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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening dar de boende tillsammans &ger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &dgare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boendemiljo. Det hdar engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
vdljs ocksa styrelse for bostadsrdttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter. Alla medlemmar har
ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrdansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsratten
kan man sdlja och den kan &rvas eller Overldtas pa samma sdtt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin  hemférsdakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen, stadgarna och gransdragningslistan.

Pa RT‘ ;3:g phm partner

Fastighetsfbrvaliming AR
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skrea Gardar far hdrmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret
2025,

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrdttsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare. Bostadsrattsforeningen &dr ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdate i Falkenbergs kommun.

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Patrik Johansson Ordforande 2026
Jennie Skarsdter 2026
Roger Karlsson 2026
Sara Federmann 2026

Styrelsesuppleanter
Sara Adler 2026
Alexander Englund 2026

Valberedning
Arne Sandberg Sammankallande 2026
Atti Gajvi 2026

Av foreningen vald revisor
Magnus Emilsson 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.0.m. ndstkommande ordinarie drsstdmma.
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 21 maj 2025. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft I6pande protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring dr att vanta.

Betraffande féreningens finansiering, se not 6 och 7.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Hemf&rsdkring och bostadsrattstillagg tecknas och bekostas av medlem.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-09.

Stadgarna kompletteras med Gransdragningslista BRF Skrea Gardar. Gréansdragningslistan &r ett
komplement till §32 i stadgarna gallande ansvarsférdelningen mellan bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren for lagenhetens olika komponenter.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp
Pantsédttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp
Prisbasbelopp for ar 2025 dr 58 800kr (ar 2024 57 300kr)

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Skrea 18:62

Antal ldgenheter: 24, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 1536 kvm

Tomtyta: 5390 kvm, tomten dgs av foreningen.
Lokaler: Inga

P-platser: 29 platser samt 6 elbilsplatser

Féreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrningen av laddbox, IMD (individuell
matning av hushallsel och varmvatten).

Tecknade avtal
PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
Trygg Hansa Forsdkring

Gemensamhetsanldggning:

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Falkenberg Skrea Ga:5 med namnet Ringsegards
samféllighetsférening dar andamalet dr en vdgforening. Foreningens andelstal ar 0,4 %.
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Viisentliga héindelser under ridkenskapsdret
Arets resultat uppgar till -575 404 kr (f.g.&r -503 139 kr).

Planerad reparation och underhall har utforts till en kostnad av 15 271 kr (f.g. ar 14 274 kr) och avser
filterbyten. Lopande reparation och underhall har utforts till en kostnad av 18 178 kr ( f.g. ar 17 726 kr).

Under aret har ett av féreningens lan om 5 160 tsek, som tidigare 16pte med en rdanta av 4,69 %, satts
om till nya villkor. Lanet I6per nu med en ranta av 2,74 % t.0.m. 2028-06-30.

Foreningens arsavgifter héjdes med 4 % den 1 januari 2025.

Foreningen har en rantegaranti utstdlld av Grankvisten AB org.nr 559336-5033, som innebdr att
foreningen ersdtts med kostnaden for den del av rdntan pa féreningens lan som overstiger 3,50 %,
under 3 ar efter fardigstallande/inflyttning. Derome Hus AB, org.nr 556250-9223 moderbolag till
Grankvisten AB garanterar gentemot féreningen att de dvertar samtliga av bolagets forpliktelser mot
foreningen.

Under verksamhetsaret har féreningen kompenserats med 96 649 kr (f.g. ar 147 302 kr).

Den 50-arig underhallsplan av Gedda Fastighetsutveckling AB I6per pa.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 36
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret -4
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 7
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 39
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsédttning **

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) **
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintdkter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsréatt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekdnslighet (%) **
Driftkostnader® kr/kvm **

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
* ok

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

2025
1774

1062

92
-575
76
9870

9870
213

570

186

63

2024
1661

1004

93
-503
76
9922

9922
260
10
443

148

60

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Exklusive reparation/planerat underhall och fastighetsskatt

BOA 1536 kvm

**inflyttning 27/6 siffror f6r 2023 blir inte jamforbara

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

2023
841

471

95
-404
76
9974

9974
74

21
278

112

60

4(17)
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 46 080
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Yttre underhallsfond
[ ansprak
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 46 080

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

jianspraktagande av fond fér yttre underhall

i ny rdkning overfores

Upplatelse-

avgift

5710

5710

Fond for
yttre

underhall

170

96
-15

251

Balanserat

resultat

-574

-503
-96
15

-1158

-1077 551
-575 404
-1 652 955

96 000
-15271
-1733 684
-1 652 955

Arets

resultat

-503

503

-575

-575

5(17)

Totalt

50 882

-575

50 307

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
~2025-12-31

2 1774 452

8232
1782684

3 -909 121
-35 371

-887 838

-1 832 330

-49 646

5568
-531 326
-525 758
-575 404

-575 404

-575 404

6(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1660 537
0
1660 537

-712 489
-37 873
-887 838
-1 638 200
22337

9824
-535 300
-525 476
-503 139

-503 139

-503 139
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillggngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 64 806 418
64 806 418

64 806 418

311 254
0

4 007
94 508
409 769

264 813
264 813

586 707
586 707
1261289

66 067 707

7(17)

2024-12-31

65 694 256
65 694 256

65 694 256

316 340
61626
55 809
63 067

496 842

259 460
259 460

269 436
269 436
1025738

66 719 994
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

46 080 000
5710 000
250775

52 040 775

-1158 280

-575 404
-1733 684
50307 091

10 080 000
10 080 000

5080 000
4 842

54 449

0

13321
528 004
5 680 616

66 067 707

8(17)

2024-12-31

46 080 000
5710 000
170 046

51 960 046

-574 412
-503 139
-1 077 551
50 882 495

10 000 000
10 000 000

5240000
0

24 684

54 768

8 603
509 444
5837 499

66 719994
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede! vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-575 404
887 838
0

312434

5086
30 185
29765
25154

402 624

-80 000

-80 000

322 624

528 896
851520

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

-503 139
887 838
-55 809

328 890

-30 330

13 394
-60 026
-10 680
241 248

-80 000

-80 000

161 248

367 648
528 896
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 samt
BFNAR 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och
nar komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skrivs av enligt komponentavskrvning

Vad Ar Procent
Stomme och grund 120 66,75%
Stomkompletteringar/innervdggar 50 11,25%
Varme, sanitet 50 7,00%
El 40 5,00%
Inre ytskikt och vitvaror 15 3,00%
Fasad 50 1,00%
Fonster 50 1,00%
Koksinredning 30 1,00%
Yttertak 40 1,00%
Ventilation 25 1,00%
%Styr- och Gvervakning 15 1,00%
Restpost 50 1,00%
Summa 100,00%
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas f6r kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsdttningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férandringar i spdrrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning **
Raérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) **
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintakter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad fér planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekdnslighet (%) **
Foéreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm) **

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Not 2 Nettoomsiattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1478 591 1422172
P-plats momsfri 82 935 69 845
Hyresintakter p-plats laddbox momspl 9772 6 480
Forsdljning el laddboxar 25773 23 686
IMD 153 054 120718
Solceller 24 321 17 746
Ovriga intidkter 6 -110
1774 452 1660537

| féreningens arsavgifter ingar sophdmtning, bredband, Tv-paket lagom. El och varmvatten debiteras
medlemmarna genom individuell matning.
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Bostadsrattsforeningen Skrea Gardar
Org.nr 769640-2457

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp

Sophantering

Kabel-tv och telekomunikation
Snorojning

Tradgardsskotsel
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskétsel och férvaltning
Ersdttningar till revisor

Ovriga fastighetskostnader
Reparation och underhall av fastighet
Planerad reparation och underhall
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Kostnad laddning

Vagforeningen Svea

Egenkontroll

2025

183 482
102 647
64 558
78 157
12750
28 853
26571
216 437
17750
31461
18178
15271
40 288
5429
2816
24 000
40473
909 121

13 (17)

2024

139 637
87788
53 455

101083
15438
12 105
24 511

181918
17 250
18 604
17726
14274
22439

3998
2263

712 489
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Bostadsrattsféreningen Skrea Gardar
Org.nr 769640-2457

Not 4 Foreningen har inga anstélda

Arvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfdrt varde byggnader
Bokfdrt vdarde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025

35371

2025-12-31

60 299 000
6 801 000
67 100 000

-1 405 744
-887 838
-2 293 582

64 806 418

21 800 000
2 692 000
24 492 000

58 005 418
6 801 000
64 806 418

14 (17)

2024

37873

2024-12-31

60 299 000
6 801 000
67 100 000

-517 906
-887 838
-1 405 744

65 694 256

21 800 000
2 692 000
24 492 000

58 893 256
6 801 000
65 694 256

Foretagets banklan om 15 160 000 kronor redovisas under foéljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

10 080 000
0
10 080 000

5080 000
5 080 000

2024-12-31

0
10 000 000
10 000 000

5240 000
5240000

Assently: 6c629fef85f30fc0472b0caab66309cef6i130fd7ebd7bf488422b726b6chb80abadi55650c32dd5427be2624133583b28{049725(d57be83057 1bd5ebeb3bed



Bostadsrattsforeningen Skrea Gardar
Org.nr 769640-2457

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
HB 459135 2,74
HB 281945 4,44
HB 281946 4,25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Stallda sdkerheter

15 (17)

Lanebelopp
2024-12-31

5240000
5000 000
5000 000
15 240000

5240000

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2025-12-31
2028-06-30 5160 000
2026-06-30 5000 000
2027-06-30 5 000 000
15 160 000
5 080 000

2025-12-31

15 360 000

15 360 000

2024-12-31

15 360 000
15 360 000

Not 9 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Arsavgifterna hjdes med 4 % den 1 januari 2026.
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Bostadsrattsféreningen Skrea Gardar 16 (17)
Org.nr 769640-2457

Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Johansson Jennie Skadrsater
Ordforande
Roger Karlsson Sara Federmann

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
Revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skrea ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Gardar for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt krav.

férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsriattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgirder som utférs baseras p& min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhalianden som &r relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foéreningen vald revisor

Bo evision
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsréattsféreningen Skrea Gardar, org.nr. 769640-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen foér
Bostadsrattsforeningen Skrea Gardar for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Brdnsletillagget
fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

"

A e

PART | 5 rom

Fastighetsflrvaltning AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omséttningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &dr god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har I13g soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansriakning
och revisionsberattelse.
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