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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Valbogarden UPA, 785000-2622, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning
for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Valbogarden UPA har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beléagen p& adressen Valbogatan 31 A-C i GAVLE.
Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstdamman 2025-05-20 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Samuel Junehag, Ordférande
Ella-Britt Gauffin, Ledamot
Christer Fernqvist, Ledamot
Nils Hedlund-Loman, Ledamot
Jakob Borgqvist, Ledamot

Styrelsen har sedan extrastamman 2025-11-24 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Ella-Britt Gauffin, Ordférande
Ville Jonsson, Ledamot
Christer Fernqvist, Ledamot

Suppleanter har varit: Jakob Borgqvist

Valberedning
Valberedare har varit: styrelsen.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Jacob Borgqvist.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledméter, tva i forening.

Revisorer:
Mats Lindblom, Gefle Revisorerna AB

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-11-24. Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda
sammantraden samt en extrastimma.

Medlemsantal:
Foreningen har 27 (34 st fg ar) medlemmar. Under aret har 5 st ( fg ar 6 st ) bostadsratter 6verlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 4 vaningar, med totalt 22 bostadsratter.
Den totala bostadsytan dr ca 1 152 kvm.

Lagenhetsférdelning:

10 Igh om 1 rum och kok
11 Igh om 2 rum och kdk
1 Igh om 3 rum och kdk

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Bostadsratternas Férsakring, vilken dven innefattar
ansvarsfoérsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

OVK utférdes senast 2023.
Energideklaration utférdes senast 2020.
Féreningen &ger tomtmarken.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1939, Rot-renoverades 1989 och har asatts vardear 1958. Enligt nuvarande
bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens
taxeringsvarde, vilket utgér grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Inget utéver sedvanligt underhall.

Planerat underhall

- Nya fonster.

- Nya entrépartier.

- Nya lagenhetsdorrar och lassystem.
- Malning trapphus.

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar for 2025 till 1 011 kr/kvm. Avgiftern héjdes med 6% fran 1/1 2025 samt
med 4% fran 1/1 2026.

Varme och vatten ingar i manadsavgiften, bredband debiters separat.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om kabel-TV finns tecknat med Telenor.

Avtal om Stadning/lokalvard finns tecknat med Klara Stad AB

Avtal om fastighetsskoétsel finns tecknat med Gavle Service

Avtal om elhandel finns tecknat med Eskilstuna Energi & Miljo AB

Avtal om fjarrvdrme och elnét finns tecknat med Géavle Energi

Avtal om hissar finns tecknat med Kone

Avtal om underhallsplan finns tecknat med AFRY

Det finns aven tecknat avtal med Anicimex och Gastrike Plat.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Underhallsplan &r upprattad med hjalp av AFRY och finns for 2025 till 2055.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2026 = 1 480 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2026 = 592 kr).
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Vésentliga hdndelser under dret

Under 2025 har féreningen valt att for forsta gangen tillampa redovisningsregelverket K3. Fér mer
information, se not 1.

Flerarsoversikt Belopp i SEK

2025 2024 2023 2022
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsratt 1011 957 903 867
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 97 97 96 96
Skuldsattning/kvm 5286 5389 5491 5593
Skuldséttning/kvm uppl. m. bostadsratt 5286 5389 5491 5593
Sparande/kvm 230 208 7 226
Réantekanslighet 5 6 6 6
Energikostnad/kvm 259 251 230 215
Nettoomsattning (tkr) 1202 1141 1082 1 041
Soliditet, % 28 27 26 27
Kassalikviditet % 422 589 311 369
Avsittning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 69 56 56 56

| berdkning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tillagg medréaknade, for Brf Valbogarden ar det
bredband.

Definition av nyckeltal

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réantekanslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat
resultat

om foéreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Féreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet
Omeséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder.
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Eget kapital
Medlems Ytire- Reserv- Balanserad Arets
insatser fonden fond vinst resultat
Belopp vid arets borjan 973 572 242 830 1095724 106 726
Balansering av fg ar resultat 106 726 -106 726
Avsattning yttre fond enl stadgar 79 875 -79 875
for utfért underhall under aret
Arets resultat 43183
Belopp vid arets slut 973 572 322705 1122 575 43183
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1122575
arets resultat 43183
Totalt 1165 758
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -79 875
balanseras i ny rdkning 1 085 883

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1202174 1141 049
Summa rorelseintakter 1202174 1141 049
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -686 429 -689 220
Ovriga externa kostnader 3 -95 677 -81 990
Personalkostnader 4 -24 970 -30 552
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -221 277 -132 984
Summa rérelsekostnader -1 028 353 -934 746
Rorelseresultat 173 821 206 303
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3147 18 455
Réantekostnader och liknande resultatposter -133 785 -118 032
Summa finansiella poster -130 638 -99 577

Arets resultat 43183 106 726




BRF VALBOGARDEN UPA 6(15)
785000-2622

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 242 651 7411 168
Inventarier, verktyg och installationer 6 154 598 207 358
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 397 249 7618 526
Summa anlédggningstillgangar 7 397 249 7 618 526
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -74 271
Ovriga fordringar 4483 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 883 17 489
Summa kortfristiga fordringar 18 292 17 773
Kassa och bank

Kassa och bank 1344 073 1196 237
Summa kassa och bank 1344 073 1196 237
Summa omsittningstillgangar 1362 365 1214 010
SUMMA TILLGANGAR 8759614 8 832536




BRF VALBOGARDEN UPA 7(19)
785000-2622

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 973 572 973 572
Fond yttre underhall 322 705 242 830
Summa bundet eget kapital 1296 277 1216 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1122 575 1095724
Arets resultat 43183 106 726
Summa fritt eget kapital 1165758 1202 450
Summa eget kapital 2462 035 2418 852
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3260 355 2741842
Summa langfristiga skulder 3 260 355 2741842
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 829 262 3465 747
Leverantorsskulder 60175 79 531
Skatteskulder - 617
Ovriga skulder 10 617 10 614
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137 170 115 333
Summa kortfristiga skulder 3037 224 3671842

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8759 614 8 832 536
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 43 183 106 726
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 221277 132 984

264 460 239710

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 264 460 239710
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -519 -278
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1867 -40 386
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 265 808 199 046
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -117 972 -117 972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -117 972 -117 972
Arets kassafldode 147 836 81074
Likvida medel vid arets borjan 1196 237 1115163
Likvida medel vid arets slut 1344 073 1196 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR
2023:1: Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte féranlett nagra &ndrade redovisningsprinciper.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvéantade nyttjandeperiod
uppdelad pa

nedanstaende komponenter.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Stomme, grund 120 ar
Stammar, vdrme 80 ar
Stammar, VA 50 ar
El 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 60 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 20 ar
Styr och 6vervak 25 ar
Balkong 50 ar

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1098 924 1036 752
P-plats 26 442 27 120
Bredband 65 809 66 276
Ovriga intakter 10 999 10 901

Summa 1202174 1141 049
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Not 3 Kostnadernas foérdelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Driftskostnader
El 36 566 34 061
Varme 166 317 164 202
Vatten och avlopp 95613 91 307
Sophé&mtning 36 439 37 326
Snéréjning/sandning 39 575 56 161
Grésklippning 35126 18 726
Stédning 29 765 31 007
Fastighetsskétsel 8 765
Kabel-TV 41 580
Bredband 1800 43 380
Reparation och underhall 71680 64 689
Hissar 26 429 27 145
Fastighetsskatt 37 928 35 304
Forséakring 45832 54 083
Ovriga fastighetskostnader 21779 23 064
686 429 689 220
Ovriga externa kostnader
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 13 146 7135
Redovisningstjanster 50 614 44 632
Revisionsarvode 18 125 16 875
Forvaltningskostnader 13792 13 348
Summa 95 677 81990

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvode 19 000 23 250
Sociala kostnader 5970 7 302
Summa 24 970 30 552

Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan Byggnad 10028 119 10 028 119
-Vid arets bérjan Mark 18 250 18 250

10 046 369 10 046 369

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 635 201 -2 554 977
-Arets avskrivning enligt plan -168 517 -80 224

-2 803718 -2 635 201
Redovisat vérde vid arets slut 7 242 651 7 411 168
Taxeringsvarde 19 296 000 16 696 000

- varav byggnad 14 400 000 11 800 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

11(15)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 365 638 365 638
Vid arets slut 365 638 365 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -158 280 -105 520
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -52 760 -52 760
Vid érets slut -211 040 -158 280
Redovisat varde vid arets slut 154 598 207 358
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under éret arets slut
Stadshypotek -667 2027-06-01 2,82 51672 1989 335
Stadshypotek -726 2026-07-30 1,26 30 552 2741842
Stadshypotek -662 2028-12-01 3,02 35748 1 358 440
117 972 6 089 617
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -2 829 262
Amortering kommande ar 117 972
Lan som omférhandlas kommande ar 2741842
Avgar amortering lan som omférhandlas kommande ar -30 552
Summa 3 260 355

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddarmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9994 000 9994 000
Summa eventualférpliktelser inga inga
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-08

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ella-Britt Gauffin Christer Fernqvist
Styrelseordférande

Ville Jonsson

Min revisionsberéattelse har [lAmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mats Lindblom/ Geflerevisorerna AB
Auktoriserad revisor



BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors Gver tililgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade foér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foéreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

Na&r du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hoér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad &r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderéatt till IAgenheten utan tidsbegréansning. Bostadsratten gar att Gverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, foérvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstilldggsférsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féoreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid 6verlatelse har foéreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN
Org.nr 785000-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Gévle

Mats Lindblom
Auktoriserad revisor
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