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Brf Kantorn 13)
716420-4310

Styrelsen for Brf Kantorn (716420-4310) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28. Foreningen har sitt sate i Botkyrka
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kantorn 3 i Botkyrka kommun, omfattande adresserna Prastgardsvagen 124-
220.
Kantorn 3 byggdes ar 2004-2005.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2105-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 5393
65 Antal p-platser

Tva hus med teknikutrymmen/soprum, inkl ett motesrum.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-19. Pa stamman deltog 19 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-02-17. 16 medlemmar deltog. Pa extrastamman valdes enligt uppdrag
fran ordinarie stamma 2024 en ny extern revisor inkl suppleant. Dessutom valdes ny revisorssuppleant
efter ett avhopp, samt bekraftades i ett andra-beslut foreningens nya stadgar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Ciobanu Alexandru Ordforande
Tullbrink Claes Ledamot
Kral Martin Ledamot
Carlberg Muhammad Ledamot
Magnusson Anna Suppleant
Prestjan Fredrik Suppleant
Ishak Deniz Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Tullbrink Claes, Kral Martin, Gandhi Jainisha, Prestjan
Fredrik och Ciobanu Alexandru.

Foreningens firma tecknas av Tullbrink Claes, Kral Martin, Carlberg Muhammad och Ciobanu Alexandru.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas enligt stadgarna, dvs tva styrelseledaméter i férening, samt av styrelsen i sin
helhet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Gandhi Jainisha, Sjoberg William och Forsblom Johan.

Valberedningen har utgjorts av Hanan Thabet (sammankallande), Samir Basic och Fredrik Franberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025-2026 Byte av cirkulationspump varmvatten med backventil
2024 Byte till energisnala lampor i foreningens utemiljo
2024 Grusbyte pa infarterna

2023 Byte av varmevaxlare

2023 Ventilationsrengoring

2023 Lagning av asfaltskador

2023 Stuprorsjustering

2022 Lagning av husfasadens underkant pa enstaka hus
2022 Plattjusteringar

2022 Tradklippning

2022 Justering av hacken i innergarden

Arsavgifter

Fr o m januari 2026 hojdes arsavgiften med 2%.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 85 st. Under aret har 5 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 87 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Avfallshantering SRV Atervinning AB

El och Elnat Vattenfall Kundservice AB

Fjarrvarme Sodertorns Fjarrvarme

Forsakringar IF Skadeforsakring AB
Forsakringsmaklare Arthur J Gallagher Proinova Agency AB

Forvaltning/skotsel (Fastighet, Fastighetsagarna Service Stockholm AB
ekonomisk, Drift&Energi,

Tradgard)

Internet/Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Skadedjursbekampning Xpert Bekampning Skadedjur AB
Snorojning Husby Entreprenad AB
Vatten/avlopp Botkyrka kommun

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| januari beslot Hyresnamnden att avsla ett 6verklagande fran en medlem som styrelsen nekat viss
belysning pa fasaden. Hyresnamnden angav att bostadsrattshavarens mojlighet att utfora atgarder
betrdffande lagenheten galler endast om atgarderna sker i lagenheten, inte utanfor. | fraga om ingrepp
som helt eller delvis sker utanfor bostadsrattshavarens ldgenhet sa sker detta i del av fastigheten dar
styrelsen har full beslutanderétt. Ingrepp utanfor lagenheten kraver alltid tillstand av styrelsen.
Darmed galler styrelsens avslag.

| september firades BRF Kantorns 20-ars-jubileum med en mycket uppskattad fest pa innergarden,
anordnad av en utsedd festkommitté.

Den 21 oktober lamnade var vice ordférande Tuva Lund styrelsen i fortid av personliga skal. Utver det
har en suppleant inte haft mojlighet att delta i styrelsearbetet under hosten/vintern 2025.
Kombinationen av detta har medfért att styrelsearbetet som helhet blivit nagot eftersatt och att
planerat underhall av takpannor ej genomforts. Styrelsen 6vervagde att kalla till en extra stamma for
fyllnadsval, men beslutade att avsta fran det da arbetet med att ta in en ny person i styrelsen sa sent
pa aret sannolikt skulle belasta mer &n avlasta.

Under aret uppmarksammades styrelsen pa att en medlem fallit bort fran medlemsforteckningen. Detta
atgardades av Fastighetsdagarna. | uppgiften om antalet medlemmar i foreningen noteras den
aterinlagda medlemmen som tillkommande under aret.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 4968 4964 4 971,104 4556
Resultat efter fin. poster (tkr) 16 -336 -65,45 533
Soliditet (%) 67,9 66,8 66,5 66,1
Arsavgifter kr/kvm 920 920 920
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 283 6616 6764
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 283 6616 6764
Rantekanslighet % 7% 7% 7%
Energikostnad kr/kvm 268 258 215
Sparande per kvm 210 253 292
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 100 100 100

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid 68 130 000 2 462 847 3743065 -335832 74 000 080
arets ingang
Reservering till fond -344 864 344 864
for yttre underhall
Balanseras i -335 832 335832
ny utrakning
Arets resultat 16 267 16 267
Belopp vid 68 130 000 - 2117 983 3752097 16 267 74 016 347

arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3752 097
Arets resultat 16 267
Totalt 3768 364
Avsattning till yttre fond 237 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 3531 364
Summa 3768 364

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4968 069 4 964 406
Ovriga rorelseintakter 3 - 53 962
Summa rorelseintakter 4968 069 5018 368
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 634 373 -3214 178
Ovriga externa kostnader 5 -31 164 -32 383
Personalkostnader och arvoden 6 -141 775 -131 813
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 116 003 -1 116 003
Summa rorelsekostnader -3 923 315 -4 494 377
Rorelseresultat 1044 754 523 991
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 527 152 020
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 077 015 -1 011 844
Summa finansiella poster -1 028 488 -859 824
Resultat efter finansiella poster 16 266 -335 833
Resultat fore skatt 16 266 -335 833
Arets resultat 16 267 -335 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 103 534 854 104 650 857
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 534 854 104 650 857
Summa anladggningstillgangar 103 534 854 104 650 857
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 53 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 200 65 027
Ovriga kortfristiga fordringar 1716 735 2 298 475
Summa kortfristiga fordringar 1732935 2 417 376
Kassa och bank

Kassa och bank 3769 830 3 708 698
Summa kassa och bank 3769 830 3708 698
Summa omsattningstillgangar 5502 765 6 126 074
SUMMA TILLGANGAR 109 037 619 110 776 931
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 130 000 68 130 000
Fond for yttre underhall 2 117 983 2 462 847
Summa bundet eget kapital 70 247 983 70 592 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3752 097 3743 065
Arets resultat 16 267 -335 832
Summa fritt eget kapital 3768 364 3407 233
Summa eget kapital 74 016 347 74 000 080
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 401 033 13 931 607
Summa langfristiga skulder 11 401 033 13 931 607
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 22 481 839 21 749 025
Leverantorsskulder 186 155 110 051
Skatteskulder 51 247 33 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 900 998 952 262
Summa kortfristiga skulder 23 620 239 22 845 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 037 619 110 776 931
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1044 754 523 992
Avskrivningar 1116 003 1116 003
Erlagd ranta och ranteintakter -1 011 106 -859 825

1149 651 780 170

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 149 651 780 170
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 53 874 -53 874
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 25 382 -66 427
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 76 104 -2 301
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -29 445 126 855
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1275 566 784 423
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 797 760 -797 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 797 760 -797 760
Arets kassaflode -522 194 -13 337
Likvida medel vid arets borjan 5967 504 5 980 840
Likvida medel vid arets slut 5 445 310 5967 503
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 4960 248 4960 248
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 7 827 4154
Ovriga hyresintakter -6 4
4968 069 4 964 406
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Ovriga intakter - 53 962
Summa - 53 962
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 76 115 100 227
Skadedjurssanering 101 539 80 161
Stadning 2 863 -
Tradgardsskotsel 103 939 99 184
Snorojning 28 404 98 339
Reparationer 10 037 13 973
EL 31034 33509
Uppvarmning 1069 632 1 055 811
Vatten 344 630 280 455
Sophamtning 111 634 106 856
Forsakringspremie 86 675 83 709
Sjalvrisk - 53 549
Fastighetsavgift bostader 493 626 455 063
Ovriga fastighetskostnader 18 744 9993
Kabel-tv/Bredband/IT 43 112 43 672
Forvaltningsarvode ekonomi 69 641 67 661
Panter och Gverlatelser 9 555 8 595
Forvaltningsarvode teknik 23126 21 048
Teknisk forvaltning utover avtal 1 406 -
Juridiska atgarder - 10 619
Ovriga externa tjanster 8 661 9 890
2 634 373 2 632 314
Underhall
Mark - 392 250
EL - 189 614
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 634 373 3214178
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2025 2024
Webbsida/driftovervakning 12 864 13 513
Konsultarvode 800 -
Revisionarvode 17 500 18 870
Summa 31 164 32 383
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 100 000 100 000
Ovriga styrelsearvoden 10 520
Sociala kostnader 31 255 31813
141 775 131 813
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 111 600 250 111 600 250
-Ombyggnad 16 000 16 000
-Mark 5748 750 5748 750
117 365 000 117 365 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 714 144 -11 598 141
-Arets avskrivning enligt plan -1 116 002 -1 116 002
-13 830 146 -12 714 143
Redovisat varde vid arets slut 103 534 854 104 650 857
Taxeringsvarde
Byggnader 65 767 000 65 767 000
Mark 48 118 000 48 118 000
113 885 000 113 885 000
Not 8 Ovriga kortfristiga Fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordran 41 255 39 670
Transaktionskonto hos Fastighetsagarna 1675 480 2 258 805
Redovisat varde vid arets slut 1716 735 2 298 475
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Not 9 Kassa och bank
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2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3769 830 3708 698
Summa 3769 830 3708 698
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,63% -14 239 487 14 239 487
Stadshypotek 0,90% -6 615 600 6 615 600
Stadshypotek 0,95% -6 059 489 6 059 489
Stadshypotek 4,05% -8 766 056 8 766 056
Stadshypotek 2026-01-02 3,20% 8 550 232 8 550 232
Stadshypotek 2026-01-30 3,63% 13 931 607 13 931 607
Stadshypotek 2027-03-01 2,68% 4928 473 4928 743
Stadshypotek 2027-03-01 2,68% 6 472 560 6 472 560
33882872 -1797 490 35 680 632
Kortfristig del av langfristig skuld 22 481 839 21 749 025
Langfristig del av skuld 11 401 033 13 931 607
33 882872 35 680 632
Foreningen har an med slutférfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 49 429 000 49 429 000
Summa stallda sakerheter 49 429 000 49 429 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningen fardigstalldes den 2026-04-30 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Alexandru Ciobanu Claes Tullbrink
Styrelseordforande Ledamot
Muhammad Carlberg Martin Kral
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats och har undertecknats den dag som framgar av respektive
revisors elektroniska underskrift.

William Sjoberg Jainisha Gandhi
Extern revisor Intern revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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