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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Uret i Karlstad med séte i Varmlands 14n, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1677 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Foéreningen registrerades 1939. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-18. Foreningen har inte en del i nagon samfillighet.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun: Foreningen innehar sin mark genom
dganderitt.

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
URET 6 1939-05-16 1939
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 198
1 lokaler (hyresritt) 15
13 lagenheter (upplétna med bostadsrétt) 566
8 p-platser 0
Totalt 23 objekt 779

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 5 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Moa Arvidsson Ordforande 2025-05-12
Lennart Steen HSB Ledamot 2003-10-04
Helena Haag Ledamot 2023-05-24
Signe Norman Staf Ledamot 2021-07-28
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma édr: Moa Arvidsson som ordférande och Helena Haag.
Styrelsen har under éret hallit 7 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Helena Haag, Signe Norman Staf och Moa Arvidsson.

Revisorer har varit: John Johansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Thomas Wennberg (sammankallande) och Weronica Fakelius valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-12.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +4% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-10-03.
Foreningen bedomer underhéllsplanen som aktuell.

Under aret har foreningen pabdrjat projekt med en sophanteringsanldggning. Detta for att uppfylla nya lagkrav pa
sortering av sopor.
Det kommer att fardigstéillas i borjan av 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird
1987 Rotrenovering
2003 Balkonger

2022-2024 Dagvattenseparering

Foreningen utfor och planerar foljande dtgéirder under de niirmaste 5 ren:

Artal Atgird

2027 Rotrenovering, byte stammar inkl vatrum, virmeledningar, byte ledningsndt. Kostnad ca 5 mkr. Yttertak.

Kostnad ca 325 tkr. Hingrannor/stupror kostnad ca 275 tkr. Fonster.

Rotrenoveringen kommer att finansieras av 1dn och sparade medel.
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Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsaérets utgang var medlemsantalet 20 st varav rostberéttigade medlemmar 15 varav HSB Véarmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 170 203 219 299 314
Skuldsattning, kr/kvm 3271 3323 3387 3485 3524
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 3335 3388 3 440 3 540 3579
Réntekénslighet, % 3 3 3 5 5
Energikostnad, kr/kvm 266 243 211 205 199
Arsavgifter, kr/kvm 1233 1191 1 083 967 967
Arsavgifter/totala intikter, % 97 97 95 92 93
Totala intékter, kr/kvm 1242 1204 1121 1048 1037
Nettoomsittning, tkr 968 934 863 814 805
Resultat efter finansiella poster, tkr 26 -10 75 128 -171
Soliditet, % 40 40 40 39 37

Forandringari eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31945 0 0 31945
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 122 990 0 0 122 990
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 2 088 360 0 0 2088 360
S:a bundet eget kapital, kr 2 243 295 0 0 2243 295
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -362 782 -9953 0 -372 735
Arets resultat, kr -9 953 9953 26 046 26 046
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -372 735 0 26 046 -346 689
S:a eget kapital, kr 1 870 560 0 26 046 1 896 606

* Under aret skulle reservation till underhallsfond gjorts med 395 950 kr. Eftersom ett byte till redovisningprincip K3
kommer att ske under 2026 har féreningen inte foreslagit nagon avsittning till underhéllsfonden da denna anses
tillracklig. I K3 ska huvuddelen av investeringar som gors aktiveras i balansrdkningen och skrivas av pa dver tid.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -372 735
Arets resultat, kr 26 046
Reservation till underhéllsfond, kr -0
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -346 689

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -346 689

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001251

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 967 798 934 308
Summa Rérelseintikter 967 798 934 308
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -632 582 -661 692
Ovriga externa kostnader Not 4 -63 756 -60 432
Personalkostnader Not 5 -63 662 -55934
AV-" och.neds}(rlxjnmgar av materiella och immateriella Not 6 _106 004 95 547
anldggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -866 005 -873 604
Rorelseresultat 101 794 60 704
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 14 102 17 217
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 849 -87 874
Summa Finansiella poster =75 747 -70 657
Resultat efter finansiella poster 26 046 -9 953
Resultat fore skatt 26 046 -9 953
Arets resultat 26 046 -9 953
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[ X ) [ ]
Balansrakning do251231 20241231

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3448 554 3554 558
Pégéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 182 606 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 3631 160 3 554 558

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgdngar 3631660 3 555058

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 702 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2 484 2 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 25 809 91222
Summa Kortfristiga fordringar 28 995 93 662

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 817 136 817 136
Summa Kortfristiga placeringar 817 136 817 136

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 276 527 244 356
Summa Kassa och bank 276 527 244 356
Summa Omséattningstillgingar 1122 658 1155154
Summa Tillgdngar 4754 318 4710 212
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[ X ) [ ]
Balansrakning do251231 20241231

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 935 154 935
Fond for yttre underhall 2 088 360 2 088 360
Summa Bundet eget kapital 2243 295 2 243 295
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -372 735 -362 782
Arets resultat 26 046 -9953
Summa Ansamlad forlust -346 689 -372 735
Summa Eget kapital 1 896 606 1 870 560
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 469 754

Summa Langfristiga skulder 469 754

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 078 540 2 588 354
Leverantorsskulder 159 215 121 545
Skatteskulder 0 1777
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 096 3421
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 140 107 124 555
Summa Kortfristiga skulder 2 387 958 2 839 652
Summa Skulder 2 857 712 2 839 652
Summa Eget kapital och skulder 4754 318 4710 212
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 101 794 60 704
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 106 004 95 547
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 106 004 95 547
Erhéllen rénta 366 17217
Erlagd rinta -92 343 -83 144
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 115 821 90 324
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 78 403 -78 859
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 60 614 75019
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital 139 017 -3 840
Kassaflode fran den lopande verksamheten 254 838 86 484
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -182 606 -313 579
Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten -182 606 -313 579
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -40 060 -39 850
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten -40 060 -39 850
Arets kassaflode 32171 -266 945
Likvida medel vid arets borjan 1061 492 1328 437
Likvida medel vid arets slut 1093 664 1061 492
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 72 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 40 ar.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 34 ar. Avakrivningsprocenten blir da 3,33%.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 2 621 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. [ likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.
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Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala réntebirande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett méatt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 669 912 637 992
Arsavgifter lokaler 272 244 272 244
Hyror lokaler 6 348 6 348
Hyror garage och parkeringsplatser 24912 22 094
Hyror 6vrigt 6 600 9570
Ovriga priméra intikter 2518 2999
Summa Bruttoomsdittning 982 534 951 247
Avgiftsbortfall -8 388 -8 388
Hyresbortfall -6 348 -8 551
Summa -14 736 -16 939
Summa Nettoomsdttning 967 798 934 308
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -265 066 -243 319
Snd och halk-bekdmpning -11 953 -13 060
Reparationer -58 743 -58 470
Planerat underhall 0 -72 188
El -30 803 -38 856
Uppvarmning -127 714 -118 035
Vatten -48 711 -32 182
Sophdmtning -28 831 -25 651
Fastighetsforsikring -11 416 -10 172
Kabel-TV och bredband -12 495 -11 649
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -35972 -38 110
Ovriga driftkostnader -880 0
Summa Driftskostnader -632 582 -661 692
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -1 008 -3 956
Extern revision -13 000 -12.200
Konsultkostnader 0 -6 874
Medlemsavgifter -10 300 -10 300
Foreningsverksamhet -7 265 -7 643
Ovriga forvaltningskostnader -32 184 -19 459
Summa Ovriga externa kostnader -63 756 -60 432
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -46 650 -37 800
Revisionsarvode -2.000 -4 000
Sociala avgifter -14 012 -13 134
Ovriga personalkostnader -1 000 -1 000
Summa Personalkostnader -63 662 -55 934

Foreningen har ingen anstélld personal
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anldggningstillgidngar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -90 318 -90 318
Avskrivning p4 markanldggning -15 686 -5229
Sun?.ma 4V— o.ch noedskrivningar av materiella och immateriella ~106 004 95 547
anldggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5346223 5346 223
Ingaende anskaffningsvarde mark 31050 31050
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 627 437 0
Arets investeringar 0 627 437
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 6004 710 6004 710
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2450 152 -2 354 606
Arets avskrivningar -106 004 -95 547
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 556 156 -2450 152
Utgdende redovisat virde 3448 554 3554 558
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 5 600 000 5000 000
bostéader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 009 000 1338 000
Taxeringsvérde mark - bostader 1 982 000 1 840 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 347 000 421 000
Summa 8938 000 8599 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5123 000 5123 000
Varav i eget forvar -1 444 000 -1 444 000
Stillda sikerheter 3679 000 3679 000
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Not 8 Pigiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde padgéende nyanldaggning 0 313 858
Arets investeringar 182 606 0
Omklassificering till markanldaggning 0 -313 858
Summa Pdagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 182 606 0
Péagaende nyanldggning sopanldggning
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald forsékring 12 073 11416
Upplupna rénteintékter 13 736 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 79 806
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 25 809 91 222
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB-konto 817 136 817 136
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 817 136 817 136
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank Foretagskonto 276 527 244 356
Summa Kassa och bank 276 527 244 356
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek 3,12% 2027-06-01 485 814 16 060
Stadshypotek 3,00% 2026-03-03 2 062 480 24 000
2 548 294 40 060
Léngfristig del 469 754
Niésta ars amortering av langfristig skuld 16 060
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 062 480
Kortfristig del 2078 540
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 40 060
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 160 240
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,02%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Personalens kallskatt 6 675 0
Medlemmars inrefond 3421 3421
Summa Ovriga skulder 10 096 3421
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna riantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

84 903 57 855
5904 8398
49 300 58302
140 107 124 555

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna éarsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2026-03-24
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