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Styrelsen for RB BRF Konvojen far
hérmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2024-09-01 till 2025-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 2004-10-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2006-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-28.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 403 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 099 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Konvojen 2 i Stockholms kommun med dérpa uppford byggnad med 55 lagenheter och 2
affdrslokaler samt 1 foreningslokal. De tvé afférslokalerna hyrs av restaurang Phuket Island. Féreningslokal ar
langtidsuthyrd. Byggnaden &r uppfoérd 2006-2007. Fastighetens adress &r Konvojgatan 1-5, Hammarby Allé 71-73.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
0 18 24 10 3 55
Dessutom tillkommer
Foreningslokal Lokaler Garage MC-platser
1 2 26 5
Total tomtarea 1 636 m?
Total bostadsarea 4 459 m?
Total lokalarea 213 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 213 m?.

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

230 283 000 kr
251 839 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
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Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Allgranth Fastighet AB
Fastighetsskotsel inre Allgranth Fastighet AB
Stiddning Figo stdd AB
Hissar Kone AB
Kabel-TV Telenor
Grovsopor Ragn Sells AB
Skotsel av gardar (tillsammans med Brf Sjostaden
3) PB Mark och Miljo
Skotsel av garage Storholmen forvaltning AB
Kommunikation med underhallscentral och
porttelefon Telenor
Elnit Energikundservice Sverige AB & Ellevio AB
Fjarrvarme AB Fortum Virme
Underhall sopsugsanldggning Envac Scandinavia AB
Hyra sopsugsanldggning Sjostadens Véstra sopsug SF
Vatten och avlopp Stockholm Vatten VA AB
Kapitalforvaltning Swedbank Hypotek AB
Langivning SBAB
Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 100 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens egna underhallsplan uppdaterades senast 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 063 tkr for de
ndrmaste 7 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 295 tkr. Avséttning for verksamhetsaret
har skett med 767 tkr.

Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgéirder i sin helhet ska téckas av fonderade medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installation - Rorsektioner 43 602 kr
Markytor - Markplattor 56 889 kr
Planerat underhall (urval) Ar

OVK 2025/2026
Byte av vérmevixlare 2027/2028
Malning allménna utrymmen 2028/2029
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Tony Stromberg Ordférande 2026
Mats Lundstrém Sekreterare 2027
Magnus Roos Vice ordférande 2027
Noemi Nagy Ledamot 2026
Niklas Akerman Ledamot 2026
Maarit Gustavsson Ledamot Riksbyggen 2026
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Leo West Suppleant 2026
Louise Dahlgren Suppleant 2027
Emelie Karlsson Suppleant Riksbyggen 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Rivisor AB Extern revisor 2026
Ove Nilsson Fortroendevald revisor 2026

Mandat t.o.m ordinarie
Revisorssuppleanter stimma

Mats Bond 2026

Mandat t.o.m ordinarie

Valberedning Uppdrag stimma
Petter Arvidsson Sammankallande 2026
Mathias Svegreus 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har haft en tvist med Riksbyggen géllande hantering av bostadsréttsféreningens rdnta som mynnade ut i ett

forlikningsdrende med ett skadestdnd om 250 000 kr. Intékten till bostadsréttsféreningen &r av engéngskaraktér och
paverkar intéktssidan positivt ddr detta rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 84 personer.

Foéreningen éndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrat arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verléatelser av bostadsrétter skett (foregédende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5470 5123 4692 4512 4522
Resultat efter finansiella poster* -304 -1519 -1314 —249 57
Soliditet %* 71 71 71 71 70
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 76 8 75 75 81
Arsavglff kr/kvm upplaten med 977 901 827 805 818
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 297 292 302 316 224
Sparande kr/kvm* 257 -13 105 244 335
Skuldséttning kr/kvm* 11353 11 379 11403 11 640 11 982
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 11 895 11923 11948 12 196 12 555
bostadsrtt*

Rintekénslighet %* 12,2 13,2 14,5 15,1 15,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Konvojen Org.nr: 7164204708
Dokument-ID 09222115557563040072

Signerat TS, MR, ML, NA, NN, MG, ON, AvS




Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningens negativa resultat for rikenskapsaret kan hirledas till okade driftkostnader som reparationer och
underhall. Taxebundna kostnader har ocksa 6kat under rdkenskapsaret samt rantekostnader fortsatt paverkan pé
ekonomin, &ven om réntekostnaderna minskat fran rakenskapséret innan. Styrelsen har inte beslutat om en hojd
arsavgift infor det nya rakenskapséret.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 131 500 000 4522747 ~4298911 ~1518 561
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1518 561 1518 561
Reservering underhallsfond 767 000 —767 000
lanspraktagande av
underhallsfond —100 491 100 491
Arets resultat —303 861
Vid arets slut 131 500 000 5189 256 —6 483 981 -303 861

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5817472
Arets resultat -303 861
Arets fondreservering enligt stadgarna =767 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 491
Summa —6 787 842

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6787 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5470 064 5123398
Ovriga rorelseintikter Not 3 255412 1214
Summa rorelseintikter 5725476 5124612
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 529316 —2 430 026
Ovriga externa kostnader Not 5 —146 855 —141 112
Personalkostnader Not 6 —149 522 -152219
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1403 336 —1403 336
Summa rorelsekostnader -4 229 028 -4 126 693
Rorelseresultat 1 496 448 997 919
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2718 1090
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 803 027 =2 517570
Summa finansiella poster —1 800 309 —2 516 480
Resultat efter finansiella poster -303 861 —1 518 561
Arets resultat =303 861 -1 518 561
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 181 579 240 182 967 590
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 103 655 118 641
Summa materiella anléiggningstillgangar 181 682 895 183 086 231
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 27 500 27 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 27 500 27 500
Summa anliggningstillgangar 181 710 395 183 113 731
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -1572 24 858
Ovriga fordringar Not 12 184 289 1170
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 81703 62619
Summa kortfristiga fordringar 264 420 88 647
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 124 704 1 340 990
Summa kassa och bank 2124704 1 340 990
Summa omsittningstillgangar 2 389 124 1429 637
Summa tillgangar 184 099 519 184 543 368
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 500 000 131 500 000

Fond for yttre underhéll 5189256 4522 747

Summa bundet eget kapital 136 689 256 136 022 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 483 981 —4 298 911

Arets resultat —303 861 —-1518561

Summa fritt eget kapital —6 787 842 -5 817 472

Summa eget kapital 129 901 415 130 205 276
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 53 040 525 53162 738
Leverantorsskulder 128 132 74 364
Skatteskulder 301 690 314 385
Ovriga skulder Not 16 22339 51968
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 705 417 734 637
Summa Kortfristiga skulder 54 198 104 54 338 093
Summa eget kapital och skulder 184 099 519 184 543 368
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1496 448 997919
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1403 336 1403 336
2 899 784 2 401 255
Erhallen ranta 2718 1090
Erlagd rianta -1 815974 -2 531928
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -175773 984
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —4 829 20017
Kassaflode fran den lopande verksamheten 905 927 —108 582
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —122 213 —113 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -122 213 —113 652
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 783 714 —222234
Likvida medel vid arets borjan 1340 990 1563 224
Likvida medel vid arets slut 2124 704 1 340 990
Kassa och Bank BR 2124 704 1340 990
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 3920 508 3564204
Hyror, lokaler 567 040 561 448
Hyror, garage 500 400 497 256
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1152 —6 835
Elavgifter 435582 453 772
Debiterad fastighetsskatt- 26 772 26 772
Ovriga ersittningar 20914 26 781
Summa nettoomsittning 5470 064 5123 398

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Erhallna skadestand 250 000 0
Ovriga rorelseintikter 5412 1214
Summa dvriga rérelseintikter 255 412 1214

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —100 491 —54 588
Reparationer —228 254 —173 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —157 650 —144 040
Forsékringspremier —113 902 —99 835
Kabel- och digital-TV —99 825 -117 975
Pcb/Radonsanering 0 -6 270
Aterbiring fran Riksbyggen 400 100
Systematiskt brandskyddsarbete -3 728 —1525
Serviceavtal =5250 -9 093
Sotning —6 104 -8 307
Obligatoriska besiktningar —67 837 —66 680
Sno- och halkbekémpning —-18 072 —40 949
Vatten —222 851 —191 666
Fastighetsel —528 773 —496 039
Uppvéarmning —636 817 —676 978
Sophantering och atervinning —137 468 —142 261
Forvaltningsarvode drift —202 693 —200 819
Summa driftskostnader -2 529 316 -2 430 026
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —93 436 —86 739
IT-kostnader -2905 -1119
Arvode, yrkesrevisorer -14 113 —7439
Ovriga forsiljningskostnader -3 148 -1631
Ovriga forvaltningskostnader -12 229 —22 483
Kreditupplysningar —380 -1114
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -9273 —14 871
Telefon och porto -2 835 -2 600
Medlems- och foreningsavgifter —5500 0
Bankkostnader -3 035 3118
Summa dvriga externa kostnader -146 855 -141 112
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —114 165 —116 391
Sociala kostnader —35357 —35 828
Summa personalkostnader -149 522 -152 219
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —1388 350 —1388 350
Avskrivning Installationer —14 986 —14 986
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 403 336 -1 403 336
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 883
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 976 35
Ovriga rinteintikter 1742 172
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2718 1090
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1795 749 -2 509 142
Ovriga rintekostnader -7278 -8 428
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 803 027 -2 517 570
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 166 601 948 166 601 948
Mark 31200 000 31200 000
Tillkommande utgifter 0 0
197 801 948 197 801 948
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 197 801 948 197 801 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 834 359 =13 446 009
-14 834 359 -13 446 009
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 388 350 —1388 350
-1 388 350 -1 388 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 222708  -14 834 359
Restvarde enligt plan vid arets slut 181 579 240 182 967 589
Varav
Byggnader 150 379 240 151 767 589
Mark 31200 000 31200 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvédrden
Bostéder 224 000 000 238 000 000
Lokaler 6 283 000 13 839 000
Totalt taxeringsvarde 230283 000 251 839 000
varav byggnader 129 176 000 127 536 000
varav mark 101 107 000 124 303 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 149 863 149 863
149 863 149 863
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 863 149 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —31 221 -16 235
=31 221 -16 235
Arets avskrivningar
Installationer —14 986 —14 986
-14 986 -14 986
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —46 208 -31221
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 208 -31 221
Restvarde enligt plan vid arets slut 103 655 118 642
Varav
Installationer 103 655 118 642
Not 12 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 184 289 1170
Summa ovriga fordringar 184 289 1170
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 39374 35155
Forutbetalda driftkostnader 16 555 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 7 325
Forutbetald renhallning 4950 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 824 20 139
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81703 62 619
Not 14 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Transaktionskonto 2124 704 1340 990
Summa kassa och bank 2124704 1340 990
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 53 040 525 53162 738
Lan med villkorsédndringsdag kommande rékenskapsar -52 909 080 -52 984 316
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -131 445 -178 422
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut kortfristig skuld 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,04% 2025-12-05 6 835 000,00 0,00 10 000,00 6 825 000,00

SBAB 2,98% 2026-06-10 13 888 634,00 0,00 29 077,00 13 859 557,00

SBAB 2.85% 2026-05-12 11 568 648,00 0,00 0,00 11 568 648,00

SBAB 2.86% 2026-02-16 20 870 456,00 0,00 83 136,00 20 787 320,00

Summa 53 162 738,00 0,00 122 213,00 53 040 525,00

*Senast kinda réntesatser vid rikenskapsérets utging.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Not 16 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder 0 1 000
Mottagna depositioner 26 250 26 250
Skuld f6r moms -3 911 24718
Summa dvriga skulder 22 339 51968

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 35 883 35 883
Upplupna réntekostnader 32288 45235
Upplupna driftskostnader 0 8307
Upplupna elkostnader 42247 29 100
Upplupna vattenavgifter 38 225 31125
Upplupna virmekostnader 1332 28 166
Upplupna kostnader for renhallning 12 961 3931
Upplupna revisionsarvoden 18 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 114 204 114 204
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5295 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 404 982 418 686
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 705 417 734 637

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Konvojen Org.nr; 7164204708
Dokument-1D 09222115557563040072

Signerat TS, MR, ML, NA, NN, MG, ON, AvS




Not 18 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-17.

Arsredovisningen undertecknas, datum framgér av den elektroniska signeirngen

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tony Stromberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mats Lundstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Magnus Roos,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Noemi Nagy,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Niklas Akerman,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Maarit Gustavsson,

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgér av den elektroniska signeringen

Révisor AB

Rivisor AB
Extern revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B B R F KO n VOJ e n for RB BRF Konvojen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heba Livtt
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