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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-07-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-01.

Féreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat dr hogre jamfort med foregaende ar. Till storsta delen beroende pa ldgre driftkostnader och lagre
kostnader for rantor pa foreningens lan. Réntekostnaderna sjunker pd grund av omsatta lan till lagre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstickning vilket framst beror pa de 6kade
underhallskostnaderna jamfort med foregdende &r. Langsiktig budget kommer att ge fullstdndig kostnadstéckning pé
sikt.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 4% till 6%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 7 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n.

I resultatet ingér avskrivningar med 807 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 664 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Landsdomaren 11 i Lunds Kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 51 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2003. Fastigheternas adress & Margaretavagen 3 A-C och M-N i Lund.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i IF

1 forsékringen ingar dven ett bostadsrittstilldgg for féreningens medlemmar.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 Rok 10
3 Rok 22
4 Rok 14
5 Rok 5
Summa 51

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Garageplatser 51
Gistldgenhet 1
Total tomtarea 7292 m?
Total bostadsarea 4502 m?
Avrets taxeringsvérde 133 795 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 130 989 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Samfillighet

Foreningen ar tillsammans med Brf Solfjadern 1 och Brf Solfjadern 2 delaktig i Solfjaderns samfillighetsforening som
forvaltar gemensamhetsanldggningen Lund Landsdomaren GA:2. Foéreningens andel dr (51/143).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage, parkeringsplatser, sophus, géng- och transportvigar inklusive belysning,
gronytor, samt undercentral med métare for vatten och virme. Samfillighetsforeningen administrerar &ven uthyrningen
av foreningens garageplatser till medlemmarna i medlemsforeningarna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 13 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhaéllsplan:

Foéreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 562 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 347 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 562 tkr (347kr/m?2.).
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Ventilation 2015 OVK

Ventilation 2016 Rengoring av kanaler

Mark 2017 Drénering

Fonster 2020 Utbyte

Gemensamma utrymmen 2024 Byte panel inkl malning

Underhallsspolning 2024

Malning 2024 Takfot, entré

Hissar 2024 Byte av korg, ljustak och motvikts buffert
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

5-&rs besiktning av utfort fonsterbyte 13 484

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Dahlgren Ordforande 2026
Patrik Liedholm Sekreterare 2026
Vilhelm Akerstrom Ledamot 2026
Jacqueline Diirre Ledamot 2026
Mattias Jonsson Ledamot 2026
Lena Cronholm Ledamot 2026
Christer Ohlsson Kassor 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anneli Nielsen 2026
Carin Cuadra 2026
Ingrid Siemund 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséaret har inga hindelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig fradn den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin. Det pagar en process med att fusionera Brf Solfjadern 1,
Brf Solfjédern 2, samt Brf Solfjédern 3. Fusionsplanen &r framtagen men har 4nnu inte antagits p& en foreningsstimma.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 65 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2025-01-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 4 %
frén och med 2026-01-01.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4 845 4568 4081 3873 3709
Rorelsens intékter 4 883 4589 4155 3 889 3714
Resultat efter finansiella poster* 856 —1254 275 —128 507
Arets resultat 856 —-1256 275 -128 507
Resultat exkl avskrivningar 1663 —449 1082 669 1294
Resultat exkl avskrlvnzngar men inkl 60 ~1953 52 —665 53
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 104 112 103 365 105 008 105 641 105 794
Arets kassaflode 1503 —885 50 198 —499
Soliditet %* 54 54 54 53 53
Likviditet % ink.l 5 4 3 5 5
?neom‘fgrhagﬁl{nsar k(t)ntmllande ar

rsavgift andel i % av totala
rt')relsegintéikter* 9 % o7 92 92
Arsavgift ke/lcvm uppliten med 1075 1011 894 798 757
bostadsrétt*
Driftkostnader kr/kvm 360 654 374 541 366
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 357 424 374 424 350
Energikostnad kr/kvm* 54 48 52 72 27
Underhéllsfond kr/kvm 1187 840 736 440 260
Ereils(e‘:/rr\lzlermg till underhéllsfond 347 334 296 296 276
Sparande kr/kvm* 363 130 240 265 303
Rénta kr/kvm 276 358 237 110 102
Skuldséttning kr/kvm* 10 345 10 479 10 605 10 706 10 801
Sgg’tﬁsg‘t‘t‘fg kr/kvm upplaten med 10 345 10 479 10 605 10 706 10 801
Rintekénslighet %* 9,6 10,4 11,9 13,4 14,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berdknas pa totala réantebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Ber#knas pa totala réantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekinslighet:

Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 65 740 000 3781 676 ~12920570 -1256 172
Disposition enl. drsstimmobeslut 1256 172 1256 172
Reservering underhéllsfond 1562 000 —1562 000
Arets resultat 856 535
Vid arets slut 65 740 000 5343 676 —15738 742 856 535

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =14 176 741
Arets resultat 856 535
Avrets fondreservering enligt stadgarna —1 562 000
Summa —14 882 206

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr — 14 882 206

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4845193 4568 490
Ovriga rorelseintikter Not 3 37926 20 683
Summa rorelseintikter 4883 119 4589173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 622286 -2 943 779
Ovriga externa kostnader Not 5 =302 201 —370 926
Personalkostnader Not 6 —93 701 —96 289
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —807 034 —807 034
Summa rorelsekostnader -2 825222 -4 218 028
Rorelseresultat 2 057 897 371 146
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 43 438 -9 023
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 244 800 —1615 866
Summa finansiella poster -1 201 362 -1 624 889
Resultat efter finansiella poster 856 535 —1 253 744
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 9 0 —2428
Arets resultat 856 535 —1256 172
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 101 324 188 102 111 370
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 129 034 148 886
Summa materiella anliggningstillgingar 101 453 222 102 260 256
Summa anléiggningstillgangar 101 453 222 102 260 256

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 210 0
Ovriga fordringar 401 853 402 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 145 064 93 258
Summa kortfristiga fordringar 547 127 495 571
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 112 549 609 110
Summa kassa och bank 2 112 549 609 110
Summa omsittningstillgingar 2617 756 1104 681
Summa tillgéngar 104 112 898 103 364 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 740 000 65 740 000

Fond for yttre underhall 5343 676 3 781 676

Summa bundet eget kapital 71 083 676 69 521 676

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15738 741 —12 920 570

Arets resultat 856 535 —1256172

Summa fritt eget kapital —14 882 206 —-14 176 741

Summa eget kapital 56 201 470 55 344 935
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 22 088 772

Summa langfristiga skulder 0 22 088 772

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 46 574 981 25 089 545

Leverantorsskulder 130 455 71347

Skatteskulder 210 834 206 377

Ovriga skulder 275 387 39 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 719 771 524 818

Summa Kortfristiga skulder 47 911 428 25931 230

Summa eget kapital och skulder 104 112 898 103 364 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 057 897 371 146
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 807 034 807 034
Forandring inkomstskatt —2428
2 864 931 1175751
Erhéllen rianta —35 -9 023
Erlagd rénta —1227 897 —1518293
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —8 083 —49 136
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 477 859 82 887
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2106 775 -317 814
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —648 527 —598 021
Upptagna lan 0 30 591
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —648 527 —567 430
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1503 439 —885 244
Likvida medel vid érets borjan 609 110 1494 354
Likvida medel vid érets slut 2112 549 609 110
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal f6r avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 4676 652 4411944
Elavgifter 161 069 140 271
Ovriga ersittningar 7471 16 281
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsaéttning 4845193 4 568 490

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter 37926 20 683

Summa dvriga rorelseintakter 37 926 20683

Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Underhall —13484 —1035554
Reparationer —69 662 —348 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 814 —103 020
Samfillighetsavgifter —892 553 =949 813
Forsékringspremier —61 564 —60 295
Kabel- och digital-TV —29 432 —36 355
Systematiskt brandskyddsarbete -14 313 -13 750
Serviceavtal —33 872 -36 397
Obligatoriska besiktningar —61 438 —36 394
Forbrukningsinventarier -1 764 21 141
Fastighetsel —244 083 —214 901
Forvaltningsarvode drift —92 308 =130 202
Summa driftskostnader -1 622 286 =2943 779

Foreningen dr delaktig i Solfjdderns samfillighetsforening som forser de tre medlemsforeningarna

med bredbandsanslutning, sndrdjning, vatten, uppvdrmning, sophantering, skotsel av utemiljé samt drift och underhall
av foreningens del i garage och parkering. Foreningens del av samfdllighetens drifiskostnader uppgar till 1 121 tkr.
Foreningens del av samfllighetens totala kostnader uppgar till 1 152 tkr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —177 425 =171 145
IT-kostnader —8249 0
Arvode, yrkesrevisorer —29 344 -13 313
Ovriga forvaltningskostnader —6 149 —14 957
Kreditupplysningar —-1875 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —3234 —13 632
Kontorsmateriel 911 —689
Medlems- och féreningsavgifter =11 570 =6 090
Konsultarvoden —19 625 =93 036
Bankkostnader 5518 —4 730
Advokat och rittegdngskostnader 0 =7 250
Ovriga externa kostnader —38 300 —46 082
Summa évriga externa kostnader =302 201 =370 926

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =74 998 =74 998
Sociala kostnader —18 703 —21291
Summa personalkostnader =93 701 =96 289

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —787 182 —787 182
Avskrivning Installationer —19 851 —19 851
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -807 034 -807 034

Anldggningsregistret som ligger till grund for avskrivningarna har uppdaterats sa att den linjdra avskrivningen dr lika
stor varje ar. Tidigare var det en restpost for byggnader det sista aret som skiljde sig i storlek. Ddrfor dr det en liten

Jjustering i det arliga avskrivningsbeloppet.

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1553 1941
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 41 920 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 167 0
Ovriga rénteintakter —202 —10 964
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 43 438 -9 023
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Statlig inkomstskatt 0 —2 428
Summa skatt pa arets resultat 0 -2428
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 88 886 000 88 886 000
Mark 24 164 000 24 164 000
113 050 000 113 050 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 050 000 113 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =10 938 630 —10 151 448
-10 938 630 -10 151 448
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =787 182 —787 182
—-787 182 —-787 182
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 725 812 =10 938 630
Restvéarde enligt plan vid arets slut 101 324 188 102 111 370
Varav
Byggnader 77 947 370 78 734 552
Mark 24 164 000 24 164 000
Taxeringsvarden
Bostider 132 000 000 129 000 000
Lokaler 1795 000 1989 000
Totalt taxeringsvirde 133 795 000 130 989 000
varav byggnader 93 795 000 85 989 000
varav mark 40 000 000 45 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 235950 235950
Installationer 198 514 198 514
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 434 464 434 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —235 950 —235 950
Installationer —49 629 —29 777
—-285 579 -265 727
Arets avskrivningar
Installationer —19 851 —19 851
-19 851 -19 851
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —235950 —235950
Installationer —74 443 —69 480
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =310 393 =305 430
Restvirde enligt plan vid arets slut 129 034 148 886
Varav
Installationer 129 034 148 886
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintikter 43 473 0
Forutbetalda forsakringspremier 21132 19 299
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 517 44 356
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 852 9199
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 089 20 403
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 064 93 258
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 163 238 136 052
Transaktionskonto 1949 311 473 058
Summa kassa och bank 2112 549 609 110
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 46 574 981 47178 317
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —384 032
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —46 574 981 —24 457 049
Langfristig skuld vid arets slut 0 22 337 236
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,46% 2026-09-30 3088 375,00 0,00 46 500,00 3041 875,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-02 3100 000,00 0,00 31 000,00 3069 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2026-03-01 7 867 964,00 0,00 80 904,00 7 787 060,00
NORDEA 2,68% 2026-03-03 6735 741,00 0,00 70 367,00 6 665 374,00
NORDEA 2,85% 2026-03-30 11 532 933,00 0,00 116 628,00 11 385 714,00
SBAB 3,7%% 2026-11-17 7123 048,00 0,00 109 026,00 7 014 022,00
SBAB 3.27% 2026=11-17 7 730 256,00 0,00 118 320,00 7611 936,00
Summa 47 178 317,00 0,00 572 745,00 46 574 981

*Senast kdnda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera/omforhandla 46 574 981 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 565 23 565
Upplupna rantekostnader 180 605 163 702
Upplupna elkostnader 26 535 25379
Upplupna revisionsarvoden 17 625 11250
Upplupna styrelsearvoden 75 000 75 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 396 441 225922
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 719771 524 818
Not Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 49 460 000 49 460 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vasentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-08

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum f6r undertecknande
Hans Dahlgren, Patrik Liedholm,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Vilhelm Akerstrom, Jacqueline Diirre,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum f6r undertecknande
Mattias Jonsson, Lena Cronholm,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Christer Ohlsson,

Vaér revisionsberittelse har lamnats

Faktor AB

Haékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solfjaidern 3
Org.nr 769607-3779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solfjadern 3 for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riéttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solfjadern 3 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och @&ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r freningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Solfjadern 3 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbygagen.se/hallbarhetside/
Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
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40%

28%
20% 15% 15%
2023 2024 2025
*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut
Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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o ]
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 28% av hallbarhetsidéerna. Snittet
fér Riksbyggens BRF-kunder &r 19%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

~/ Matning och debitering av el (IMD)
Bytt ljuskallor inomhus
Bytt till el fran férnybara kéllor
Bytt ljuskallor utomhus

Groén utemiljé
" Anlagt en ang
/" Lamnat kvar rester av 16v och gras
/" Vaxter som blommar hela sésongen

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

v 2025

Aterbruk och atervinning

~/ Sorterat ut textilier
Forbattrat kallsorteringsrummet
Samlat in matfett

Trygghet och trivsel

" Okat jamstalldheten och mangfalden i
Organiserat grannsamverkan
Valkomnat nya medlemmar

Inventering och utbildning
~ Inventerat ljuskallor




Energi

Foéreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-02-27.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa varme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall &ven kallvattenférbrukning. Detta géller fér de kunder som
kdper Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Styrelsens ord

Aret som gatt - 2025

Under aret har styrelsen haft 11 styrelseméten samt ett konstituerande styrelseméte direkt efter
arsstdmman som &gde rum den 27 maj. Efter stdmman bjoéds det traditionellt pa en lattare fértaring
bestaende av ost och vin.

Styrelsen som valdes pa stamman har bestatt av:

Lena Cronholm

Hans Dahlgren

Jacqueline Durre

Mattias Jénsson

Patrik Liedholm

Christer Ohlsson

Vilhelm Akesson

Ett stort tack till valberedningen for ett viktigt och val utfort arbete!

Solfjadern 3’s representanter i SSF’s styrelse har varit Vilhelm Akesson och Vangel Cukalevski.
Fixardagarna 2025 genomférdes 26 april och 11 oktober i S1’s regi.

Som traditionen bjuder arrangerade styrelsen ett relativt valbestkt gldggmingel den 16:e december.

5 informationsbrev har Iamnats till medlemmarna under aret. Detta har skett via mejl till alla utom
nagra medlemmar som fatt papperskopior. Informationsbreven finns ocksa publicerade pa Solfjaderns
hemsida; https://www.brfsolfiadern.se/information/solfiadern-3/informationsbrev

Lopande underhall utfért 2025:
Vara burspraksfénster tvattades som planerat tva ganger, en pa varen och en pa hésten.
Vi anlitar numera samma firma som S2 och har pa det sattet fatt ner priset en del.
- En besiktning av vara yttertak har genomférts. Den visar att taken &r i relativt gott skick och
med lite I6pande underhall sa bedéms de halla till ca 2030. Det framkom ocksa att en del
sakerhetsanordningar, t ex fasten for sakerhetslinor, behdver atgardas.

Projektet att fusionera vara tre foreningar

Pa den ordinarie arsstamman réstade, i en sluten omréstning, vara medlemmar nej till fusion pga att
S1 inte var villiga att kompensera for skillnaden i belaningsgrad. Styrelsen fick d& stammans mandat
att undersoka forutsattningarna for en fusion mellan endast S2 och S3.

Under hosten framkom dock att en méjlig vag framat fér att kunna fusionera alla tre féreningarna
genom att infora tva olika andelstal/lagenhet; ett avseende driften och ett annat avseende kapitalet.
De tre féreningarnas styrelser har stéllt sig positiva till att underséka detta vidare och detta arbete
pagar.

Mer information finns pa Solfjdderns hemsida: https://www.brfsolfiadern.se/information/information-
om-fusion

Representanter fran S3 i den sk fusionsgruppen ar Hans Dahlgren och Christer Ohlsson.

Vad hdnder framéver

Det I6pande underhallet och sékerhetsanordningarna som behéver atgardas pa vara yttertak, planerar
vi att genomféra under varen 2026. | 6vrigt &r inga stérre underhall planerade att utféras under 2026.
Arbetet med att ev fusionera vara tre féreningar fortsatter.

Ett stort tack fran styrelsen till alla som pa olika satt engagerat sig under det gangna aret!

Styrelsen
Brf Solfjadern 3



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hédr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frédgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att liamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestédmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings réanteintakter ar

skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bostadsrattsforeningen Solfjadem 3 Org.nr: 769607-3779






Arsredovisningen dr upprdttad av

B O Sta d S réttSf(.j re n i n g e n slyrel“sen Jfor Eostadsrc’ittsfdreni;?gen
S Solfjddern 3 i samarbete med Riksbyggen
Solfjadern 3

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Lirrt
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