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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 8vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora m&jligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller gverlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsikring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utbkade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Tibrohus nr 1 far

Forvaltningsberattelse  umimaaisinisier

réikenskapsaret

2024-07-01 1ifl 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tibro kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 4 385 014 kr.

Arets resultat fore fondforindring dr 24 tkr hogre #n foregéende ar. Fordndringen beror framst pa hogre drsavgifter.
Arets resultat efter fondforindring ligger 15 tkr hogre 4n foregaende.

Arets resultat efter fondforindring jamfort med budget har dkat med 63 tkr. Den storsta orsaken dr ldgre rdntekostnader
och reparationer. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
frén 144 % till 187%.

I resultatet ingér avskrivningar med 504 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 586 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Konvaljen 1 i Tibro kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 57 ldgenheter
upplétna med bostadsritt samt en hyresrétt. Byggnaderna dr uppforda 1953. Total produktionskostnad for byggnader
och mark uppgick till 1 718 430 kr. Ombyggnad har skett under dren 1986 (Fjdrrvdarmeinstallation), 1992-93
(Ombyggnad av ksk och badrum) och 2011 P-platser) till en total kostnad av 9 190 391 kr. Total anskaffningskostnad
for byggnader och mark blir d& 10 909 391 kr. Féreningen har 2011 byggt om en lokal till hyresldgenhet till en kostnad
av 334 658 kr. Detta har finansierats ur underhallsfonden. 2012—13 har foreningens installation av ny vidrmevéxlare
slutforts och foreningen 4r nu inte lingre sammankopplad med Tibrohus 2 och Tibrohus 3. Ar 2022 har féreningen
avslutat sitt fonster och entréddrrprojekt till en kostnad p& 4 783 000 kr. Fastighetens adress dr Véstra Langgatan 96—
100 A-C i Tibro.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 45
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 27
Antal p-platser 32
Total tomtarea 8 482 m?
Bostéder bostadsrétt 3062 m?
Bostéder hyresritt 57 m?
Total bostadsarea 3 119 m?
Total lokalarea 355 m?
Arets taxeringsvirde 24 041 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 20 628 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Telia AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 297 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i mars 2025 och visar p ett underhallsbehov pa 5
529 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 553 tkr (153 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 58 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993 Kok och badrum
Takrenovering 1993
Ny virmevéxlare 2012-2013
Miljgstation 2012
Malning av takutspréng 2013
Ventilationsétgérder 2019
Takbehandling 2020
Datoriserad undercentral 2021
Fonsterbyte 2022
Entrédorrar 2022
Relining 2023
Entrétak 2023
Malning och ventilation i hyresritt 2024
Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Snickeriarbete (ventilation), hyresratt 41306
Overnattningslidgenhet 105 704
Killardorrar 149 889
Planerat underhall Ar
Elbilsladdare 2025
Passersystem 2025

Efter senaste stimman och d4rpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Johansson Ordférande 2026
Andreas Larsson Vice ordférande 2026
Rauli Eskola Ledamot 2025
Tobias Blomkvist Ledamot 2025
Madeleine Sandzeén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Eld Suppleant 2025
Lars Nilsson Suppleant 2025
Alfons Andersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Revisorscentrum i Skovde
huvudansvarig revisor: Petra Weiler Auktoriserad revisor Stdmman
Bo Aberg Fortroendevald Stamman
revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 % och
virmeavgiften med 5% fréan och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 816 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte brénsleavgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i
flerarsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 3141 2990 2908 2 838 2731
Arets resultat 81 58 161 237 458
Balansomslutning 14516 14917 14 843 15 407 12 267
Soliditet % 25 24 24 22 26

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 187 144 303 209 383
Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar 42 22 88 209 127
%rsavglft“andel i % av totala 94 o4 o4 9

rorelseintikter

é(;‘:ta;illgtltq/kvm upplaten med 964 924 902 387

Driftkostnader ki/kvm 349 326 326 283 274
Energikostnad kr/kvm 220 200 182 178

Underhéllsfond kr/kvm 803 831 861 791 758
Sparande kr/kvm 254 239 221 353

Rénta kr/kvm 76 70 66 44 33
Skuldséttning kr/kvm 2958 3043 3 141 3243

El;:tﬁ;-t;?tmg kr/kvm uppléaten med 3355 3452 3564 3 680
Rintekénslighet % 3,5 3,7 4,0 4,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pé foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran érsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pi totala intikter fidn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pi drets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppldten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 67 700 2886 056 | 593979 57518
Disposition enl. arsstammobeslut 57518 —57518
Reservering underhéllsfond 200 000 | —200 000
Ianspraktagande av underhallsfond —296 898 | 296 898
Arets resultat 81134
Vid arets slut 67700 2789 158 | 748 395 81134

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 140 567 2989671
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 145 12 430
Summa 3144712 3002101
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -48 064 -93 221
Underhéllskostnader Not 5 -296 898 -305 325
Driftskostnader Not 6 -1 211 731 -1 131831
Ovriga externa kostnader Not 7 =704 702 —688 880
Personalkostnader Not 8 —59 009 —56 076
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 —504 426 —467 544
Summa rérelsekostnader -2 824 830 -2 742 877
Rorelseresultat 319 883 259 225
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 3028 2756
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 23209 38 127
Rintekostnader och liknande resultatposter —264 986 —242 589
Summa finansiella poster —-238 748 —-201 706
Resultat efter finansiella poster 81134 57 518
Arets resultat 81134 57 518
Avsittning underhallsfond -200 000 -200 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 296 898 305 325
Arets resultat efter fondférandringar 178 032 162 843
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 839 585 13335074
Summa materiella anliggningstillgaingar 12 839 585 13335074
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 12 85500 85500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 85500 85500
Summa anliggningstillgangar 12 925 085 13 420 574
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14413 14 353
Ovriga fordringar Not 13 193 58
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 220 816 223 752
Summa kortfristiga fordringar 235422 238 163
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1355891 1258 440
Summa kassa och bank 1355 891 1258 440
Summa omsittningstillgangar 1591313 1496 603
Summa tillgdngar 14 516 398 14 917 177
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67700 67 700

Fond for yttre underhall 2789 158 2 886 056

Summa bundet eget kapital 2 856 858 2 953 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 748 396 593979

Arets resultat 81134 57518

Summa fritt eget kapital 829 530 651 497

Summa eget kapital 3686 388 3 605254
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 080 000 4425 000

Summa langfristiga skulder 7080 000 4 425000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3194 500 6 144 700
Leverantorsskulder 229795 430 473
Skatteskulder Not 17 10 398 5016
Ovriga skulder Not 18 21514 24 673
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 293 804 282 062
Summa kortfristiga skulder 3750 011 6 886 923
Summa eget kapital och skulder 14 516 398 14 917 177
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 319 883 259 225
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 504 426 467 544
Utdelningar 3028 2756
827 336 729 524
Erhallen rénta 31 7% 32 831
Erlagd ranta -273 711 —224 955
]Eaﬁsaﬂ(?de frin d?n lopand.e verksamheten fore 585 419 537 400
fordindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 844 -158 710
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —177 987 341679
Kassaflode fran den lopande verksamheten 401 588 720 369
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -8 938 —1 246 322
Kassaflode frin investeringsverksamheten -8 938 —1246 322
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —295 200 —342 674
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —295 200 —342 674
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 97 451 —868 626
Likvida medel vid érets borjan 1258 440 2127 067
Likvida medel vid arets slut 1 355891 1258 440
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fdreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsfrenings rénteintikter skattefria till den del de @ hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 4 385 014 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
o 1724 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten
e 10 074 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fonster Linjdr 40
Dérrar Linjar 50
Sképssnickerier Linjér 50
Fasad - puts Linjér 50
Yttertak Linjdr 50
Ventilation - kanaler Linjdr 50
Ventilation - flaktar & apparater Linjér 50
El Linjér 50
VAV - virmeror+radiatorer Linjér 50
VAV - virmeaggregat Linjdr 50
Stomme Linjér 50
Stammar och badrum Linjér 50
Garage Linjér 20
Fjdrrvdrme 2013 Linjér 20
Parkeringsplatser Linjar 20
Parkeringsplatser Linjar 20
FTX Aggregat Linjér 30
FTX Ventilation Linjar 50
Relining Linjér 30
RB Connect Linjar 10
Fastighetsnat Linjér 10

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar

Komponentindelning

"Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader."
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2497 068 2378 148
Hyror, bostédder 61968 59016
Hyror, lokaler 19 698 19 536
Hyror, garage 75 597 75 800
Hyror, p-platser 39600 39513
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -5 164 —29 508
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15768 —15 768
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 082 =7516
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 167 =5371
Brinsleavgifter, bostdder 453 264 453 264
Ovriga ersittningar 29 564 22 564
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-11 ==
Summa nettoomséttning 3140 567 2989 671
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 4145 12 430
Summa dvriga rorelseintdkter 4145 12 430
Not 4 Reparationskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Bostader 0 -11 950
Gemensamma utrymmen -2 791 -10 214
Installationer -45 272 -36 498
Huskropp utvéndigt 0 -18 580
Markytor 0 -8 950
Garage 0 -2 872
Ovriga utgifter 0 -4156
Summa reparationskostnader -48 064 -93 221
Not 5 Underhallskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Bostider -41 306 -99 262
Gemensamma utrymmen -105 704 -107 374
Installationer 0 -68 681
Huskropp utvéndigt -147 626 -23 882
Ovriga utgifter -2 263 -6 127
Summa underhéllskostnader -296 898 -305 325
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Not 6 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75210 —64 278
Forsdkringspremier —48 920 —41 950
Kabel- och digital-TV —155 849 —164 289
Aterbdring frin Riksbyggen 2100 800
Obligatoriska besiktningar —18 750 0
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —38 281 —34 375
Forbrukningsinventarier -15717 =7 596
Vatten =247 920 —220 651
Fastighetsel —53 419 —54 452
Uppvérmning —463 161 —431 048
Sophantering och dtervinning —81 478 =90 479
Foérvaltningsarvode drift —15 127 —23 513
Summa driftskostnader =1 211 731 -1131 831
Not 7 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —635 150 —634 467
Arvode, yrkesrevisorer —22 026 —18 263
Ovriga forvaltningskostnader —16 924 —13 259
Kreditupplysningar -5219 =2 545
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —15 041 -9 165
Kontorsmateriel —2 539 -2 625
Tidskrifter och facklitteratur —1 537 —]1 537
Medlems- och féreningsavgifter -3 477 —3477
Bankkostnader -2 790 -3 543
Summa 6vriga externa kostnader —-704 702 -688 880
Not 8 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =32 500 —32 500
Sammantridesarvoden —13 000 —10 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1500 -1 500
Sociala kostnader —12 009 -12 076
Summa personalkostnader -59 009 -56 076
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —486 951 —450 069
Avskrivning Markanldggningar =17 475 =17 475
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -504 426 —-467 544
anlaggningstillgangar
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Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Aterbiring Linsforsikringar 3028 2756
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3028 2756
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 20 699 481 19 453 160
Mark 326 002 326 002
Markanldggning 349 495 349 495
21 374 978 20 128 657
Arets anskaffningar
Relining 0 1 070 645
Fastighetsnét 0 57262
RB Connect 8 938 118 415
8938 1246 322
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 383 916 21 374 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader ~7 818 621 ~7368 552
Markanldggningar —221283 —203 809
-8 039 905 -7 572 361
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —486 951 —450 069
Arets avskrivning markanliggningar =17 475 —17 475
~504 426 —467 544
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 544 331 -8 039 905
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 839 585 13 335 074
Varav
Byggnader 12 402 846 12 880 860
Mark 326 002 326 002
Markanldggningar 110 737 128 212
Taxeringsvarden
Bostéder 23 600 000 20 286 000
Lokaler 441 000 342 000
Totalt taxeringsvarde 24 041 000 20 628 000
varav byggnader 18 463 000 16 213 000
varav mark 5578 000 4415000




Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
171 st Garantkapitalbevis 4 500 kr i Intressefreningen 85500 85500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 85 500 85 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 193 58
Summa oOvriga fordringar 193 58
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 8 942 17 526
Forutbetalda forsdkringspremier 25 622 23 299
Forutbetalt forvaltningsarvode 162 030 155 545
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 223 27 382
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 220 816 223 752
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 965 501 884 367
Transaktionskonto 390 390 374 074
Summa kassa och bank 1 355 891 1258 440
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 10 274 500 10 569 700
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -295 200 -295 200
Nista ars omforhandling av langfristig skuld -2 899 300 -5 849 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 080 000 4 425 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,94% 2028-06-30 4260 000,00 0,00 90 000,00 4170 000,00

STADSHYPOTEK 3,20% 2025-10-01 1 758 400,00 0,00 105 200,00 1 679 500,00

STADSHYPOTEK 3,28% 2026-06-01 1 525 000,00 0,00 100 000,00 1 425 000,00

STADSHYPOTEK 3,35% 2027-06-01 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00

Summa 10 543 400,00 26 300,00 295 200,00 10 274 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 295 200 kr samt att omforhandla tvéd lan pa 2 899 300 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 180 800 kr till betalning
mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 8 798 500 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter

balansdagen.
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Not 17 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 0 5550
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 75210 64 278
Debiterad preliminérskatt —64 812 —64 812
Summa skatteskulder 10 398 5016
Not 18 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 21514 24 673
Summa ovriga skulder 21 514 24 679
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 21512 30 238
Upplupna styrelsearvoden 8 542 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4227 6020
Beriknat forvaltningsarvode 0 2953
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 259 522 242 851
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 293 804 282 062
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 11 331 000 11 331 000

{0
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Arsredovisningens innehall blev klart den 25 september 2025

Styrelsens underskrifter

Tibro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ola Johansson Andreas Larsson

Rauli Eskola Tobias Blomkvist

Madeleine Sandzén

Var revisionsberittelse har limnats den dag om framgar av min digitala signatur

Revisorscentrum i Skovde AB Bo Aberg
Petra Weiler Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Tibrohus nr 1

Org.nr 766600-1693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tibrohus nr 1 for rikenskapsaret 2024-
07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ér otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Penneo dokumentnyckel: 77772-R25LN-488KB-MHY8Y-F393H-FP750



REVI
SORS
CENT
RUM.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tibrohus nr 1 for rakenskapsaret 2024-07-01 —2025-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde och Tibro den dag som framgar av elektronisk signatur

RevisorsCentrum i Skovde AB

Petra Weiler
Auktoriserad revisor

Bo Aberg
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintédkter &dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstaimma.
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= Afrsredovisningen ar upprdttad av
R B F TI b ro h u S n r 1 styrelsen for RBF Tibrohus nr 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 = Rkshyggﬁﬁ
www.riksbyggen.se \ Ruwn for heba Livet
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