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NYCKELTAL

Sparande
335 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparandet ar tillfredsstidllande med hinvisning till styrelsens erfarenhet fran tidigare r och med tanke p4 att en storre

fasadrenovering pagar.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
297 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover
genomforas under de narmsta 50
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning bor

foreningen ta fram en plan for alla

storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.

Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar enligt underhallsplan. Nédstkommande ar fortloper projektet med fasad och fonsterbyte. Detta kommer

fortsétta till och med 2027.

Utover detta sa pagér det normala investeringar och underhall.

NYCKELTAL

Skuldséttning
2 719 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Foreningen amorterar en procent av lanen arligen.
Skuldséttningen kommer dka pga projektkostnader.
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NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala rantebdrande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver

hur hojda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Vildigt hog > 15

arsavgifterna - allt annat lika.

. - o Riktvirdet anges i %.
Réntekanslighet ’

3%

Styrelsens kommentar

Styrelsen anser att sparandet ticker dven eventuella rintehdjningar om en procent pa foreningens lan, vilket dr det som
prognosticeras av Riksbanken for kommande tre ar.
Réntekénsligheten kommer att 6ka pga de nya ldnekostnaderna.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktmérke for en normal

varme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad dr i dagsldget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
265 kr/kvm

Styrelsens kommentar

I dagslédget har foreningen en hogre energikostnader &n normalt, men detta berdknas sédnkas i samband med projektet.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtritt -

ja eller nej (Tomtritt innebar att
% foreningen inte dger marken).

Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen dger sin mark.
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifran risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Darfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
1 053 kr/kvm

finns en risk att den dr for 1ag.

Styrelsens kommentar

Vi har ett hogt nyckeltal pa arsavgift och det beror pa invensteringen som &r igéng.
Forhoppningsvis kommer vi att ligga béttre i framtiden.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan beddmning av foreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Granen i Mirsta med site i MARSTA org.nr. 714800-2186 far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foéreningen registrerades 1967. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-05-13.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sigtuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
VALSTA 4:3 1970-01-01 1969

VALSTA 4:4 1970-01-01 1968 och 1969

VALSTA 4:5 1970-01-01 1970

VALSTA 4:6 1970-01-01 1970

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér ej i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
99 p-platser 1238
42 garageplatser (varav 12 mc platser) 534
47 forrad 538
204 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 14 948
2 lokaler (hyresrétt) 171
2 lagenheter (hyresritt) 158
Totalt 396 objekt 17 587

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 74 st 2 rok, 63 st 3 rok, 50 st 4 rok, 1 st 7 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kent Larsson Ordforande 2025-06-19
Kent Larsson Ledamot 2021-06-15
Madeleine Bellander Ledamot 2019-05-23
Bo Klang Ledamot 2019-05-23
Eva Carina Elis Gabrielsson Ledamot 2023-02-17
Kerstin Madelen Lundgren Ledamot 2025-01-09
David Karlsson Ledamot 2025-06-19
Linda Ohrling Strém Ledamot 2025-06-19
Pontus Georgsson Ledamot 2022-05-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma r: Bo klang, Pontus Georgsson samt Linda Ohrling Strom.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i forening av Kent Larsson, Bo Klang, Madeleine Bellander och Linda Ohrling Strém.

Revisorer har varit: Alexandra Lundgren samt Patrik Lindholm (suppleant) vald av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Margareta Klang (sammankallande) och Irene Westin, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-16. Pa stimman deltog 25 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-14.

Under éret har styrelsen genomfort flera viktiga atgérder for att stirka foreningens drift, ekonomi och langsiktiga
forvaltning. Nedan foljer en sammanfattning av de mest betydelsefulla aktiviteterna.

Byte av fastighetsforvaltare

Foreningen har under aret genomfort ett byte av fastighetsforvaltare. Efter att behovet av ett nytt forvaltaravtal
identifierats valdes KarolinaP, som initialt beddmdes som en lovande och lokal aktdr. Under samarbetets gang, som
pagick i néstan ett ar, blev det dock tydligt att leveransen inte motsvarade de utlovade nivaerna. Brister i kommunikation,
uppfoljning och kvalitet ledde till ett 6kande missndje fran foreningens sida. Styrelsen valde dérfor att avsluta avtalet i
fortid och éterga till HSB som forvaltare.

Foreningen har rittegdng mot Karolina P den 1 september 2026, ombud via Advantage Advokatbyra. Rittegangen géller
betvistad faktura avseende forvaltning 2026 pa 676 tkr.

Forindringar inom markskotsel
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Niér det géller markskotseln genomforde HSB ett internt leverantdrsbyte som medforde forsdmrad kvalitet 1 utforandet.
Efter dterkommande synpunkter och ett vixande missnoje beslutade styrelsen att avsluta dven detta avtal i1 fortid.
Foreningen valde istéllet att anlita Tryggt och Snyggt, en nystartad och mer familjir leverantér som drivs av de tidigare
markskdtarna frdn HSB, personer med lang erfarenhet av virt omrdde och en dokumenterat hog serviceniva.

Fasad- och fonsterprojektet

Det stora fasad- och fonsterprojektet som planerats under en ldngre tid har nu startade den praktiska fasen, den 15
september drog allt igdng och dr planerat att pagd under en tvé-arsperiod. Arbetet innebédr omfattande praktiska insatser
med fasadrenovering samt byten av fonster och portentrer. Kontinuerlig dialog med entreprendrerna halls for att minska
storningar for de boende. Projektet fortskrider enligt plan och ar en viktig del i foreningens ldngsiktiga underhallsstrategi.
Trygghetsatgirder i samband med inbrottsvag

Den 6kade inbrottsvagen i Sigtuna kommun under aret gjorde att foreningen valde att vidta extra sdkerhetsatgérder.
Bland annat installerades brytskydd pé kéllardorrarna for att 6ka tryggheten och minska risken for intréng i
forrddsutrymmena.

Uppgradering av tvittstugeutrustning

For att sdkerstélla en modern, palitlig och driftsdker tvattstugemiljo har flera maskiner ersatts med ny utrustning. Detta
bidrar till minskade servicekostnader och en forbittrad upplevelse for de boende.

Forberedelser infor nya killsorteringskrav

Kommunen har infort nya regler for avfallshantering som innebér utdkad kéllsortering och fler avfallskérl. Under aret har
styrelsen arbetat med att upprétta avtal, se dver logistiken och forbereda foreningen for de nya miljokraven. Arbetet
syftar till att sékerstélla full regelefterlevnad och en hallbar avfallshantering framover.

Inventering av killarforrad och forbittrad belysning

En omfattande inventering av kéllarférraden har genomforts for att skapa struktur, frigéra oanvénda utrymmen och
erbjuda fler forrad till uthyrning. Flera forrad som tidigare statt ockuperade av avflyttade boende har nu aterstillts.
Samtidigt har alla killarutrymmen fatt ny belysning, vilket forbattrar bade sékerhet och trivsel.

Fordjupat samarbete med Bjorken

Styrelsen har inlett ett mer omfattande samarbete med grannforeningen Bjorken. Detta giller bland annat de ekonomiska
skillnader som kan uppsta efter fasadprojektets fardigstillande, sdsom kostnadsfordelning kring virme och sophantering.
For att mojliggora en réttvis och transparent fordelning planeras installationen av en shunt, vilket gér det mojligt att mita
och jamfora energiférbrukning mellan fastigheterna pa ett mer korrekt sétt.

Arbete mot otillitna andrahandsupplatelser

Under aret har foreningen paborjat ett strukturerat och langsiktigt arbete for att identifiera och stoppa otillatna
andrahandsuthyrningar. Detta &r viktigt for att upprétthélla trygghet, korrekta avgiftsintékter och en réttvis hantering
mellan medlemmarna.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Fonsterbyte

Fasadrenovering

Utbyte av portentréer

Belysning vid moloker

Sotning 2026

Spolning i avloppsstammar.

Information om elférbrukning och produktion av el

Forbrukning i ldgenhet: 2024 2025
Kallvatten m3: 27 190 26223
Varmvatten m3: 8 381 7 857
El kWh: 471617 448 177
Laddstolpar kWh: 54 643 79 951
Elkraft totalt kWh: 577 247 628 572
Solceller:

Produktion kWh: 298 789 295 380
Till ndt KkWh: 48 757 45914

Tidigare utforda atgarder
Utbyte av lysrorsarmaturer
Revision av el till laddningsstolpar

Medlemsinformation
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Under éret har 7 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 259 och under aret har det tillkommit 9 och avgétt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 257.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 335 315 277 258 306
Skuldsattning, kr/kvm 21719 1297 1330 1309 1460
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2 943 1326 1359 0 0
Réntekénslighet, % 3 1 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 265 267 283 177 204
Arsavgifter, kr/kvm 1053 1 000 953 848 848
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 90 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1019 1027 972 878 895
Nettoomséttning, tkr 16 484 15 667 14 832 13934 14 107
Resultat efter finansiella poster, tkr 4152 2 681 2 948 2433 3159
Soliditet, % 39 52 48 46 42
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 3825500 0 0 3825500
Upplatelseavgifter, kr 5816975 0 0 5816975
Underhallsfond, kr 4961 552 0 1 006 000 5967 552
S:a bundet eget kapital, kr 14 604 027 0 1 006 000 15610 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 966 864 2680621 -1 006 000 11 641 484
Arets resultat, kr 2 680 621 -2 680 621 4151 554 4151 554
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 647 485 0 3145554 15793 038
S:a eget kapital, kr 27 251 512 0 4151 554 31 403 065

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 006 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 12 647 484
Arets resultat, kr 4151 554
Reservation till underhallsfond, kr -1 006 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 15793 038
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 15793 038

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhérande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 16 483 561 15 666 888
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 600 16 165
Summa Rorelseintikter 16 487 161 15 683 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 555 324 -11 263 909
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 107 -358 137
Personalkostnader Not 6 -309 216 -288 464
AV—"och.neds.krlYmngar av materiella och immateriella 911 481 987221
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -11 985 129 -12 897 731
Rorelseresultat 4502 032 2 785 322
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 187 807 260 058
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -538 285 -364 759
Summa Finansiella poster -350 478 -104 701
Resultat efter finansiella poster 4 151 554 2 680 621
Resultat fore skatt 4 151 554 2 680 621
Arets resultat 4151554 2 680 621
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 31200 576 32 112 056
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 17 904 295 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 49 104 871 32 112 056
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 49 105 371 32 112 556
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 985 359 997
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 26 247 324 10 859 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 558 556 1 682 368
Summa Kortfristiga fordringar 27 854 865 12 902 001
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 810 168 4592516
Summa Kassa och bank 1810 168 4 592 516
Summa Omséttningstillgingar 32 665 033 20 494 516
Summa Tillgdngar 81770 403 52 607 073
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 642 475 9 642 475
Fond for yttre underhall 5967 552 4961 552
Summa Bundet eget kapital 15610 027 14 604 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 641 484 9 966 864
Arets resultat 4151 554 2680 621
Summa Fritt eget kapital 15793 038 12 647 484
Summa Eget kapital 31 403 065 27 251 511
Skulder

Ldangfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 32 809 540 13 989 540
Summa Langfristiga skulder 32 809 540 13 989 540
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 180 000 5831 250
Leverantorsskulder 906 520 696 913
Skatteskulder 36915 36 878
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3230 164 2 896 979
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2204 199 1 904 001
Summa Kortfristiga skulder 17 557 798 11 366 022
Summa Skulder 50 367 338 25 355 562
Summa Eget kapital och skulder 81770 403 52 607 073
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Rorelseresultat 4502 032 2 785322

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 911 481 987 221

Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 911 481 987 221

Erhallen rinta 188 953 258912

Erlagd rianta -491 760 -334 051

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 5110 706 3697 404

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 403 163 -662 271

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 796 502 -383 667

Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1199 665 -1 045 938

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 6310 371 2 651 466

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -17 904 295

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -17 904 295

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 24 168 750 -495 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 24 168 750 -495 000

Arets kassaflode 12 574 826 2 156 466

Likvida medel vid arets borjan 17 407 592 15251 126

Likvida medel vid drets slut 29 982 418 17 407 592
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4218 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 14 681 616 13 981 944
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1 056 676 967 144
Hyror bostédder 186 024 177 168
Hyror lokaler 144 592 149 921
Hyror garage och parkeringsplatser 539274 532 336
Hyror forbrukningsbaserad 151 977 105 537
Hyror 6vrigt 35109 38 413
Ovriga primira intikter 102 598 121 447
Summa Bruttoomsdttning 16 897 866 16 073 910
Hyresbortfall -40 581 -33 298
Auvsatt till inre fond -373 724 -373 724
Summa -414 305 -407 022
Summa Nettoomsdttning 16 483 561 15 666 888
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundéra intikter 3600 16 165
Summa Ovriga rorelseintikter 3600 16 165
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 245 403 -3 014 856
Sno och halk-bekdmpning -102 917 -276 972
Reparationer =776 095 -980 962
Planerat underhéll 0 -761 255
Forsakringsskador -349 885 -8 293
El -1 268 644 -1104 153
Uppvéarmning -2 184 785 -2273 093
Vatten -831 140 =704 147
Sophédmtning -427 932 =775 733
Fastighetsforsdkring -278 707 -255710
Kabel-TV och bredband -627 489 -684 295
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -354 494 -349 630
Ovriga driftkostnader -107 832 -74 811
Summa Driftskostnader -10 555 324 -11 263 909
Retroaktiv debitering av sophdmtning gjordes ar 2024 avseende &r 2022-2023 med totalbelopp 327 540kr
varav jimforelsetalen skiljer sig markant.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -12 594 -35263
Administrationskostnader -70 077 -67 055
Extern revision -22 206 -20 833
Konsultkostnader 0 -49 917
Medlemsavgifter -64 080 -63 810
Foreningsverksamhet -12 475 -29 005
Ovriga forvaltningskostnader -27 675 -92 254
Summa Ovriga externa kostnader -209 107 -358 137
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -249 645 -235792
Sociala avgifter -54 571 -47 672
Summa Personalkostnader -309 216 -288 464

Penneo dokumentnyckel: OE5K8-XAK93-S3VRI-YVYIH-PFR6W-DB790



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Granen i Marsta 14 (17)
714800-2186

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 65277 76 621
Rénteintékter placeringar 74 896 104 063
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 47 633 79 374
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 187 807 260 058
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdiintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -538 285 -367 222
Ovriga riintekostnader 0 2463
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -538 285 -364 759
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 49 208 868 49 208 868
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 400 000 1 400 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 50 608 868 50 608 868
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 496 812 -17 509 591
Arets avskrivningar 911 481 -987 221
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 408 293 -18 496 812
Utgdaende redovisat viirde 31200576 32 112 056
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 151 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1519 000 1 155 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 47 000 000 61 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 216 000 230 000
Summa 199 735 000 191 385 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 329 100 30920 100
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 46 329 100 30920 100
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Not 10 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 0
Arets investeringar 17 904 295
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 17 904 295
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 25172 250 9815076
Ovriga fordringar 1 075 074 1 044 560
Summa Ovriga fordringar 26 247 324 10 859 636
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna ranteintikter 0 1 146
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1558 556 1 681222
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1 558 556 1682 368
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Resurs Bank 1758 920 1725 581
Swedbank 51248 2 866 934
Summa Kassa och bank 1810 168 4 592 516
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 0,83% 2026-09-01 5490 000 120 000
Stadshypotek AB 3,51% 2029-03-30 3 149 540 40 000
SBAB Bank AB 3,42% 2026-09-14 5350 000 200 000
Stadshypotek AB 2,86% 2028-12-01 30 000 000 300 000
43 989 540 660 000
Langfristig del 32 809 540
Niésta ars amortering av langfristig skuld 340 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 840 000
Kortfristig del 11 180 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 660 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 640 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 0,83% 2026-09-01 5490 000 120 000
Stadshypotek AB 3,51% 2029-03-30 3 149 540 40 000
SBAB Bank AB 3,42% 2026-09-14 5350 000 200 000
Stadshypotek AB 2,86% 2028-12-01 30 000 000 300 000
43 989 540 660 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 340 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 840 000
Kortfristig del 11 180 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 69 237 9773
Kallskatt 76 392 0
Inre fond 3 058 493 2 873 894
Ovriga kortfristiga skulder 26 042 13312
Summa Ovriga skulder 3230 164 2 896 979
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1 422 904 1296 719
Upplupna riantekostnader 131 367 84 842
Ovriga upplupna kostnader 649 928 522 440
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2204199 1904 001

Arsredovisningen har beslutats den 2026-04-16.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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  2026-05-29 18:58:20 UTC   DAVID ELIAS KARLSSON                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
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  2026-05-30 13:50:55 UTC   PONTUS GEORGSSON                    85.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                
  2026-05-30 13:50:56 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
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  2026-05-30 13:52:09 UTC   PONTUS GEORGSSON                    85.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                
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  2026-05-31 13:20:21 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "DAVID ELIAS KARLSSON" at "davidk.direct@gmail.com"                     
  2026-05-31 13:20:21 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Eva Carina Elisabeth Gabrielsson" at "carina.gabrielsson64@gmail.com"  
  2026-05-31 13:20:21 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "MADELENE LUNDGREN" at "madelene.lundgren@styrelsegranen.se"            
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  2026-05-31 14:10:31 UTC   DAVID ELIAS KARLSSON                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2026-05-31 14:24:46 UTC   LINDA ÖHRLING STRÖM                 142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2026-05-31 14:24:47 UTC   LINDA ÖHRLING STRÖM                 142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2026-05-31 14:25:22 UTC   LINDA ÖHRLING STRÖM                 85.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                
  2026-05-31 14:25:23 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:25:23 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:25:25 UTC   LINDA ÖHRLING STRÖM                 172.253.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                
  2026-05-31 14:25:26 UTC   Penneo system                       172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:25:26 UTC   Penneo system                       172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:42:31 UTC   Eva Carina Elisabeth Gabrielsson    142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2026-05-31 14:43:42 UTC   Eva Carina Elisabeth Gabrielsson    142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2026-05-31 14:44:20 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:45:52 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:45:52 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
  2026-05-31 14:45:52 UTC   LINDA ÖHRLING STRÖM                 85.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                
  2026-05-31 14:45:56 UTC   Penneo system                       85.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
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  2026-05-31 14:55:19 UTC   Penneo system                       90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                              
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