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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ljuskarrsberget 1 med sate i NACKA org.nr. 714000-2465 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-13.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen ager och forvaltar
Fastigheten Nacka Tattby 7:1 ags av foreningen sedan 2012. Fastigheten Nacka Tattby 7:2 upplats med tomtratt.

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
TATTBY 7:2 Nacka Kommun 10 ar 2034-06-30 1972
TATTBY 7:1 Nacka Kommun 0ar 1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
14 lokaler (hyresratt) 3112
473 lagenheter (varav 471 upplatna med bostadsratt) 34 063

Totalt 487 objekt 37175
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Styrelsens sammansattning fram till stamma 2024-06-03
Jens Olof Storberget, ordférande

Mona Sydow Backman

Susanne Vestergren

Karl David Eiderbrant

Anna Cecilia Ch Rende

Carl Fredrik Ek

Per Ove Forsmark

Styrelsens sammansittning efter stimma 2024-06-03
Mona Sydow Béackman, ordférande

Susanne Vestergren

Karl David Eiderbrant

Jonas Gustafsson

Carl Fredrik Ek, avgatt 2025

Veronica Widell

Per Ove Forsmark, avgatt 2025

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Mona Sydow Backman, Susanne Vestergren
Styrelsen har under aret hallit 16 protokoliforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Mona Sydow Backman, Susanne Vestergren, Karl David Eiderbrant, Jonas Gustafsson och
Veronica Widell.

Revisorer valda av féreningsstdmma: Lennart Palmquist med Lena Andersson som suppleant samt auktoriserad revisor My
Bolin, Balansen HB.

Valberedning har varit: Katarina Bjérk, Gésta Wallerius samt Hans Ostergren, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 122 rostberattigade medlemmar, varav 22 via fullmakt.
Extra foreningsstémma holls 2024-11-20.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts i tva steg, 12% 2024-01-01 samt 7% 2024-07-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Under 2024 har féreningen:

» Tak pa tva gardar har bytts.

» Byte av en undercentral for vatten och varme

» Obligatorisk ventilationskontroll utférd (OVK)

» Garagens kvalitet undersoks- inga brister som behdver atgardas i dagslaget
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» Solcellsforstudie gjord. Beslutat att ] installera solceller

* Forstudie stambyte inledd

« Skyddsrummens prestanda - genomgang inledd.

*  Genomfort en utredning av fukt i mark och souterrang

» Kostnad fér anvandning av tvattstugorna debiteras vid anvandning efter stammobeslut

» Kontrolliméatning av vatten har gjorts med godkant resultat

* ROgjning av skogsbetesmark

» Anlaggande av blomningszoner (oklippta grasytor har inforts for att starka pollinering och stédja den biologiska
mangfalden.)

» Fiberlésning fér bredband

* Infért Grannsamverkan mot brott.

» Forberedande arbete infor nytt sophanteringssystem

» Fortsatt utbyte av balkongddrrar

» SBA (Systematisk brandskyddskontroll) inforts

+ Linjemalning av parkeringsplatser och stadning av garage

Branden

I juni 2024 uppkom en brand pa grund av en olyckshandelse i samband takarbete pa ett av husen pa N-garden.
Tack vare konstruktionen begransades branden till taket. LAgenheterna fick rok- och vattenskador som medférde
totalrenovering av dessa. Aven stammarna byttes.

Foreningens fastighetsforsakring har tratt i kraft och skaderegleringen har hanterats via forsakringsbolaget.

Underhallsplan
Framtagen och arbetet fortgar efter den sedan 2024

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal
Avtal, Leverantor

Ekonomisk- och administrativ férvaltning, HSB
Finansiell férvaltning, HSB

Fastighetsskotsel, HSB

Teknisk forvaltning, HSB

Fastighetsanalys & Underhallsplanering, HSB
Markskoétsel, HSB, underentreprentr Azalea
Vinterunderhall, HSB, underentreprentr Azalea
EInat hogspanning, Nacka Energi

El leverans, Fortum

Trappstadning, Politan Stad

Entrémattor, CWS Boco Sweden AB

Service tvattstugor, Entema

Parkering, Parkit Sweden AB
Bergvarmeanlaggning, Ferla (hette tidigare Enstar)
IDM lagenhets el, Techem IMD Sverige AB
Forsakringsmaklare, Soderberg & Partner
Fastighetsforsakring, Folksam

Serviceavtal Brandsakerhet, Dafo

Digital TV, Tele 2

Fibernat och underhall av fibernat, Asedo, underleverantér Open Infra
Bredband, Asedo, underleverantor Internetnord
IT-leverantér till kontoret, hard- och mjukvara, Asedo
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Tidigare utfért underhall

Artal Atgérd

2022 Takomlaggning och fasadbyte férskolan

2022 Takomlaggning 5 gardar (B-F) A-garden bytt tidigare ar
2022 Takomlaggning tvattstuga 3

2022 Ny belysningsarmatur Bygatan

2022 Reparation och underhall av undercentraler fér varme D-garden
2022 Byte av balkongddrrar - ca 20 st utbytta

2022 Renovering av bastu med digitalt bokningssystem
2022 Ny ugn och frys till forskolan

2022 Bytt rorbojare i forradsutrymmen kallare

2023 Ny undercentral A-garden

2023 Ny underhallsplan framtagen (50 ar)

2023 Nytt avtal med férskolan

2023 Nytt parkeringsbolag

2023 Nytt stadbolag

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

» Byte av undercentraler for vatten och varme

» lordningsstallande av miljostationer med utvidgad sortering enligt Nacka kommuns regelverk
« Stambyte (pabdrjas 2027) Fortsatt forberedande arbete infér kommande stambyte

» Fortsatt takbyten enligt plan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 601 och under aret har det tillkommit 44 och avgatt 43 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 602.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 99 123 239 241 256
Skuldsattning, kr/kvm 6 235 6 250 6 259 6 282 6 298
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 805 6 821 6 831 6 856 6873
Rantekanslighet, % 7 8 11 1" 11
Energikostnad, kr/kvm 221 213 292 218 107
Arsavgifter, kr/kvm 931 868 642 623 623
Arsavgifter/totala intakter, % 84 81 64 69 79
Totala intékter, kr/kvm 1018 987 923 823 721
Nettoomsattning, tkr 35507 33272 34 148 30 391 26 658
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 834 -3 062 2197 2 556 3117
Soliditet, % 18 20 20 20 19

Definitioner av nyckeltal framgar under Not 1

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som ej ar likviditetspaverkande.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for 2025 med 9%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5553 354 0 0 5553 354
Upplatelseavgifter, kr 766 190 0 0 766 190
Uppskrivningsfond, kr 50 000 000 0 0 50 000 000
S:a bundet eget kapital, kr 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 481 058 -3 061 940 0 1419 118
Arets resultat, kr -3 061 940 3061940 -3 834 196 -3 834 196
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1419 118 0 -3 834 196 -2 415 078
S:a eget kapital, kr 57 738 662 0 -3 834 196 53 904 466

* Styrelsen har beslutat att inte géra nagon avsattning till underhallsfond, i enlighet med féreningens stadgar.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 1419118
Arets resultat, kr -3 834 196
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 415 078

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -2 415 078

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 35 506 909 33272 442
Ovriga rorelseintakter Not 3 2326 706 3437 612
Summa Rorelseintakter 37833614 36 710 054
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -23 877 127 -22 130 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 333909 -894 816
Personalkostnader Not 6 -1 062 849 -1 069 451
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 824 566 -6 770 081
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -33 098 451 -30 864 923
Rorelseresultat 4735 163 5845 131
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 141 611 128 818
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -8 710 970 -9 035 888
Summa Finansiella poster -8 569 359 -8 907 071
Resultat efter finansiella poster -3834 196 -3 061 940
Resultat fore skatt -3834 196 -3061 940
Arets resultat -3834 196 -3 061 940
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 277 210 964 281 868 157
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 303 148 394 946
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 3716121 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 281 230 233 282 263 103
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5300 5300
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5300 5300
Summa Anlaggningstillgangar 281 235533 282 268 403
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 74 760 479 565
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3541941 4120 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 4966 524 3825820
Summa Kortfristiga fordringar 8583 225 8425 410
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3325783 5404 929
Summa Kassa och bank 3325 783 5404 929
Summa Omséttningstillgangar 11 909 008 13 830 339
Summa Tillgangar 293 144 541 296 098 742
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 319 544 6 319 544
Uppskrivhingsfond 50 000 000 50 000 000
Summa Bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 1419118 4 481 058
Arets resultat -3 834 196 -3 061 940
Summa Ansamlad férlust -2 415 078 1419118
Summa Eget kapital 53 904 466 57 738 662
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 175 988 644 150 158 000
Summa Langfristiga skulder 175 988 644 150 158 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 55 810 000 82 200 648
Leverantorsskulder 1 685 486 986 305
Skatteskulder 27 205 13813
Ovriga kortfristiga skulder 65 423 79 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 5663 317 4922 160
Summa Kortfristiga skulder 63 251 431 88 202 079
Summa Skulder 239 240 075 238 360 079
Summa Eget kapital och skulder 293 144 541 296 098 742
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 4735163 5845 131
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 6 824 566 6 770 081
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 6 824 566 6 770 081
Erhallen ranta 141 611 128 818
Erlagd ranta -8 747 410 -10 027 663
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2 953 930 2716 366
rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -872 221 1478 527
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1476 439 -2 597 098
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 604 218 -1118 571
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3558 148 1597 795
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5 791 696 -2 579 821
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 791 696 -2 579 821
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -560 004 -335 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -560 004 -335 000
Arets kassafléde -2 793 552 -1317 026
Likvida medel vid arets borjan 9 480 503 10 797 529
Likvida medel vid arets slut 6 686 951 9480 503
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Enligt foreningens stadgar ar det inte erforderligt att avsatta medel till fonden for yttre underhall.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
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variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 27 126 003 23 358 497
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 4601 410 6 219 539
Hyror lokaler 1935070 2023 936
Hyror garage och parkeringsplatser 1443 800 1083 690
Hyror férbrukningsbaserad 16 387 0
Hyror dvrigt 136 767 123 375
Ovriga primara intakter 248 272 464 005
Summa Bruttoomséttning 35507 709 33273042
Hyresbortfall -800 -600
Summa -800 -600
Summa Nettoomséttning 35 506 909 33 272 442
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 2102 409 164 920
Ovriga sekundara intakter 224 297 3272692

Summa Ovriga rérelseintékter 2 326 706 3437 612
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3839518 -3475 814
Snd och halk-bekdmpning -880 861 -725 628
Reparationer -1726 764 -1472 214
Planerat underhall -384 030 -869 966
Forsakringsskador -2 395 612 -1200 133
El -5201 371 -5 660 533
Vatten -3002 324 -2 268 309
Sophéamtning -902 037 -927 418
Fastighetsforséakring -601 327 -512 957
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -808 280 -763 127
Forvaltningsavtalskostnader -2 395 764 -2 559 894
Tomrattsavgald -83 000 -40 000
Kabel-TV -170 424 -349 400
Kollektiv anslutning bredband * -686 718 -469 116
IT-l6sning/fiber -799 097 -836 066
Summa Diriftskostnader -23 877 127 -22 130 575
*Bredband Ownit fram till maj 2024, déarefter Asedo
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror arrenden och leasing * -116 560 -151 528
Forbrukningsinventarier och varuinkép -181 087 -96 066
Administrationskostnader bla. juridiska atgarder -427 003 -437 800
Extern revision -74 500 -58 600
Konsultkostnader -169 941 -37 550
Medlemsavgifter -13 870 -13870
Foreningsverksamhet -59 468 -43 195
Ovriga forvaltningskostnader -291 480 -56 207
Summa Ovriga externa kostnader -1 333 909 -894 816

* Hyror, arrenden och leasing avser Wasa Kredit IT-l6sning under 2024
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Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 500 -21 050
Styrelsearvode -529 813 -574 524
Loner och dvriga ersattningar -287 696 -217 384
Sociala avgifter -225 139 -231 778
Pensionskostnader och forpliktelser -2 701 -24 715
Summa Personalkostnader -1 062 849 -1 069 451
Garantibelopp 2024 uppgar till 15 400kr
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1919 1615
Ovriga ranteintakter och liknande poster 139 692 127 202
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 141 611 128 818
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -8709 114 -9 028 308
Ovriga réantekostnader -1 856 -7 580
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -8 710 970 -9 035 888
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 237 297 276 235 403 905
Ingdende anskaffningsvarde mark 93 186 220 93 186 220
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 17 346 609 16 660 159
Arets investeringar 2075575 2579 821
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 349 905 680 347 830 105
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -115 961 948 -109 284 517
Arets avskrivningar -6 732 768 -6 677 431
Summa Ackumulerade avskrivningar -122 694 716 -115 961 948
Ackumulerade uppskrivningar
Ingadende uppskrivningar 50 000 000 50 000 000
Summa Ackumulerade uppskrivningar 50 000 000 50 000 000
Utgéende redovisat vérde 277 210 964 281 868 157
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 407 000 000 407 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2949 000 2949 000
Taxeringsvarde mark - bostader 218 000 000 218 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 3356 000 3 356 000
Summa 631 305 000 631 305 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 269 630 600 269 630 600
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 269 630 600 269 630 600

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 1937 823 2562 823
Arets forsaljning/utrangering 0 -625 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1937 823 1937 823
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1542 877 -2 075 227
Arets avskrivningar -91 798 -92 650
Arets férsaljning/utrangering/omklassificering 0 625 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 634 675 -1 542 877
Utgaende redovisat vérde 303 148 394 946
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar

Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 0
Arets investeringar 3716 121 0
Omeklassificering till byggnad 0 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 3716121 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3361 168 4075574
Ovriga fordringar 180 773 44 451
Summa Ovriga fordringar 3541941 4120 025
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 801 944 597 273
Elintékter 1970 230 2921279
Forsakringsers avseende kostnader brand 1303101 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 891 249 307 268
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 966 524 3825820
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 32782 46 664
Nordea 25848 19 283
SBAB 3267 153 5338 981

Summa Kassa och bank 3325783 5404 929
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;

Nordea 3,31% 2028-06-21 52 652 170 260 000

SBAB 3,78% 2026-11-12 46 500 000 0

SBAB 3,81% 2027-11-12 50 408 000 0

SBAB 3,81% 2025-09-10 53 250 000 0

SBAB 3,26% 2028-01-19 26 988 474 300 000

SBAB 3,36% 2025-09-15 2 000 000 0
231 798 644 560 000

Langfristig del 175 988 644

Nasta ars amortering av langfristig skuld 560 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 55 250 000

Kortfristig del 55 810 000

N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 560 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 240 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,62%

Finns swap-avtal Nej

**Stallda sékerheter** Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut: 269 630 600

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2589612 2511 598

Upplupna rantekostnader 62 934 99 374

Ovriga upplupna kostnader 3010771 2311188

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5663 317 4922 160

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Mona Sydow Backman Karl David Eidebrant

Veronica Widell Susanne Vestergren

Lennart Palmquist, fortroendevald revisor My Bolin, auktoriserad revisor

Jonas Gustafsson
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mona Sydow Backman

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 12:55:58 GMT+02:00
Transaktions-ID: 043bb3eedabf477294a07de8036fb350

Underskrift 3

Namn: Veronica Widell

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 13:03:50 GMT+02:00
Transaktions-1D: 59ba179495094a6e91377a7a814e2b14

Underskrift 5

Namn: Jonas Gustafsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 16:10:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: 086e08ab80d847c8878c48db51993213

Underskrift 7

Namn: My Bolin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 20:10:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: f{dc939c5bc6b4f279b95f9feeceb1e27

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Susanne Vestergren

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 13:01:28 GMT+02:00
Transaktions-ID: 564a934a3a9a46b597d066307d69d066

Underskrift 4

Namn: David Eiderbrant

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 13:04:33 GMT+02:00
Transaktions-ID: cdcab6b35fc8c489d9c6fe8be17b1634d

Underskrift 6

Namn: Lennart Palmquist

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-23 16:16:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8b2ac3ee994b4004839bd3e9a948f7b9
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