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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Erland i Stockholm med sidte i STOCKHOLM org.nr. 702000-5018 far harmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar
registrerades senast 2020-09-22.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Erland 7 1960-01-01 1960
Erland 8 1960-01-01 1960

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Protector Forsikring ASA. 1 forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
132 p-platser 0
22 garageplatser 283
3 lokaler (hyresrétt) 688
229 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 14 543
1 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 141
2 forrad 13
Totalt 389 objekt 15 668

Foreningens lagenheter fordelas pa: 31 st 1 rok, 56 st 2 rok, 137 st 3 rok, 5 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn
Asa Elfving

Ingrid Andersson

Lasse Johansson
Madeleine Vidmark
Bjorn Franzen

Erik Serra

Erik Serra

Olivia Gilliéron

Sara Bergstrom
Yolanda Leffler

Emil Blasta

Mathilda Matte Castillo
Stefan Malm
Aleksandar Radovic
Aleksandar-Pal Aleks Sakala

Roll
Ordf6rande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
HSB-ledamot

Fr.o.m.
2024-06-12

2016-08-19
2025-06-12
2013-06-27
2023-05-22
2025-06-12
2024-06-12
2023-05-22
2025-06-12
2022-01-18
2023-05-22
2024-06-12
2025-06-12
2023-05-22
2025-01-31

T.o.m.

2025-06-12

2025-06-12

2025-06-12

2025-06-12

2025-01-28

2025-06-12

2025-06-12

2025-06-12

I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér: Asa Elfving, Erik Serra och Stefan Malm.

Styrelsen har under dret héllit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Asa Elfving, Lasse Johansson och Sara Bergstrom.

Revisorer har varit: HSB Riksforbund utsedd revisor hos Add&Subtract Revision AB och Johan Zetterblad, vald av

foreningen.

Valberedning har varit: Ingrid Andersson (sammankallande), Madeleine Vidmark (avgick 2025-09-24) samt Mathilda
Matte Castillo, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-12. P4 stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar varav 1 fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 5% 2025-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen bedomer

underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-05-09.
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Foljande itgirder genomfordes under 2025:

Avloppsror.

Relining av samtliga avloppsror i A, B, D, E, F och G-husen pébdrjades januari 2025 och var klar i december 2025.
Atgirden innebar att réren, efter rengdring, infodrades med nytt material i stéllet for att hela réren byttes ut. Livsldngden
beréknas till ca 50 ar. Byte av avloppsror i C-hus utfordes 2021.

Upprustning av skyddsrummen.

Efter en inspektion av MSB konstaterades att vara skyddsrum maste uppgraderas. Dessa har inte dtgirdats sedan 2008
men efter MSB:s krav och eftersom virldsldget sténdigt fordndras dr en upprustning nddviandig.

Foreningen har 6 skyddsrum och den utrustning som fanns bytes ut och vissa mekaniska atgéarder utfordes. Arbete med
att ta fram handlingsplan och underhallsplan samt rensning av cyklar fran ett skyddsrum &terstar.

Fortsatt arbete enligt tradvardsplanen
Beskérning av lindar langs Dagsverksvdgen och trdd mellan A och G-husen.

Genomging av belysning i kéllare och trapphus
Armaturen i samtliga kéllargdngar med utrymmen behover pé sikt bytas ut mot LED-belysning. Infor arbetet 2026 har en
inventering genomforts som underlag for en offert.

Hantering av problem med varmvattencirkulationen.

Varmvattencirkulationen som gar ut till samtliga hushall flukturerar och nar inte alla dagar upp till rétt temperatur - som
lagst 49,2 grader mot gransvarder 50 grader. Ett arbete har inletts for att utrona varfor. Foretaget RS Driftservice har for
foreningens rakning genomfort métningar och omdragningar for att hitta felet. Vid arets slut dr problemet &nnu inte
riktigt 16st &ven om det &r identifierat sa arbetet fortsitter under 2026.

Solhem Inredning i konkurs

En av foreningens éldsta, externa hyresgéster, Solhem Inredning gick under 2025 1 konkurs. De efterlimnade flera
lokaler, bl a butikslokalen Dagsverksvigen 251 och 253. Dessa lokaler har nu renoverats och nya hyresgéster dr pa plats
sedan1/1 2026.

Under 2025 hade foreningen avtal med flera leverantorer varav de storsta listas hér:

o HSB Stockholm - fastighetsskotsel. Nytt avtal 1 oktober med EFS (El & Fastighetsservice) 1 Jérfilla
¢ HSB Stockholm- samtliga 6vriga avtal uppsagda i november 2025.

¢ EFS (El & Fastighetsservice i Jérfélla ) - mark och utemiljo

e Miljo Partner - stidning. Nytt avtal i september med MiljorRenen AB

» Savills Loudden - drift

¢ Telenor - bredband och tv

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2025 Relining av ingjutna avloppsrér i A, B, D, E, F & G-hus lordningstéllande av skyddsrum
2024 Forbattring av skalskydden (las och inpassering).

2024 Asfaltering av flera markytor

2022 Stamspolning av samtliga avloppsror i lagenheterna.

2022 Besiktning av skyddsrum.

2021 Avloppsror i en del markomraden och i C-huset byttes.

2017 - 2019  Fasadrenovering inklusive byte av fonster, balkongracken, balkongskdrmar och balkongtak.
2009 Renovering, ombyggnad av tvittstugor

2005 Stamrenovering av avlopp och el-stammar i ldgenheter.
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Visentliga hindelser under 2025:

Utdelning av nya nyckelbrickor till samtliga boende.

Nya rutiner for kontroll av nyckelbrickor vid dverlatelser av ldgenheter infors for att inga obehoriga ska ha
tillgang till nyckelbrickorna.

Kollektiv bredbandsanslutning hos Telenor med start april 2025. Genom kollektiv anslutning far alla boende
tillgéng till bredband till en ldgre kostnad &n vid individuella abonnemang.

Oversyn av gemensamma lokaler sisom dvernattningsrum och fritidslokal.

Solhem Inredning har ldmnat alla sina lokaler i foreningen (konkurs).

Upprustning av de tomma lokaler som Solhem Inredning ldmnade for nya hyresgéster 1/1 2026.
Upprustning av foreningens 6 skyddsrum - ny utrustning samt kontroll av funktioner.

Foreningen planerar foljande Atgérder under de nirmaste iren:

Artal
2027

Atgiird

Rensning av ventilationskanaler och genomfoérande av OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2027-2026 planera och genomfora fastighetsnéra kéllsortering (tillbyggnad/nybyggnad av hus)

2026 Uppgradering av skalskydd

2026 Fortsatt arbete med skyddsrummen

2026 Asfaltering av ytterligare markytor.

2026-2027 Utredning av energiforsorjning - hantering av vatten och virme i framtiden nér den befintliga
varmepumpen behdver bytas ut - vilka alternativ finns det som dr ekonomiskt och energiméssigt
héllbara?

2026 Byte av samtliga lysrorsarmaturer i trapphus och killare

2026 Byte av négra takflaktar

2026 Ta fram ny underhéllsplan

Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 274 och under aret har det tillkommit 25 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 277.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 178 202 174 240 251
Skuldsittning, kr/kvm 4427 4520 3897 4052 4334
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4769 4819 4199 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 195 178 176 156 161
Arsavgifter, kr/kvm 840 775 714 677 677
Arsavgifter/totala intikter, % 90 93 89 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 863 785 714 706 700
Nettoomséttning, tkr 13 180 12 278 11273 10 863 10 768
Resultat efter finansiella poster, tkr -228 1137 61 1244 1335
Soliditet, % 22 21 23 23 20

Definitioner till nyckeltalen finnes i Not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 621 224 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgér till 178 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgifterna med 6% frén 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/1an ér

framst beroende av framtida rdntenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1364370 0 0 1364370
Upplatelseavgifter, kr 1 094 850 0 0 1 094 850
Underhéllsfond, kr 5854910 0 -36 753 5818 158
S:a bundet eget kapital, kr 8314130 0 -36 753 8277378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 725 627 1136 585 36 753 11 898 964
Arets resultat, kr 1136 585 -1 136 585 -227 624 -227 624
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 862 212 0 -190 871 11 671 340
S:a eget kapital, kr 20 176 342 0 -227 624 19 948 718

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 729 000 kr samt ianspraktagande skett med 765 753 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 11 862 211
Arets resultat, kr =227 624
Reservation till underhallsfond, kr -729 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 765 753
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 11 671 340

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 11 671 340

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 2 13 180 403 12 278 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 310 002 13 750
Summa Rorelseintikter 13 490 405 12 291 790
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 623 975 -6 596 756
Ovriga externa kostnader Not 5 -477 618 -369 974
Personalkostnader Not 6 -331 931 -294 897
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 9977 765 1900 108
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -11 711 288 -9 161 735
Rorelseresultat 1779 117 3130 055
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 25014 4344
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 031 755 -1997 815
Summa Finansiella poster -2 006 741 -1 993 471
Resultat efter finansiella poster -227 624 1136 585
Resultat fore skatt -227 624 1136 585
Arets resultat -227 624 1136 585

Dokument-ID 09222115557576412110

Signerat AE, BF, AAS, LJ, SB, ES, JZ, BK




HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm 8 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 702000-5018

Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 84 017 858 76 224 786
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 9903 751
Summa Materiella anldggningstillgangar 84 017 858 86 128 537

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 84 018 358 86 129 037

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Férdiga varor och handelsvaror Not 11 23 870 23 870

Summa Varulager m.m. 23 870 23 870

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 221 605 55321
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4361 275 9567 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 354 547 354 544
Summa Kortfristiga fordringar 4937 428 9976 951

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000

Summa Kortfristiga placeringar 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 13 742 235
Summa Kassa och bank 13 742 235
Summa Omsittningstillgdngar 7 975 040 10 001 056
Summa Tillgingar 91 993 398 96 130 093
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2459 220 2459220
Fond for yttre underhall 5818 158 5854911
Summa Bundet eget kapital 8277378 8314 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 898 964 10 725 627
Arets resultat -227 624 1136 585
Summa Fritt eget kapital 11 671 340 11 862 211
Summa Eget kapital 19 948 718 20 176 342
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 35560 000 23125 000
Summa Langfristiga skulder 35560 000 23125000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 33 800 000 47 635 000
Leverantorsskulder 724 145 3076 871
Skatteskulder 25435 42 361
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 84 460 63911
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 850 640 2 010 608
Summa Kortfristiga skulder 36 484 680 52 828 751
Summa Skulder 72 044 680 75 953 751
Summa Eget kapital och skulder 91 993 398 96 130 093

Dokument-ID 09222115557576412110

Signerat AE, BF, AAS, LJ, SB, ES, JZ, BK



HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm 10 (17)
2025 | ARSREDOVISNING 702000-5018

Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1779 117 3130055

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2277765 1900 108
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2277765 1900 108
Erhallen rinta 18 639 4 344
Erlagd rianta -2291911 -1 925814
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1783 609 3108 694

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -155918 -200 140
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 248 915 2223 520
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -2 404 833 2023379
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -621 224 5132073

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -167 085 -9903 751

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -167 085 -9 903 751

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 400 000 9700 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 400 000 9700 000
Arets kassaflode -2 188 309 4928 323
Likvida medel vid arets borjan 9 562 355 4 634 032
Likvida medel vid arets slut 7 374 046 9 562 355
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdéjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte berdknats, ddrav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte
berdknats, ddrav 0.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 11 943 204 11373 852
Arsavgifter bostider informationsoverforing 265 869 0
Hyror lokaler 434 471 406 240
Hyror garage och parkeringsplatser 449 792 424 457
Hyror 6vrigt 2052 3262
Ovriga primira intikter 116 713 117 935
Summa Bruttoomsdttning 13 212 101 12 325 746
Hyresbortfall -31 698 -47 706
Summa -31 698 -47 706
Summa Nettoomsdttning 13 180 403 12 278 040
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattningar 300 489 13 750
Ovriga sekundira intikter 9513 0
Summa Ovriga rorelseintikter 310 002 13 750
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 667 440 -1 748 729
Snoé och halk-bekdmpning -59 733 -90 821
Reparationer -1325774 -506 354
Planerat underhall =765 753 -120 437
Forséakringsskador -271 710 -343 193
El -391 395 =747 283
Uppvéarmning -1 899 353 -1 386 003
Vatten -768 258 -653 629
Sophédmtning -288 144 -178 509
Fastighetsforsdkring -391 270 -373 129
Kabel-TV och bredband -284 261 -12 204
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -446 356 -431 890
Ovriga driftkostnader -64 528 -4 575
Summa Driftskostnader -8 623 975 -6 596 756
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -18 440 -26 766
Forbrukningsinventarier och varuinkop -96 867 -23 832
Administrationskostnader -112 888 -118 416
Extern revision -49 113 -48 113
Medlemsavgifter -70 830 =71 100
Foreningsverksamhet -28 577 -13 176
Ovriga forvaltningskostnader -100 904 -68 571
Summa Ovriga externa kostnader -477 618 -369 974
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 000 -11 460
Ovriga arvoden -247 800 -232 013
Loner och dvriga erséttningar -6 148 =728
Sociala avgifter -73 983 -50 696
Summa Personalkostnader -331 931 -294 897
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 12 804 3 681
Rénteintékter placeringar 10 350 0
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1 860 664
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25014 4344
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 030 369 -1 996 838
Ovriga rintekostnader -1 386 -977
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 031 755 -1 997 815

Dokument-ID 09222115557576412110

Signerat AE, BF, AAS, LJ, SB, ES, JZ, BK




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Erland i Stockholm

15(17)

702000-5018

Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 106 862 110 106 862 110
Ingaende anskaffningsvédrde mark 964 500 964 500
Arets investeringar 10 070 836 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 117 897 446 107 826 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -31 601 824 -29 701 716
Arets avskrivningar 2277 765 -1 900 108
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 879 588 -31 601 824
Utgdende redovisat virde 84 017 858 76 224 786
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 177 000 000 168 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3339 000 2 850 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 87 000 000 101 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 1 817 000 3012 000
Summa 269 156 000 274 862 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 760 000 71 760 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 71 760 000 71 760 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 11 Firdiga varor och handelsvaror 2025-12-31 2024-12-31
Fdrdiga varor och handelsvaror
Férdiga varor och handelsvaror 23870 23 870
Summa Fdrdiga varor och handelsvaror 23 870 23 870
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4360 303 9562 120
Ovriga fordringar 972 4966
Summa Ovriga fordringar 4361 275 9567 086
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 6375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 348 172 354 544
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 354 547 354 544
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 4209 235
Danske bank 9533 0
Summa Kassa och bank 13 742 235
Not 15 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Danske Bank 2,23% 2026-11-02 13 125 000 300 000
Danske Bank 2,40% 2027-09-30 13 125 000 300 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 025 000 100 000
Nordea 2,81% 2027-08-18 11 000 000 0
Nordea 3,04% 2027-03-17 12 035 000 300 000
Nordea 2,30% 2026-05-19 8 050 000 300 000
69 360 000 1300 000
Léangfristig del 35560 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 33200 000
Kortfristig del 33 800 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5200 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,83%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Danske Bank 2,23% 2026-11-02 13 125 000 300 000
Danske Bank 2,40% 2027-09-30 13 125 000 300 000
Nordea 4,14% 2026-04-15 12 025 000 100 000
Nordea 2,81% 2027-08-18 11 000 000 0
Nordea 3,04% 2027-03-17 12 035 000 300 000
Nordea 2,30% 2026-05-19 8 050 000 300 000
69 360 000 1300 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 33200 000
Kortfristig del 33 800 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 18 000 0
Momsskuld 11 596 8131
Kallskatt 42 275 0
Inre fond 8 746 8 746
Ovriga kortfristiga skulder 3843 47 034
Summa Ovriga skulder 84 460 63 911
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 133 563 1 015 044
Upplupna riantekostnader 69 700 329 856
Ovriga upplupna kostnader 647 377 665 708
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 850 640 2 010 608

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-04-24.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsféreningen Erland i Stockholm
Org.nr 702000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforeningen Erland i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsee nden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen. Som
del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom

+identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséattande av intern kontroll.

# skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningens har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis ningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Revisionsberittelse HSB Brf Erland i Stockholm,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Erland i Stockholm for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens
organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse ¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.

Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Borje Krafft Johan Zetterblad
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
ADD + SUBTRACT REVISION AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Erland i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Asa Elfvin Bjoérn Franzen
9 i o ) Do
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 17:54:25 E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 18:12:07
Aleksandar-Pal Aleks Sakala Lasse Johansson
P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 10:05:21 E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 06:51:26
Sara Bergstrom Erik Serra
9 Do Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-25 kl. 18:24:11 E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 09:02:07
Johan Zetterblad Borje Krafft
i?o ! i?o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-26 ki. 11:07:27 E-signerade med BankID: 2026-04-28 ki. 11:49:15

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Erland i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Johan Zetterblad Do Borje Krafft Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-26 kl. 11:05:41 E-signerade med BankID: 2026-04-28 kl. 11:47:55





