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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Arby nr 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-
06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
NOTARIEN 10 1964 Eskilstuna

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

IF Skadeforsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1966.

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 4 924 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jimmy Palmqvist Ordférande

Lisbet Skdarstam Styrelseledamot
Olga Pirgholizadeh  Styrelseledamot
Riitta Pietilginen Styrelseledamot

Sven-Tomas Soldin  Styrelseledamot

Valberedning

Kjell Eriksson
Pertii Pietildinen

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen
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Revisorer

Rickard Conejeros Cabrera Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades och stracker sig fram till . Underhdllsplanen
uppdaterades .

Utférda historiska underhadll

2003 e Nyinstallation hissmaskin - 13B-4
Nyinstallation hissmaskin - 13A-2

2008 e Byte av avloppsstam under byggnad - Avloppsstam bytt under huset

2008-2009 e Ny vdrmecentral

2010 e Relining av avloppsstammar

Byte av stamventiler p& vvs

2013 e Takomldggning
Markarbeten gérd séder

Nya gardsférréd

2014 e Installation av vdrmedtervinning av frénluft

Installation av brandlarm pé vinden

2023 e Fasadtvatt - Utfort 2022

Lagning puts och mélning
2025 e Hiss Aloch B3 Utbytt

Planerade underhall

2026-0330 e Fortsatt hissbyte A2 och B4

Avtal med leverantérer

Utbyte av hissar Hisstech

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften hojs f.om 20260101
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 646 664 2 744 920 2 880 644 2 668 303
Resultat efter fin. poster 13 072 309 735 580 811 135 901
Soliditet (%) 63 65 61 63
Yttre fond 199 200 809 762 682 768 503 968
Taxeringsvarde 66 400 000 59 600 000 59600 000 59 600 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 588 588 587 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter 100,0 105,8 100,3 )
(%)

Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 205 217 227 238
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 195 206 216 226
Sparande / kvm totalyta, kr 21 82 149 145
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 47 31 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 78 81 59 56
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 47 51 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 166 174 140 128
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,37 1,44 1,59 -
Rdantekdanslighet (%) 0,35 0,37 0,39 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
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,&rsredovisning 2025

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 288 008 - - 288 008
Fond, yttre 809 762 -809 762 199 200 199 200
underhall
Balanserat resultat 3030033 1119 497 -199 200 3950330
Arets resultat 309 735 -309 735 13 072 13 072
Eget kapital 4 437 538 (] 13 072 4 450 610
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 4149 530

Arets resultat 13 072

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -199 200

Totalt 3963402

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 10 500

Balanseras i ny rdkning 3952902

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 646 663 2744 920
Ovriga rérelseintakter 3 1166 -7 698
Summa rérelseintdkter 2 647 829 2737 222
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 260 557 -1994 982
Ovriga externa kostnader 9 -116 843 -276 270
Personalkostnader 10 -171755 -107 263
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -83 006 -91562
Summa rérelsekostnader -2 632161 -2470 076
RORELSERESULTAT 15 668 267 145
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 21969 58 264
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -24. 565 -15 674
Summa finansiella poster -2 596 42590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 13 072 309735
ARETS RESULTAT 13 072 309735
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 2752 221 201900

Maskiner och inventarier 13 1109 328 0]

P&gdende projekt 14 (0] 663 905

Summa materiella anléggningstillgédngar 3861549 865 805

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 865 049 869 305

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 280 4106

Ovriga fordringar 16 2 918 209 5813418

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 224 315 188 142

Summa kortfristiga fordringar 3152 804 6 005 666

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3152 804 6 005 666

SUMMA TILLGANGAR 7 017 853 6 874 970
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 008 288 008

Fond for yttre underhdll 199 200 809 762

Summa bundet eget kapital 487 208 1097 770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3950 330 3030033

Arets resultat 13 072 309 735

Summa fritt eget kapital 3963 402 3339768

SUMMA EGET KAPITAL 4 450 610 4 437 538

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1009 952 1065 952

Leverantorsskulder 179 309 172 967

Skatteskulder 10 898 9313

Ovriga kortfristiga skulder 990 021 792 829

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 377 062 396 371

Summa kortfristiga skulder 2567 242 2 437 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 017 853 6 874 970
Sida 8 av 17

[ v | S1gXvK20Wg-HJZ7PK3R-e




Brf Arby nr4
718000-0312

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15 668 267 145
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 83 006 91562

98 674 358 707
Erhéllen ranta 21969 58 264
Erlagd ranta -23 603 -17 356
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 97 040 399 615
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 524 -194 984
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 184 848 -116 300
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 239 364 88 330
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3078 750 -663 905
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3 078 750 -663 905
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -56 000 -52 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -56 000 -52.000
ARETS KASSAFLODE -2 895 386 -627 575
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5799538 6 427 112
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2904152 5799538
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arby nr 4 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,04 %
Yttertak 011 %
Fasader 0,05 %
Balkonger 0,21 %
Fonster 0,05 %
Stamledningar VA 014 %
Stamledningar Vdarme 0,09 %
Styr & 6vervakning 0,21 %
Ventilation 0,21%
El 0,09 %
Hissar 1,07 - 2,86 %
Installationer 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 673 384 2 673 384
Hyresintakter férrdd 1980 2355
Intdkter kabel-TV 80 640 80 640
Bredband 141120 141120
Hyres- och avgiftsrabatt -16 440 0]
Avsdattning till inre fond -247 677 -178 800
Tvattstugeavgifter (0] -796
Gemensambhetslokal 5040 5040
Ovriga intdkter 240 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 261
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overldtelseavgift 4 410 1433
Administrativ avgift 1029 588
Vidarefakturerade kostnader (0] 17 974
Ores- och kronutjamning -3 2
Summa 2646 663 2744920
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1166 -7 698
Summa 1166 -7 698
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 50332
Stddning enligt avtal (0] 55634
Stddning utdver avtal 1455 0]
Hissbesiktning 25 643 7 835
Brandskydd 12 449 0]
Gérdkostnader 3403 645
Gemensamma utrymmen 129 0
Snérdjning/sandning 19 274 13 404
Serviceavtal 12 900 43714
Serviceavtal, hissar 12 900 0
Férbrukningsmaterial 7 945 7 246
Summa 96 098 178 809
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 14 667 0
Forsakringsdrende 21320 0]
Tvattstuga 2 420 6933
Sophantering/atervinning 11472 0
Dérrar och l&s/porttele 29 362 53194
Ovriga gemensamma utrymmen 6 500 0]
VVS 10 151 4268
Ventilation 72 016 0]
Elinstallationer 23105 0]
Hissar (0] 32558
Tak 3083 16 109
Fasader (0] 40 450
Fonster 9 715 0]
Vattenskada 19 433 8 556
Skador/klotter/skadegérelse 133 831 0
Summa 357 074 162 068
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer (0} 24 690
Fonster 70 500 (0]
Summa 10 500 24 690

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 215168 243 445
Uppvdrmning 406 870 417 566
Vatten 238 872 242 357
Sophamtning/renhdllining 62 228 86 881
Grovsopor 898 0
Summa 924 036 990 249
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 46 080 69 021
Skadedjursforsdkring 5856 8 537
Sjalvrisk 54 333 51250
Tomtrattsavgald 437 544 242 512
Kabel-TV 95 228 71073
Bredband 140 624 105 493
Fastighetsskatt 96 544 94 640
Korr. fastighetsskatt -3360 -3360
Summa 872 849 639166
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 5206
Inkassokostnader 514 0]
Revisionsarvoden extern revisor -21500 75 000
Fritids och trivselkostnader 353 1130
Féreningskostnader 3983 6 863
Forvaltningsarvode enl avtal 84 315 94 669
Overlatelsekostnad 4116 2 006
Pantsdattningskostnad 7 350 3068
Korttidsinventarier 1690 22 375
Administration 6 639 2113
Konsultkostnader 13113 63 840
Bostadsratterna Sverige 6270 0]
Ovriga externa kostnader 10 000 0]
Summa 116 843 276 270
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 86 000 82 000
Ovriga arvoden 8 999 0]
Loner till kollektivanst (0] 5900
Lon - fastighetsskotare 45 000 0]
Arbetsgivaravgifter 31756 19 363
Summa 171755 107 263
Anstdllda under dret
Féreningen har haft 2 anstdllda
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 24 565 15 674
Summa 24 565 15 674
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 402 883 9 402 883
Arets inkép 2 600 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 002 883 9 402 883
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 200 983 -9109 422
Arets avskrivning -49 679 -91562
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 250 662 -9 200983
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2752221 201900
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 000 000 40 000 000
Taxeringsvdrde mark 18 400 000 19 600 000
Summa 66 400 000 59 600 000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 149 820 149 820
Arets inkép 1142 655 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1292 475 149 820
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -149 820 -149 820
Arets avskrivning -33 327 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -183 147 -149 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1109 328 (o]
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 663 905 0
Arets investeringar 861750 663 905
Omfort till Byggnad -1525 655 0]
Summa pagéende arbeten o 663 905
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 057 13880
Transaktionskonto 408 360 2 741 541
Borgo rantekonto 2 495792 3 057997
Summa 2918 209 5813418
Sida 15 av 17
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 32525 0]
Forutbet forsakr premier 23 037 0]
Forutbet kabel-TV 24211 23807
Forutbet tomtrattsavgald 109 386 109 386
Forutbet bredband 35156 35156
Upplupna intakter (0] 19 793
Summa 224 315 188 142
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-02 2,85 % 1009 952 1065 952
Summa 1009 952 1065 952
Varav kortfristig del 1009 952 1065 952

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 709 952 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 388 5416
Uppl kostn el 23789 25475
Uppl kostnad Vdarme 50 692 45 413
Uppl kostnad Extern revisor 8 000 37500
Uppl kostn rdntor 2319 1357
Uppl kostn vatten 22 333 27 609
Uppl kostnad Sophdmtning 5346 1714
Férutbet hyror/avgifter 264195 241887
Summa 377 062 396 371
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6239 500 6239 500
Sida 16 av 17

[ v | S1gXvK20Wg-HJZ7PK3R-e




Brf Arby nr4 ,&rsredovisning 2025
718000-0312

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-02.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna

Jimmy Palmaqvist Lisbet Skarstam
Ordférande Styrelseledamot
Olga Pirgholizadeh Riitta Pietildinen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Tomas Soldin
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Rickard Conejeros Cabrera
Revisor

[ E'/| S1gXvK20Wg-HJZ7PK3R-¢ Sida 17 av 17
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Arby nr 4
Organisationsnummer: 718000-0312

Rapport om arsredovisnhingen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Arby nr 4 for
rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen samt for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn den interna kontrollen som ar relevant for
foreningens upprattande av en arsredovisning som ger en rattvisande bild, i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att uttala sig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionen innefattar ocksa en utvardering av lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
bostadsrattsféreningens finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.
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Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
samt beslutar i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

Rapport om andra krav enligt lagar och stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven granskat styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Arby nr 4 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om styrelsens forvaltning pa grundval
av min granskning. Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar
att jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag tillstyrker att
foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Eskilstuna, 2026-05-09

Rickard Conejeros
Foreningsvald revisor
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