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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

A Allménna forutséttningar

Bostadsrittsforeningen Kamomillen med org. nr. 769625-7620 registrerades 2013-01-21 och
har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrittsforeningens hus upplata ldgenheter med bostadsritt till medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och upplata ldagenheter med hyresrétt samt upplata mark med
arrenderitt. Upplételse med bostadsritt far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
l1&angsiktig hallbar utveckling.

Foreningen har forvirvat fastigheten Kamomillen 2 i Orebro Kommun. Forvdrvet har skett
genom en sd kallad fastighetspaketering dér bostadsréttsforeningen 2015-10-29 forvérvade
samtliga 100 andelar i Pridstblomman Ekonomisk Forening (769615-5410) varefter
fastigheten fordes Over fran den ekonomiska fOreningen till Bostadsréttsforeningen for
skatteméssigt vérde.

Byggnation pagar pa fastigheten av 48 bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus genom
totalentreprenad med totalentreprensren Solna Strand Entreprenad AB och med Hemgéarden
Bostadsaktiebolag som underentreprendr och Moelven Byggmodul som underentreprendr till
Hemgérden Bostadsaktiebolag.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsrittsforeningens anskaffningskostnad #r garanterad genom ett avréikningsforfarande
efter projektets firdigstillande. Garantin géller under fSrutséttning att bostadsréittsforeningen
fram t om avrikningsforfarandet inte beslutar att nuvarande styrelseledamoter inte ldngre ska
vara ledamdéter av styrelsen.

Berikning av freningens érliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for den ekonomiska
planens upprittande kénda forhallanden.

Samtliga kostnadskningar beddms f6lja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgar till 2 %.

Upplatelse av ldgenhet med bostadsritt sker cirka en vecka fore nedan angivna
inflyttningsdatum

Lgh i trapphus A: 2017-02-22 till 2017-02-24
Lgh i trapphus B: 2017-02-27 till 2017-03-01
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifter

Beteckningar Orebro Kamomillen 2

Adress Kamomillgatan 6-8, 702 18, Orebro
Kommun Orebro

Tomtareal 2563 m’

Gemensamhetsanliggning

Bostadsrittsforeningens fastighet Kamomillen 2 innehar en andel om 28,5/100 i
gemensamhetsanlidggningen Kamomillen GA:2. Gemensamhetsanldggningen ska inréttas och
bestd av gronomrdde och ska skiotas s& att en god ndrmiljo erhdlles.
Gemensamhetsanldggningen &r beldgen pa foreningens fastighet Kamomillen 2 och pa
angrinsande fastighet Kamomillen 1. Féreningens andel i kostnad for drift och skotsel ingdr i
de driftskostnader som uppréknats i avsnittet ”Berékning av foreningens 16pande intékter och
kostnader, ar 1”.

Servitut

Bostadsrittsforeningens fastighet Kamomillen 2 belastas med ett servitut till forman for
fastigheterna Kamomillen 1 och Kamomillen 11. Servitutet avser &ndamél vdg dir ritt
foreligger att anlédgga, underhélla och férnya utfartsvég.

Gemensamma anordningar

Flerfamiljshuset har tillgang till ett miljorum och ett barnvagnsrum.

Teknisk beskrivning

Rumshdjder. Rumshéjd 2,7m. I vissa rum och eller delar av rum, dér fast sénkt tak eller pendlat

undertak monteras pa grund av installation, kan rumshgjden vara ligre. Aven

inklddnader av balkar och installationer (rér el och ventilation) gor att rumshdjden

hér blir lagre.

Markarbeten Finplanering, inklusive asfalt, stenmjol, lekutrustning, cykelstill, betongplattor,

grasturf, trdd och héckar.
Grundldggning  Platta pd mark.
Bottenbjdlklag. Isolerat skivbeklétt regelverk i tr.
Mellanbjilklag. Dubbla isolerade skivbeklddda regelverk i tré.
Vindsbjilklag Isolerat skivbeklitt regelverk i tré.

Yttertak. Yttertak i birande konstruktion av tré med ytskikt av papp.

Yttervigg Isolerat skivbeklitt regelverk med fasad trépanel. Vid vissa partier forekommer
fasadskiva.

Innervigg Dubbla isolerade och skivbeklddda regelverk i tré.

volymskiljande
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

Enkelvégg inom
ldagenhet.

Léassystem
Léagenhetsdorrar.
Entrédorr

DOorrar inom
bostad.

Fonster
Fonsterdorr.

Viggskdrmar
utv

Fonsterbinkar
Balkong

Hiss

Trappa

Teknikhus/Servi
cebyggnad

Virme
Ventilation
TV/Tele/Data.

Skivbeklitt regelverk i tré.

ASSA.

Vit slat

Aluminiumytterddrr med slét yta.
Slita vita innerdorrar.

3-glas.

Glas Kopplat 2+1.

Utvindiga viggskdrmar pa gardssida vid respektive uteplats utfors i tré med malad
skiva.

Natursten.

Balkongkonstruktion typ Weland.

Kone.

Stéltrappa vitmélad med plansteg belagda med klinker.

Stomme i skivbeklitt och isolerat regelverk tré i trd pé isolerad platta av betong.
Fasad trépanel.

Installationer for virme och belysning samt luftvéxling ingér.

Viggar invédndigt mélad gips.

Golv betong.

Produktion: Fjarrvirme. Distribution: Vattenburna radiatorer.

For bostéder utfors luftbehandlingsanldggningen med FX.

I Igh:s datacentral finns anldggning for distribution av data, tele och Tv, utfors som
datanit for Triple play. Ligenheter forses med ett dubbeluttag, for data, tele och Tv
per rum férutom i vatrum, hall, klidkammare och forréd.
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

Rumsbeskrivning flerbostadshus

Golv
Sockel
Vigg

Tak
Inredning

Sanitet

Golv
Sockel
Vigg

Tak
Inredning

Sanitet

Kok/Vardagsrum (Hall) i

2 rok samt 3 rok

Lamellparkett

Malad MDF

Malad gips

Kakel mellan bankskiva och dverskép
Sténkskydd sétts ej pa stodsida eller ev sidovigg.
Malad gips

Kapphylla

Vitmélad koksskapsinredning och vitmélade garderober
Bénkskiva i laminat

Hill Electrolux med héllskydd

Vit Ugn Electrolux

Vit Spiskapa

Vit Mikrovégsugn, Electrolux

Vit Kyl/Frys Electrolux

Vit Diskmaskin Electrolux

Diskbink

Ko6k/Vardagsrum (Hall) 1 rop

Lamellparkett

Maélad MDF

Mélad gips

Kakel mellan bankskiva och 6verskap
Stinkskydd sitts ej pé stédsida eller ev sidovégg.
Malad gips

Kapphylla

Vitmalad koksskapsinredning och vitmélade garderober.
Bénkskiva i laminat

Hall Electrolux, Hillskydd

Vit Ugn Electrolux

Vit Spisképa

Vit Mikrovagsugn, Electrolux

Vit Kyl/Frys Electrolux

Soffa/séngskép

Diskbénk
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

Golv
Viigg
Tak
Inredning

Sanitet

El

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Inredning

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Inredning

We-d/Tviitt

Golvklinker

Kakel

Malad skiva

Badrumsskap
Toalettpappershallare
Handdukshéngare
Kladkrok
Duschdraperiskena

Vit Tvittmaskin Electrolux
Vit Torktumlare Electrolux
Tvittstéll If6

WC-stol If6

Elektrisk Handdukstork
Komfortgolvvidrme
Belysningsspottar i tak

Sovrum 2 och 3 rok
Lamellparkett

MDF, malad

Méilad gips

Malad gips

Vit Garderob och Linneskép

KIk 2 rok, 56,6

Lamellparkett

MDF, maélad

Malad gips

Malad gips

Vitmadlad Garderob

1 st Hylla pa konsol med klddstang
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

C Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet och byggnad 82 805 000
Likviditetsreserv 150 000
Summa anskaffningskostnad 82 955 000

Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad ingér anskaffningskostnaden enligt ovan.

D Forsikring och konsumentskydd
e Garantitid. Foreningens hus kommer att omfattas av en femérig garanti pa arbeten
som loper fem 4&r frdn godkind entreprenad eller fem 4&r frdn det
medelfirdigstidllandedatum som huvudbesiktningsmannen faststiller. P4 material och
varor dr garantitiden tvd &r frdn godkind entreprenad eller tvd ar fran det
medelfirdigstillandedatum som huvudbesiktningsmannen faststéller.
o  Sirskild varugaranti giller.
= [solerglasrutor 10 &r frén tillverkningsdatum avseende kondens
= Takpapp 10 ar
= Vitvaror 2 ar frén installationsdatum
=  Hiss 5 ar, eftersom serviceavtal kommer tecknas
o Fastighetsforsikring. Innan forsta inflyttning kommer styrelsen att teckna en
sedvanlig fullvérdesforsikring.
E Finansieringsplan
Lén 1 Fortidsbundet tom 2022-02-28, serieamortering 50 &r, rintesats 1,92% 9921 000
Lan 2 Fortidsbundet tom 2020-02-28, sericamortering 50 &r, rintesats 1,48% 9922 000
Lan 3 Fortidsbundet tom 2020-02-28, serieamortering 50 &r, rintesats 1,48% 9 922 000
Insatser 53 190 000
Summa finansiering 82 955 000
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

F Beriikning av foreningens lopande intéikter och kostnader, ar 1

INTAKTER

Arsavgifter, hyror och riinteintikter

Arsavgifter bostader 1785 900
Hyresintikter bilplatser 98 550
Rénteintédkter 0
SUMMA INTAKTER: 1 884 450
KOSTNADER

Kapitalkostnader Belopp
Réntor, lan 484 174
Amorteringar 20 836
Summa: 505 010
Driftskostnader

Fastighetsforsikring 30 100
Uppvéarmningskostnad 220 000
Gemensam el 15 000
Teknisk forvaltning inklusive stddning och markské&tsel 80 000
Hisskostnader 10 000
Vinterunderhall 37 000
Vatten 100 000
Sopor 70 000
Kostnad for data, telefoni och TV 173 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning 60 000
Arvoden for styrelsen och revisor 57 600
Summa driftskostnader 852 700
SUMMA KOSTNADER 1357 710
Auvsittning till underhalisfond enligt stadgar 99 000
Overskott exklusive avskrivningar 427 740

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFON 1 884 450

Avskrivningar berdknas ske enligt en linjdr avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 100 ar.
Fastighetsavgift utgar ej de forsta 15 aren enligt nu géllande regler.
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

Tax. vérde hyresh. (byggnad)

33 000 000 33 660000 34333200 35019 864

G Ekonomisk Prognos
Ar 1 2 3 4 5 6 11

Intiikter

Arsavgift per kvm 750 757 764 772 780 787 828
Arsavgifter bostider 1785900 1802954 1820349 1838092 1856190 1874650 1972637
Hyresintékter bilplatser 98 550 100 521 102 531 104 582 106 674 108 807 120 132
Rinteintdkter 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 1884450 1903475 1922881 1942674 1962864 1983457 2092768
Kostnader

Réntor -484 174 -483 835 -483 468 -483 061 -482 606 -482 102 -478 679
Amortering, 50-8rig serieplan ~ -20 836 -22 621 -25 003 -27 979 -30 956 -34 230 -56 554
Driftskostnader -852 700 -869 754 -887 149 -904 892 -922 990 -941 450  -1039 437
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader -1357710 -1376211 -1395619 -1415932 -1436551 -1457782 -1574669
Avsittning till underhdllsfond  -99 000 -100 980 -103 000 -105 060 -107 161 -109 304 -120 680
Resultat exkl avskrivningar 427 740 426 284 424 262 421 683 419 152 416 371 397 419
Avskrivningar -693 544 -693 544 -693 544 -693 544 -693 544 -693 544 -693 544
Resultat inkl avskrivningar -265 804 -267 260 -269 283 -271 862 -274 393 -277 173 -296 125
Kassaflode

Resultat exkl avskrivningar 427 740 426 284 424 262 421 683 419 152 416 371 397 419
Aterford avsétining 99 000 100 980 103 000 105 060 107 161 109 304 120 680
Betalningsnetto 526 740 527 264 527 261 526 742 526 312 525 675 518 099
MSreserv 676 740 1204004 1731266 2258008 2784320 3309995 5919880
Tax. vérde hyreshus (mark) 6400000 6528000 6658560 6791731 6927566 7066117 7801564

35720261 36434667 40226816

Diverse variabler
Léneskuld ar 1:

Total BOA, bostadsriitt:
Genomsnittlig Réntesats:
Avskrivningsunderlag:

Avskrivningsprocent:

Avsittningsprocent taxeringsviirde byggnad:

Beriknad inflationstakt:

29 765 000

69 354 442

Prognosen forutsitter att likviditetsreserven ej utnyttjas.

Vid omldggningar av 1dn har rintesatsen antagits vara lika under hela prognosperioden.

2381
1,63%

1,00%
0,30%
2,00%

Avskrivningar resulterar i ett bokforingsmissigt underskott. Detta underskott har ingen paverkan pé foreningens likviditet

och péverkar ddrmed inte heller drsavgiftens storlek.

Arsavgifter bostider dkar i prognosen med ett belopp som motsvarar érlig Skning av driftskostnad.
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

H Kiinslighetsanalys

Kiinslighetsanalys riinteférindringar - Arsavgift per kvm och ar

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1. Dagens rénta 750 757 764 772 780 787 828
2. Dagens rénta +1% 750 757 764 772 780 787 828
3. Dagens rénta +2% 750 757 764 772 780 815 858
4. Dagens rénta -1% 750 757 764 689 697 663 704

Analysens berdkningar vad avser ridntenivaer, utgér frén kénda forhéllanden vid tidpunkten
for nir kostnadskalkylen upprittats. Arsavgiften &r berdknad s& att negativt betalningsnetto e
uppstar.

Kiinslighetsanalys inflationsférindringar - Arsavgift per kvm och ar

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1. Dagens inflation 750 757 764 772 780 787 828
2. Dagens inflation +1% 750 761 772 783 795 807 873
3. Dagens inflation +2% 750 764 779 795 811 828 922
4. Dagens inflation -1% 750 754 757 761 765 768 787

Analysens berdkningar avseende inflationsnivaer utgdr fran att fSreningens &rsavgifter
fordndras med angiven inflationsprocent som #r konstant under kalkylperioden.
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

I Specifikation dver beriikning av arsavgifter, insatser mm

Nedan limnas en specifikation Over ldgenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Bostadsritter
Lgh BOA RoK Andeistal Insats Arsavgift Mainadsavgift
A1001 58,6 3 0,024609 1050 000 43 950 3663
A1002 58,6 3 0,024609 1150 000 43 950 3663
A1003 21,2 1RoP 0,008903 665 000 15900 1325
A1004 58,6 2 0,024609 1125000 43 950 3 663
A1005 58,6 2 0,024609 1025 000 43 950 3663
A1006 21,2 1 RoP 0,008903 590 000 15 900 1325
A1101 58,6 3 0,024609 1250000 43 950 3663
A1102 35,1 2 0,014740 875 000 26 325 2 194
A1103 58,6 2 0,024609 1225 000 43 950 3663
A1104 58,6 2 0,024609 1225 000 43 950 3663
A1105 35,1 2 0,014740 875 000 26 325 2 194
A1106 58,6 3 0,024609 1250000 43 950 3663
A1201 58,6 3 0,024609 1295000 43 950 3663
A1202 35,1 2 0,014740 925 000 26 325 2194
A1203 58,6 2 0,024609 1275000 43 950 3 663
A1204 58,6 2 0,024609 1275000 43 950 3663
A1205 35,1 2 0,014740 925 000 26 325 2194
A1206 58,6 3 0,024609 1295000 43 950 3663
A1301 58,6 3 0,024609 1350000 43 950 3 663
A1302 35,1 2 0,014740 975 000 26 325 2194
A1303 58,6 2 0,024609 1325000 43 950 3663
A1304 58,6 2 0,024609 1325000 43 950 3663
A1305 35,1 2 0,014740 975 000 26 325 2194
A1306 58,6 3 0,024609 1350 000 43 950 3 663
B1001 21,2 1 RoP 0,008903 590 000 15 900 1325
B1002 58,6 2 0,024609 1025 000 43 950 3663
B1003 58,6 2 0,024609 1125000 43 950 3663
B1004 21,2 1 RoP 0,008903 665 000 15900 1325
B1005 58,6 3 0,024609 1150000 43 950 3663
B1006 58,6 3 0,024609 1050 000 43 950 3 663
B1101 58,6 3 0,024609 1250000 43 950 3 663
B1102 35,1 2 0,014740 875 000 26 325 2194
B1103 58,6 2 0,024609 1225000 43 950 3663
B1104 58,6 2 0,024609 1225 000 43 950 3663
B1105 35,1 2 0,014740 875 000 26 325 2194
B1106 58,6 3 0,024609 1250 000 43 950 3663
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Bostadsrittsforeningen Kamomillen

Lgh BOA RoK Andelstal Insats Arsavgift Mainadsavgift
B1201 58,6 3 0,024609 1295000 43 950 3663
B1202 35,1 2 0,014740 925 000 26 325 2194
B1203 58,6 2 0,024609 1275000 43 950 3663
B1204 58,6 2 0,024609 1275000 43 950 3663
B1205 35,1 2 0,014740 925 000 26 325 2194
B1206 58,6 3 0,024609 1295000 43 950 3663
B1301 58,6 3 0,024609 1350000 43 950 3663
B1302 35,1 2 0,014740 975 000 26 325 2194
B1303 58,6 2 0,024609 1325000 43 950 3663
B1304 58,6 2 0,024609 1325000 43 950 3663
B1305 35,1 2 0,014740 975 000 26 325 2194
B1306 58,6 3 0,024609 1350000 43 950 3663
Totalt: 2 381,2 1,000000 53 190 000 1 785 900 148 825

Ytorna har mitts pa ritning av arkitekt enligt SS 02 10 53, utgdva 1. Avrundningsregeln SS
14141 har dock ej tillimpats varfor mindre avvikelse kan foreligga mellan métt yta och
verklig yta.

Kostnad for uppvérmning och vattenforbrukning ingar i ménadsavgiften.

Kostnad for forsikring avseende bostadsrittstilléigg ingar i manadsavgiften.

Kostnad for bredband (prelimindrt 100/100 Mbit/s), kostnad for bredbandstelefoni (dock e¢j
samtalsavgifter) och kostnad for digital TV med Telias grundutbud “lagom” eller

motsvarande ingér i ménadsavgiften.

Bostadsrittshavare svarar for hemforsikring och hushéllsel.

J Specifikation 6ver berikning av intikter for bilplatser
Kategori Bilplats HKP Totalt
Antal] 27 1 28
Manadsintdkt/p-plats|] 325 350
Total manadsintikt] 8 775 350 9125

Arsintikt/p-plats] 3900 4200

Total Arsintikt] 105 300 4 200 109 500

Beriknad vakans, 10% -10 950

Total drsintiikt netto 98 550
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Bostadsrittsféreningen Kamomillen

K Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift som likaledes angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Arsavgifter skall alltid erldggas ménadsvis i forskott.

3. Bostadsrittshavaren ska svara for kostnaden for hushallsel, telefoni (samtalsavgifter)
och hemforsikring.

4. Den till ldgenhet i forekommande fall horande uteplatsen skall upplatas med
bostadsritt, vilket innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for och bekostar skotseln.

Ovriga ytor skots av foreningen gemensamt.

5. Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad, till det inre, hédlla ldgenheten jimte
tillhdrande utrymmen i gott skick enligt féreningens stadgar.

6. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

7. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pa sétt
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm den 9 december 2016

lﬁztz sriittsforeningen Kamomillen
JWv

(ﬂzfz

/:" '4.//\

Marcus Lindblom

Anita Hi den W/

Marcus Halvorsen
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsforeningen Kamomillen,
organisationsnummer 769625-7620, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som 1dmnats i planen &r riktiga och
stimmer 6verens med innehéllet i tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kdnda for oss. I planen gjorda berdkningar ér vederhéftiga.

Vidare intygas att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tillgingliga

enligt bilaga till detta intyg.

Stockholm 2016-12-14

Kjell Karlsson /J‘K(;éﬁim ronwall
Advokat, Delta Advokatbyra dvokat, Delta Advokatbyra

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg daterat 2016-12-14 avseende
ekonomisk plan for Brf Kamomillen

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

a) Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, 2016-11-29

b) Stadgar for bostadsréttsforeningen, 2015-12-15

c) Utkast avtal teknisk forvaltning med mail 2016-11-29, 2016-12-09

d) Offert Telia, 2015-06-03

€) Mail fran forsdkringsméklare, 2016-12-09

f) Amorteringsplan, Swedbank, odaterad

g) Transportkop fastighet, 2015-10-29, 2015-10-30

h) Kopebrev fastighet, 2015-10-15

i) Overlatelseavtal andelar ekonomisk forening, 2015-10-29

j) Tre skuldebrev med villkorsbilagor, 2016-11-30

k) Fastighetsdatautdrag, 2016-12-08

) Berdkning taxeringsvirde, 2016-12-09

m) Entreprenadkontrakt, 2016-02-16

n) Bekriftelse av fardigstéllandetider fran Solna Strand Entreprenad AB, 2016-
12-08 och Moelven Byggmodul AB, 2016-09-23

o) Forrittningshandlingar, 2015-04-17

p) Mail fran arkitekt Carl Edvall, 2016-12-13



