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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Radhusangen, 724000-0229, med sate i Motala far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Efter ett ar praglat av extraordinara kostnader under 2024 har féreningens ekonomi stabiliserats under
2025. Engangskostnaden om 300 tkr kopplad till en vattenskada belastade resultatet foregaende ar,
men motsvarande utgift har inte aterkommit under 2025. Lagre elpriser, minskad elférbrukning samt
nagot lagre rantor har medfort ett forbattrat resultat och ett positivt kassafléde under aret. Detta har
gjort att det egna kapitalet aterstallts till en positiv niva.

De rante- och energikostnader som fortsatt utgor en betydande del av féreningens totala kostnader
har kunnat hanteras genom en kombination av energieffektiviseringar och tidigare genomférda
avgiftshojningar. Féreningen har darmed en fortsatt stabil ekonomi med val underhalina fastigheter
och laga avgifter i férhallande till jamférbara féreningar.

Efter den senaste justeringen uppgar manadsavgiften till cirka 584 kr/kvm inklusive varme, vilket
fortfarande bedéms som lagt i férhallande till marknadsniva. Foreningens skuldsattning uppgar till
cirka 2 750 kr/kvm, vilket ar betydligt lagre an genomsnittet bland bostadsrattsféreningar i Sverige.

Vardet pa féreningens fastigheter beddms fortsatt vara vasentligt hdgre an det bokférda vardet, vilket
innebar ett betydande évervarde. Lagenheterna i féreningen ar fortsatt attraktiva pa marknaden och
saljs till goda priser, nagot som speglar en valskott verksamhet och en stabil langsiktig forvaltning.
Den senaste externa varderingen, genomford 2021, bedémde fastigheternas marknadsvarde till cirka
35 miljoner kronor.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 3 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft sju styrelseméten med god narvaro och engagemang.

Fastighetsforvaltning och underhall

Under 2025 har féreningen fortsatt arbetet med att optimera driften av bergvarmeanlaggningen. Det
forbattrade styrsystemet har gett en mer jamn och energieffektiv vdrmefordelning i samtliga
byggnader. Detta arbete bedoms ha bidragit till den minskade energiférbrukningen under aret.
Installation av bredband till samtliga lagenheter, som slutférdes varen 2024 i samarbete med BoreNet,
har fortsatt att bidra till 6kat varde for medlemmarna och stérkt féreningens attraktionskraft.

Forvantade reparationer och investeringar kommande ar
Under 2026 planerar féreningen att fortsatta finjusteringen av bergvarmeanlaggningen samt
genomféra vissa mindre underhallsatgarder enligt underhallsplanen.

Styrelsen utreder dven mdjligheten att investera i solceller fér egen elproduktion. En eventuell
installation kan bli aktuell tidigast under 2026, beroende pa tekniska och ekonomiska forutsattningar.

Foreningens underhallsplan revideras arligen for att sékerstalla en langsiktig och hallbar
fastighetsforvaltning.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1695 084 1690 613 1624 102 1343 388
Resultat efter finansiella poster 183 640 -376 487 21 961 -352 872
Soliditet, % 2,00 -0,20 4,20 3,90
Arsavgift/kvm 584 583 520 463
Skuldsattningsgrad/kvm 2758 2758 2758 2758
Sparande/kvm 223 32 14 -14
Rantekanslighet 4,73 4,73 5,29 5,96
Energikostnad/kvm 201 229 226 280
Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér
insatser/  yttre & inre Balanserat Arets
reservfond underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 112 675 226 588 21 961 -376 487 -15 263
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman - - - -
Balanseras i
ny rakning - - -376 487 21 961 -
Arets resultat - - 183 640 183 640 183 640
Belopp vid arets
utgang 112 675 226 588 -170 886 -170 886 168 377
Till foreningsstamman forfogande star foljande medel
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -354 527
Arets resultat 183 641
Totalt -170 886
disponeras for:
Balanseras i ny rakning -170 886
Summa -170 886

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1695 084 1690 613
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1695 084 1690 613
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 014 491 -1 438 480
Personalkostnader 2 -34 159 -46 852
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -162 557 -182 557
Summa rorelsekostnader -1 211 207 -1 667 889
Rorelseresultat 483 877 22724
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1772 13 315
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -302 009 -412 526
Summa finansiella poster -300 237 -399 211
Resultat efter finansiella poster 183 640 -376 487
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 183 640 -376 487
Skatter

Arets resultat 183 640 -376 487
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 233494 7 375042
Inventarier, verktyg och installationer 6 63 031 84 040
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 296 525 7 459 082
Summa anlédggningstillgangar 7 296 525 7 459 082
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 5296
Summa kortfristiga fordringar 19 5296
Kassa och bank

Kassa och bank 1156 948 821 288
Summa kassa och bank 1156 948 821 288
Summa omsattningstiligangar 1156 967 826 584
SUMMA TILLGANGAR 8 453 492 8 285 666




BRF Radhuséangen 6(11)
724000-0229

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 700 64 700
Fond for yttre underhall 226 588 226 588
Reservfond 47 975 47 975
Summa bundet eget kapital 339 263 339 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -354 527 21 961
Arets resultat 183 640 -376 487
Summa fritt eget kapital -170 887 -354 526
Summa eget kapital 168 376 -15 263
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 53 793 35425
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 231 323 265 504
Summa kortfristiga skulder 285116 300 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 453 492 8 285 666
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 183 640 -376 487
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 162 557 182 557

346 197 -193 930

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 346 197 -193 930
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5277 9271
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -15 814 41 242
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 335660 -143 417
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -105 049
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -105 049
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde 335660 -248 466
Likvida medel vid arets borjan 821 288 1069 754

Likvida medel vid arets slut 1156 948 821 288
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Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader, varmeanlaggning 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Arsavgift/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4& medlemmarnas arsavgift
till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %
Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Skuldséttning bostadsréttsyta
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Sparande

(har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for

langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekénslighet

En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loéner och andra ersattningar: 72 800 82 100
Summa 72 800 82100
Sociala kostnader 16 359 19752
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 141 548 161 548
Inventarier, verktyg och installationer 21 009 21 009
Summa 162 557 182 557
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, 6vriga 302 009 412 526
Summa 302 009 412 526
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 538 549 11 538 549

11 538 549 11 538 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 133 507 -3 971 959
-Aterféring avskrivning byggnad/mark 10 000 -
-Arets avskrivning enligt plan -151 548 -161 548
-4 275 055 -4 133 507

Redovisat varde vid arets slut 7 263 494 7 405 042
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 133 049 28 000
-Nyanskaffningar - 105 049
Vid arets slut 133 049 133 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 009 -28 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -21 009 -21 009
Vid arets slut -70 018 -49 009
Redovisat varde vid arets slut 63 031 84 040
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 8 000 000 8 000 000

8 000 000 8 000 000
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Underskrifter

Motaladen / 2026
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Var revisionsberattelse har lamnats den / 2026
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Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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