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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Panorama

Nyndshamn
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus
uppldta ldgenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt
att i férekommande fall hyra ut p-platser. Medlems ratt i féreningen pd grund av uppldtelse utan begransning i
tiden kallas bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foéreningen har sitt sdte i Nyndshamn kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2025-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Nyndshamn Algen 19 2022 Nyndshamn

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar dnnu ej faststallt.

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 2 334 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 334 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Simon Ingvar Svensson Ordférande
Peter Carl Jens Kuylenstierna Styrelseledamot
Ulrika Britta Bladh Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas var for sig av ledaméterna

Revisorer

Daniel Leif Robert Schéon Auktoriserad revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under &ret var 52 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 6 6verlételser och 30 upplatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 737 358 - - -
Resultat efter fin. poster -289 557 6628 -70 664 -21370
Soliditet (%) 68 - - -
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 26 355 000 - - -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 253 - - -
Arscvgifternos andel av totala 792 i i i
rorelseintakter (%) !

Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 13507 i i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 507 - - -
Sparande / kvm totalyta, kr -83 - - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 - - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 32 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 95 - - -
Rdantekdnslighet (%) 53,39 - - -

Nyckeltalen ovan utan saldo dr ej tillimpbara dd féreningen dr i ett byggande skede och ddrmed ej har négon
resultatrdkning.

Nyckeltalen fér skuldsdttning och rédntekdnslighet kan vara missvisande d& féreningen dér i ett byggande skede.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Foéreningens hus fardigstdlldes augusti ménad, resultatrdkning innehdller poster frén byggskede samt
uppstartskostnader. | framtiden kommer intakter dverstiga kostnader exkl. avskrivningar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 0] - 99 421 692 99 421 692
Fond, yttre o o
underhdll
Balanserat resultat -92 034 6 628 - -85 407
Arets resultat 6 628 -6 628 -289 557 -289 557
Eget kapital -85 407 0 99132135 99 046 728
Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -85 407

Arets resultat -289 557

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]

Totalt -374 964

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -374 964

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 737 357 0
Ovriga rérelseintakter 3 80 970 14 620
Summa rérelseintdkter 818 327 114 620
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -583 911 -39 252
Ovriga externa kostnader 8 -143 945 -68 740
Summa rérelsekostnader -727 856 -107 992
RORELSERESULTAT 90 471 6 628
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 553 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -389 581 0
Summa finansiella poster -380 028 (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 557 6628
ARETS RESULTAT -289 557 6628
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 26 836 146 26 836 146
Pagdende projekt gl 114 382 870 9 604 831
Summa materiella anlédggningstillgdngar 141219 016 36 440977
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141219 016 36 440 977

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 2223213 0]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 32 663 0]
Summa kortfristiga fordringar 2 255 876 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 1177 442 689 169
Summa kassa och bank 1177 442 689 169
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3433318 689 169
SUMMA TILLGANGAR 144 652 334 37130 146
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 421 692 0]
Summa bundet eget kapital 99 421692 (o)

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -85 407 -92 034
Arets resultat -289 557 6628
Summa ansamlad férlust -374 964 -85 407
SUMMA EGET KAPITAL 99 046 728 -85 407

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 31525 936 0
Ovriga langfristiga skulder 12 213 916 26 474 000
Summa langfristiga skulder 43739 852 26 474 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 759 110 18 126
Skatteskulder 144 672 74 452
Ovriga kortfristiga skulder 3 050 10 648 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 958 922 0]
Summa kortfristiga skulder 1865 754 10 741553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 652 334 37130 146
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 90 471 6 628
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

90 471 6628
Erhallen ranta 9 553 0
Erlagd ranta -389 581 0]
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av -289 557 6628
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1898 556 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 875 800 3798 859
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 063 912 3805487
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -104 778 039 -3271697
Kassafléde fran investeringsverksamheten -104 778 039 -3 271697
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 99 421 692 0]
Upptagna lan 31525 936 0]
Amortering av 1&n -14 260 084 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 116 687 544 (0]
ARETS KASSAFLODE 845 593 533790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 689 169 155 378
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1534762 689 169
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Panorama Nyndshamn dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Fastigheten ar under uppférande och avskrivningar pdbdérjas efter fardigstallande.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Avsdattning sker efter fardigstallande.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvardet darefter ar féreningen
befriad fradn fastighetsavgiften under de férsta femton dren. Detta utgdr frén féreningens fastighets
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 647 643 0]
Intdkt parkeringsbolag, moms 62169 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -2 298 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet 1000 0]
P&minnelseavgift 180 0
Pantsdttningsavgift 15 876 0]
Overlatelseavgift 12 348 0
Administrativ avgift 447 0
Ores- och kronutjamning 2 0
Summa 737 357 (0]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 80 970 ¢}
Ovriga intdkter 0 114 620
Summa 80 970 114 620
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 44196 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 1350 0]
Stdadning enligt avtal 27 644 0
Garage/parkering 3729 ¢}
Serviceavtal 1050 0]
Serviceavtal, hissar 2 800 0
Fordon 46 851 (0]
Summa 127 620 (o)
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Garage/parkering 96 000 0
Summa 96 000 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 67 092 0
Uppvdrmning 73 854 0
Vatten 79798 0]
Soph&mtning/renhdllning 15 246 0
Summa 235 990 (0]

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 18 881 0]
Fastighetsskatt 105 420 39252
Summa 124 301 39 252
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1844 0]
Inkassokostnader 581 0]
Forvaltningskostnader 24 375 53750
Revisionsarvoden extern revisor 13750 11250
Forvaltningsarvode enl avtal 25 551 0]
Overldtelsekostnad 12348 o]
Pantsdttningskostnad 29 106 0
Ovriga férvaltningsarvoden 5400 0]
Administration 29702 2740
Vidarefakturerade kostnader 488 0]
Ovriga externa kostnader 800 1000
Summa 143 945 68 740
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 388 499 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1082 0]
Summa 389 581 (0]
Sida12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 836 146 26 836 146
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 836 146 26836146
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (o)
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 836 146 26 836 146
| utgdende restvdrde ingér mark med 26 836 146 26 836 146
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 155 000 0]
Taxeringsvdrde mark 8200 000 0]
Summa 26 355 000 (0]
NOT 11, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 9 604 831 6333134
Arets investeringar 104 778 039 3271697
Summa pdgdende arbeten 114 382 870 9 604 831
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 46 554 (0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 34 447 0
Ovriga kortfristiga fordringar 44892 0]
Avrakning ovrigt 1740 000 0]
Transaktionskonto 205 603 0]
Borgo rantekonto 151717 (0]
Summa 2223213 (o)
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 430 0]
Forutbet forsakr premier 15 233 0
Summa 32663 (0]
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Solifast Finansiering KB Rorligt 2,96 % 6305 187 0]
Solifast Finansiering KB 2028-08-12 315 % 9 457 781 0]
Solifast Finansiering KB 2030-08-12 3,32 % 15 762 968 0
Summa 31525 936 (0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31525 936 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 283 0
Uppl kostn el 13 560 0]
Uppl kostnad Vdarme 32906 0
Forutbetalda intakter 730 752 0]
Foérutbet hyror/avgifter 181 421 0
Summa 958 922 (0]
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31550 000 Inga
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nyn&dshamn kommun

Peter Carl Jens Kuylenstierna Simon Ingvar Svensson
Styrelseledamot Ordférande

Ulrika Britta Bladh
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Daniel Leif Robert Schon
Auktoriserad revisor
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O Activity log

RECIPIENT ACTION*

1.Simon Ingvar Svensson zr Signed

simon.svensson@roprope Authenticated
rties.se

2.Ulrika Britta Bladh zr Signed
ulrika.bladh@ropropertie ~ Authenticated
s.se

3.PETER CARL JENS KUYLE 2r Signed

NSTIERNA

peter.kuylenstierna@ropro Authenticated
perties.se

4.DANIEL SCHON 2 Signed

daniel.schon@crowe.se Authenticated

TIMESTAMP (CET)

07.05.2026 19:54
07.05.2026 13:28

11.05.2026 10:49
11.05.2026 10:49

11.05.2026 15:38

11.05.2026 15:38

11.05.2026 15:49
11.05.2026 15:45

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 151.236.200.75

Swedish BankID
IP: 151.236.200.75

Swedish BankID

IP: 90.233.221.41

Swedish BankID
IP: 193.41.215.89

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.
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No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document
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Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Panorama Nyniéishamn

Org.nr 769639-8812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Panorama Nyndshamn for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforenin L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Panorama Nyndshamn for
rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med

2(2)

bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av min elektroniska signatur

Daniel Schén

Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforenin
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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