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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjillblicken i Ostersund med site i Ostersund org.nr. 769632-4305 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-12-12.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tallasen 3 2016-06-15 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-07-31.

Antal Benimning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4 802
Totalt 48 objekt 4 802

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 11 st 2 rok, 21 st 3 rok, 8 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Styrelsens sammansa&ttning

Namn Roll
Henrik Sundstrom Ordforande
Gunnar Ekberg Ledamot
Lars-Ake Larsson Ledamot
Jonas Skyttmo Ledamot
Emil Danielsson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r: ledaméter Gunnar Ekberg, Jonas Skyttmo, Lars-Ake
Larsson & suppleanter Ingela Hjelm och Lena Olofsson

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten och ett konsituerande méte.
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Firman tecknas i forening av Henrik Sundstrdm och Gunnar Ekberg.
Revisorer har varit: Hellstrom & Hjelm Revision, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Marlene Westberg och Anna Berkerstedt Jonsson, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-12. Péa stimman deltog 30 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften sinktes med 22% fr.0.m. 2025-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2020-10-08, varvid

planen uppdaterades

Fastighetslanet har lagts om, fortsatt med Nordea. Ny uppdelning 50% rorligt, 25% bundet 1 ar och 25% bundet 2 ar.

Ammortering beslutades att 6ka till 0,7%.

Efter OVK uppmaérksammades slitna borstar i ventilationssystemet vilket bidragit till spridning av matos. Fullstindig

service och reparation utfordes under aret.
Cyckelstéll har mélats om.
Vattenintrang i forrad har forebyggts genom titning av 6ppna kabelgangar.

Information till deldgare vid strdmavbrott har tagits fram. Las til forrad och gym dr omnycklade sa det gér ta sig in med

nyckel vid stromavbrott.
Aimo Park lanar plats i garaget for stidmaskin i utbyte mot 1 gratis stddning per ar.

Kolvbyte pa takterass. Nu kan man komma in igen med nyckel.

Efter stimman 2025 uppréttades en trivselgrupp vilket anordnat aktiviteter under aret samt inrett forradet i garaget som

nu agerar motesplats for deldgare.

Gistldgenheten har hyrts ut 75 nitter.

under de senaste 5 dren har foljande storre atgirder genomforts:
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2021
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2022

2023

2024

Atgiird
Snoskydd for ventilationsintag har installerats
Mopedparkering har skapats 1 garaget vid cyckelstill

Under éaret har laddstolpar installerats i fastigheten. Finansieras genom att respektive medlem betalar 5
000 kr for att aktivera platsen, i de fall medlem inte valt aktivera platsen sa star féreningen tillsvidare for
kostnaden. Att aktivera platsen vid ett senare tilfdlle &r prissatt till 10 000 kr. Bidrag for installation har
sokts och ligger hos ansvarig myndighet, forhandsbesked pa att ansdkan beviljas. En ny intéktskélla for
foreningen da vi siktar pA minimum 1 kr/kwh 1 paslag for den el som laddas. Merparten av foreningens
medlemmar har valt att aktivera sin plats.

Storsta fokus under aret har varit att folja rinteldget kopplat till avgiften for en balanserad budget. Hela
foreningens lan 16pte ut den 1 april 2023, precis efter stora hojningar av styrréntan. Styrelsen har inte sett
nagot varde i att binda réntan dnnu d& mycket pekar pa storre nedgang under 2024. Avtal har slutits med
Ostersundshem angdende koksfliktar som justerats och dven slangar ska bytas ut i syfte att dimpa
ljudoverforing mellan ldgenheterna. Fastighetens centrala brandvarnare har testats och putsats upp. Nytt
stddavtal med fonsterputs tva ganger per ar samt rutiner for felanmélan har upprittats. Information om
saneringsatgirder for silverfiskar har gatt ut och atgérder vidtagits av NOMOR pa uppdrag av styrelsen.
Forstudie har genomf6rts om underhallsplan och upphandling av tjénst sker under 2024.

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%. Avgiften séinktes med 4,8% i juli. Rasskydd
uppsatt som forhindrar iskakor fran att kana ner pa glas ovanfor ingangar. Underhéllsplan uppréttat i
samverkan med HSB.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Omélning av hus A & B. Planen ér att ta ett hus per ar.
Underhallsplan uppdateras efter behov.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 82 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 82.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 184 162 62 87 87
Skuldsittning, kr/kvm 12 930 12 995 13 034 13 075 13119
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 930 12 995 13 034 0 0
Réntekénslighet, % 15 12 15 24 25
Energikostnad, kr/kvm 170 175 171 143 138
Arsavgifter, kr/kvm 847 1109 869 545 534
Arsavgifter/totala intékter, % 91 93 90 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 931 1193 964 656 663
Nettoomsittning, tkr 4427 5731 4630 3150 3183
Resultat efter finansiella poster, tkr -1218 -1322 -1710 -1 591 -1593
Soliditet, % 68 68 68 69 68

Dokument-ID 09222115557575244639

Signerat HS, LL, ED, GE, JS, DH




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Fjallblicken i Ostersund

4 (14)

769632-4305

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningar till foljd av att foreningen foljer K2-regelverket och skriver av
hela byggnaden pé 1004r. Arsavgiften ticker de 16pande kostnaderna under aret.

Foreningens kassaflode frdn den 16pande verksamheten &r positivt med 659 254kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgér till 184kr/m2.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 113 015 825 0 0 113 015 825
Upplételseavgifter, kr 30530 575 0 0 30530 575
Underhéllsfond, kr 1464 769 0 412 544 1877313
S:a bundet eget kapital, kr 145 011 169 0 412 544 145 423 713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 121 951 -1 322 240 -412 544 -11 856 736
Arets resultat, kr -1322 240 1322240 -1218 380 -1218 380
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -11 444 191 0 -1 630 924 -13 075116
S:a eget kapital, kr 133 566 978 0 -1 218 380 132 348 597

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 505 000 kr samt ianspraktagande skett med 92 456 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -11 444 192
Arets resultat, kr -1218 380
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -12 662 572
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -505 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 92 456
Balanseras i ny rikning, kr -13 075 116

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter samt kassaflode
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 4427 329 5648 856
Ovriga rorelseintikter 42 356 81738
Summa Rorelseintikter 4 469 686 5730 594
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 955070 -2121 529
Ovriga externa kostnader Not 4 -76 218 -39 176
Personalkostnader Not 5 -144 031 -132 845
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 2009 651 009 651
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 184 969 -4 303 202
Rorelseresultat 284 716 1427 393
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 54 339 87314
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 557435 -2 836 947
Summa Finansiella poster -1 503 096 -2749 633
Resultat efter finansiella poster -1 218 380 -1 322 240
Resultat fore skatt -1 218 380 -1 322 240
Arets resultat -1 218 380 -1 322 240
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 191 311 284 193 320 935
Summa Materiella anldggningstillgangar 191 311 284 193 320 935
Summa Anlaggningstillgiangar 191 311 284 193 320 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -5 602
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 808 656 938 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 225509 231 826
Summa Kortfristiga fordringar 1034 160 1171282

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 1911 556 1375753
Summa Kortfristiga placeringar 1911 556 1375753

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 892 944 875435
Summa Kassa och bank 892 944 875 435
Summa Omséttningstillgdngar 3 838 660 3422470
Summa Tillgangar 195 149 945 196 743 405
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 143 546 400 143 546 400
Fond for yttre underhall 1877313 1464 769
Summa Bundet eget kapital 145 423 713 145 011 169
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 856 736 -10 121 951
Arets resultat -1218 380 -1 322 240
Summa Ansamlad forlust -13 075116 -11 444 192
Summa Eget kapital 132 348 597 133 566 977
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 15414 125
Summa Langfristiga skulder 15 414 125
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 46 677 016 62 403 157
Leverantorsskulder 100 759 150 229
Skatteskulder Not 13 45 080 41430
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 695 17 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 553 672 564 063
Summa Kortfristiga skulder 47 387 222 63 176 428
Summa Skulder 62 801 347 63 176 428
Summa Eget kapital och skulder 195 149 945 196 743 405
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 284716 1427 393
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 009 651 2 009 651
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 009 651 2 009 651
Erhallen rinta 54339 87314
Erlagd rianta -1 560 419 -2 947 999
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 788 287 576 359
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -68 952 157 876
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -60 081 -186 340
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -129 033 -28 464
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 659 254 547 895
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -312 016 -188 196
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -312 016 -188 196
Arets kassaflode 347 238 359 699
Likvida medel vid arets borjan 3190013 2 830 314
Likvida medel vid arets slut 3537251 3190013
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Foreningens forvaltare har under dret bytt system for uppréittande av drsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrdkningen har omklassificerats jimfort med foregadende
&rsredovisning. Aven jimforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jimforelsen mellan &ren.

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pé byggnader: 100 ér.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023
beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har
ej riknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapséret 2023, vilket kan
medfora bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3 801 960 5058612
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 129 898 127 942
Arsavgifter bostider informationsoverforing 137 088 137 088
Hyror garage och parkeringsplatser 343 077 319 826
Ovriga priméra intékter 15330 5388
Summa Bruttoomsdttning 4427 353 5 648 856
Avgiftsbortfall -24 0
Summa -24 0
Summa Nettoomsdttning 4427 329 5 648 856

I Arsavgift ingar vatten & uppvirmning
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -455 995 -682 924
Sno och halk-bekédmpning 0 5000
Reparationer -203 635 -122778
Planerat underhall -94 526 -92 161
Forsakringsskador 0 -25323
El -224 836 -273 922
Uppvéarmning -407 828 -412 219
Vatten -184 056 -153 181
Sophédmtning -169 354 -165 155
Fastighetsforsdkring -55152 -52 699
Kabel-TV och bredband -131 054 -131 054
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -24 230 -15 113
Ovriga driftkostnader -4 404 0
Summa Driftskostnader -1 955 070 -2 121 529
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -1 374 0
Administrationskostnader -6 270 -5101
Extern revision -49 000 -33 000
Konsultkostnader 0 0
Medlemsavgifter -5 950 0
Foreningsverksamhet -10 061 0
Ovriga forvaltningskostnader -3563 -1 075
Summa Ovriga externa kostnader -76 218 -39 176
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -114 600 -111 981
Ovriga arvoden -8 800 0
Sociala avgifter -20 631 -20 864
Summa Personalkostnader -144 031 -132 845
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 009 651 -2 009 651
Sunﬁmu 4\/— og’h noedskrivningar av materiella och immateriella 2009 651 22009 651
anldggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 201 060 094 201 060 094
Ingéende anskaffningsvirde mark 5993 456 5993 456
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 207 053 550 207 053 550
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 732 615 -11 722 964
Arets avskrivningar -2 009 651 -2 009 651
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 742 266 -13 732 615
Utgaende redovisat virde 191 311 284 193 320 935
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 85000000 100 058 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 450 000 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 19 200 000 21200 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 106 650 000 121 258 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 500 000 63 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 63 500 000 63 500 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 732 751 938 825
Ovriga fordringar 75 905 29
Summa Ovriga fordringar 808 656 938 854
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 225509 231 826
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 225509 231 826
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Handelsbanken bunden placering 3 mén 1911 556 1375753
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1911 556 1375753
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken checkkonto 8 944 9740
Handelsbanken placeringskonto 884 000 865 695
Summa Kassa och bank 892 944 875 435
Not 12 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 3975 86 09998 2,30% 2026-12-02 31045571 108 660
Nordea 3975 86 10007 2,46% 2026-12-02 15522 785 0
Nordea 3975 86 10015 2,73% 2027-11-17 15522 785 0
62 091 141 108 660
Langfristig del 15522 785
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 46 568 356
Kortfristig del 46 568 356
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 108 660
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 434 640
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgng 2,45%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 45 080 41430
Summa Skatteskulder 45 080 41 430
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 10 695 17 549
Summa Ovriga skulder 10 695 17 549
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 315229 317 037
Upplupna rantekostnader 125 463 128 447
Ovriga upplupna kostnader 112 980 118 579
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 553 672 564 063

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fjéllblicken
Org.nr 769632-4305

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjillblicken for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fjéllblicken for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund 2026-

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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