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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med Ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att ldAmna motioner till stdmman. Alla motioner som
[dmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin  hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag
som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet ar i sin
helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse .

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2025-03-27.
Foreningen har sitt séte i Solleftea kommun.

Arets resultat uppvisar ett underskott med -100 tkr.
I avgiften ingér viarme och vatten.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 356% till 529%.

I resultatet ingar avskrivningar med 348 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Gérdet 1 i Sollefted kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 64 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress &r Gérdesgatan 90 A-D i Solleftea.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kok 28
3 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 13
Antal p-platser 34
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Total bostadsarea 3252 m?
Garagelokaler 242 m?
Arets taxeringsvirde 12 308 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 302 000 kr

Riksbyggens kontor i Sundsvall har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 361 tkr och planerat underhall for 900 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr.

Underhallsplanen ar upprattad 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 1986-1987

Stambyte 1999-2000
Bergviarmeanldggning 2004-2005

Bredband 2006-2007

Drénering 2006-2009

Ny elpanna 2009-2010
Sensorbelysning trapphus 2012-2013

Utdkning borrhal bergvirme 2012-2013

Relining 2016-2017

Utdkning av parkeringsplatser 2016-2017

Byte ldgenhetsdorrar 2017-2018

Nya garageportar 2018-2019
Radonatgirder 2021-2022,2023-2024
Malning fonster och plétar 2022-2023
Tvéattmaskin 2023-2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Avfuktare 89 845
Relining 810 625

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stig Johansson Ordférande 2026

Marie-Louise Lundgren Sekreterare 2026

Rolf Viklund Vice ordforande 2026

Lars Dahlberg Ledamot 2027

Mildred Wedal Ledamot 2027

Anders Soderqvist Ledamot 2027

Margareta Landfors Ledamot Riksbyggen Utses

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Brorsson Suppleant 2026

Erik Molin Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen antagit nya stadgar, gjort relining och extraamorterat med totalt 500 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 78 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,1 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 865 kr/m2/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verléatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st.)

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning* 3090 2939 2 862 2 828 2 808

Resultat efter finansiella poster* -100 578 335 -178 863

Arets kassaflode —306 —1301 —1 080 12 1 002

Soliditet %* 64 61 49 42 42
RN C e

levu.i.ltet DA exkl kort'frlstlga lan och 529 356 235 788 R67

inkl nésta drs amortering

Anrsavg1ft"andel i % av totala 93 9% 93 97 96

rorelseintdkter*®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 915 874 849 841 833

bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 738 483 544 644 338

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 480 428 414 316 338

Energikostnad kr/kvm* 244 273 228 195 192

Reservering till underhallsfond 129 129 129 127 127

kr/kvm

Sparande kr/kvm* 329 321 326 377 347

Skuldsittning kr/kvm* 897 1077 1 648 2161 2227

Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 964 1157 1770 7391 2392

bostadsratt™®

Réntekédnslighet %* 1,1 1,3 2,1 2,8 2,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter sdisom TV och bredband.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust om -100 tkr. Férlusten beror pa att foreningen under dret haft kostnader for underhall av
bla relining. Underhallskostnaden om totalt 900 tkr lyfter foreningen i sin helhet ur underhallsfonden. Forlusten
forvéntas darfor inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 93 348 18 552 4542582 1620219 578 054
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 578 054 —578 054
Reservering underhallsfond 450 000 —450 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —900 470 900 470
Arets resultat —100 209
Vid éarets slut 93 348 18 552 4092 112 2 648 743 -100 209
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 2198 274
Arets resultat —100 209
Arets fondreservering enligt stadgarna =450 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 900 470
Summa 2 548 535
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 548 535

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3090 035 2 938 535
Ovriga rorelseintikter Not 3 96 816 10 993
Summa rorelseintikter 3186 851 2 949 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 578936 —1 688 973
Ovriga externa kostnader Not 5 —206 191 —204 345
Personalkostnader Not 6 —113 138 —123 446
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 —348 009 —348 009
Summa rorelsekostnader -3 246 274 -2 364 774
Rorelseresultat —59 423 584 755
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 62 336 100 501
Réntekostnader och liknande resultatposter —103 121 —107 201
Summa finansiella poster —40 785 -6 700
Resultat efter finansiella poster -100 209 578 054
Arets resultat -100 209 578 054
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 786 428 7 134 437
Summa materiella anliggningstillgangar 6 786 428 7 134 437
Finansiella anléiggningstillgidngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 9 64 000 64 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 64 000 64 000
Summa anliggningstillgangar 6 850 428 7198 437
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 843 20 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 977 137 699
Summa kortfristiga fordringar 162 820 158 239
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3487579 3793 670
Summa kassa och bank 3487579 3793 670
Summa omsiittningstillgingar 3650 399 3 951 909
Summa tillgangar 10 500 828 11 150 346
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 900 111 900
Fond for yttre underhall 4092 112 4542 582
Summa bundet eget kapital 4204012 4 654 482
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 648 744 1620219
Arets resultat —100 209 578 054
Summa fritt eget kapital 2 548 535 2198 274
Summa eget kapital 6 752 547 6 852 756
SKULDER

Obeskattade reserver

Fritidsfond 51720 51720
Summa obeskattade reserver 51720 51720
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 389 600 1579 487
Summa langfristiga skulder 2 389 600 1579 487
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 744 968 2 183 549
Leverantorsskulder 101 603 62 170
Skatteskulder 6181 212
Ovriga skulder 92 452 73 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 361 756 346 898
Summa kortfristiga skulder 1306 961 2 666 384
Summa eget kapital och skulder 10 500 828 11 150 346
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —59423 584 755
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 348 009 348 009

288 586 932 764

Erhéllen rénta 92 889 102 298
Erlagd réinta —98 822 —115365
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —35135 -3 831

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 74 859 —223 486
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 322 377 692 379
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —628 468 —1993 778
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —628 468 -1993 778
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —306 091 —1301 399
Likvida medel vid arets borjan 3793 670 5095 069
Likvida medel vid arets slut 3487579 3793670
Kassa och Bank BR 3487579 3793670
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar d&ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardforbattringar Linjar 20-50
Markanldggningar Linjar 40

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Sollefteahus 7 Org.nr: 788800-1315

Dokument-ID 09222115557564441053

Signerat SJ, AS, LD, ML1, MW, RV, ML2, FA




Pi

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 2812752 2 678 700
Hyror, lokaler 228 228
Hyror, garage 35100 31 896
Hyror, p-platser 65 520 55 820
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —228 —228
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 100 -5 830
TV och bredband 162 816 162 816
Pant- och dverlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 20 949 15138
Fakturerade kostnader 1998 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 =5
Summa nettoomsittning 3090 035 2938 535
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 360 10 993
Forsékringsersittningar 96 456 0
Summa ovriga rorelseintékter 96 816 10 993
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall =900 470 —194 493
Reparationer —360 650 —128 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —37 344 -31375
Forsékringspremier —66 601 —58 510
Kollektivt TV och bredband —162 816 —162 820
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete —20 841 0
Radonmitning -9 608 —27 825
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -3 750 -5218
Snoé- och halkbekdmpning —32 882 —43 140
Forbrukningsinventarier —13 086 -2 987
Fordons- och maskinkostnader —281 -331
Vatten —323 241 =345 590
Fastighetsel —530 782 —607 920
Sophantering och atervinning —87 284 —55 661
Tradgardsskotsel —29 800 —24 619
Summa driftskostnader -2 578 936 -1 688 973
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —125 899 —122 398
Administration —4 253 —4 609
Arvode, yrkesrevisorer —21938 —22 819
Ovriga forvaltningskostnader -8 907 -8 140
Kreditupplysningar -840 —420
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 406 —-15134
Representation —5897 =7167
Medlems- och foreningsavgifter —4 800 —4 800
Bankkostnader —3 387 -3 529
Ovriga externa kostnader —13 865 —15330
Summa ovriga externa kostnader -206 191 -204 345
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstillda -33703 —46 844
Styrelsearvoden -9900 -9 900
Sammantridesarvoden —16 425 -16 790
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 000 —34 000
Pensionskostnader —1330 0
Sociala kostnader —17 780 —-15913
Summa personalkostnader -113 138 -123 446
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —30 676 -30 676
Avskrivning Markanldggningar —69 700 —69 700
Avskrivningar tillkommande utgifter —247 633 —247 633
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -348 009 -348 009
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 045 040 2 045 040
Mark 84 700 84 700
Tillkommande utgifter 10 350 000 10 350 000
Markanldggning 2 788 000 2 788 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 267 740 15 267 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-1907 761 —1 877 085
Tillkommande utgifter —5017 800 —4770 167
Markanldggningar —1207 742 —1138 042

-8 133 303 =7 785 294
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —30 676 -30 676
Arets avskrivning tillkommande utgifter —247 633 —247 633
Arets avskrivning markanliggningar —69 700 —69 700

—348 009 —348 009

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 481 312 -8 133 303
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 786 429 7134 437
Varav
Byggnader 106 604 137 279
Mark 84 700 84 700
Tillkommande utgifter 5084 567 5332200
Markanldggningar 1510558 1 580258
Taxeringsvarden
Bostéder 12 248 000 10 235 000
Lokaler 60 000 67 000
Totalt taxeringsvéarde 12 308 000 10 302 000
varav byggnader 9260 000 8067 000
varav mark 3 048 000 2235000
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-08-31 2024-08-31
128 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intressforening Mellersta Norrland 64 000 64 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 64 000 64 000

foretag
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Not 10 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31

Bankmedel, SBAB, Nordea 3009 782 2917220
Transaktionskonto, Swedbank 477 797 876 450
Summa kassa och bank 3487 579 3793670

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslan 3134 568 3763 036
Léan med villkorsandring kommande rékenskapsar —634 500 —2 118 881
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —110 468 —64 668
Langfristig skuld vid arets slut 2 389 600 1579 487

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 5,19% 2026-09-16 991 655,00 0,00 46 668,00 944 987,00
NORDEA 3,39% 2027-09-15 1 082 081,00 0,00 535 000,00 547 081,00
STADSHYPOTEK 3,83% 2030-06-01 1 036 800,00 0,00 28 800,00 1 008 000,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2025-09-01 652 500,00 0,00 18 000,00 634 500,00
Summa 3763 036,00 0,00 628 468,00 3134 568,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga &ven om lanen bara ska omforhandlas och forldngas.

Not Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31

Fastighetsinteckningar 9150 000 9 150 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har lanet med villkorsdndring 2025-09-01 bundits om pa fem ar till 3,89% rénta.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 9e december 2025.

Arsredovisningen undertecknas datum enligt digitala signaturer

Stig Johansson, ordférande Marie-Louise Lundgren
Rolf Viklund Anders Soderqvist
Lars Dahlberg Mildred Wedal

Margareta Landfors

Var revisionsberattelse har lamnats

Azets Revision & Rédgivning AB

Frida Andersson
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Sollefteahus 7, org.nr 788800-1315.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Solleftedhus 7 for rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 20
december 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéattelse, Riksbyggen BRF Sollefteahus 7, org.nr 788800-1315, 2024-09-01 - 2025-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Solleftedahus 7 for
rakenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Frida Andersson
Auktoriserad revisor
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rédknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.



f‘ Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heba Livel
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