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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Nynésterrassen 2 med séte i Nyndshamn org.nr. 769626-1580 far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-24.

Foreningen dger och forvaltar
Foéreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fjéllet 1 2014-04-03 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Bendmning Total yta m2
26 p-platser 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 061
Totalt 60 objekt 2 061

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 18 st 3 rok.

Foreningen disponerar, utdver de 26 enligt ovan, dven 4 parkeringsplatser, inom gemensamhetsanldggningen, i enlighet
med sérskilt ingédnget avtal med Brf Nynésterrassen 1. Foreningen har tillgang till tva gédstrum, bastu, relax och
samlingsrum i Brf Nynésterrassen 1. I gengéld har Brf Nynésterrassen 1 tillgang till cykelrummet i var frening.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamil

Nynédshamn Fjéllet G:A 1/2 Vigar, Gangvigar,

GA:1 Réddningsvégar, Parkeringar,
Kall-, Spill-, Dag-och
dréningsledningar med tillhérande
brunnar, Perkolationsmagasin,
Murar, Stangsel, Belysning,
Soprum, Lekytor samt gronytor

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Agnetha Soderblad Ordférande 2018-04-27

Curt Sandberg Ledamot 2018-04-27

Ulla-Britt Ekel6f Ledamot 2017-06-01

Gerd Ingeborg Hedman Ledamot 2023-04-24 2025-05-13

Gerd Ingeborg Hedman Suppleant 2025-05-13

Bo Backman Ledamot 2025-05-13

Bo Backman Suppleant 2024-04-29 2025-05-13

Marcus Rafael Wérme Ledamot 2021-04-25 2025-12-01

Leif Andersson Suppleant 2025-05-13

Eva-Lotta Eng Suppleant 2024-04-29 2025-05-13

Olivia Brénnbacka Suppleant 2025-05-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r ledamoten Agnetha Séderblad och suppleanten Olivia

Briannbacka.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare var Curt Lennart Sandberg, Ulla-Britt Ekelof, Agnetha Soderblad.

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter enligt ovan i forening.

Revisorer har varit: Géran Rosenblad med Ingvar Jundén som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Elisabet Burfitt (sammankallande) och Rasmus Hammarbick, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. Pa stimman deltog 26 medlemmar, varav 21 med rostrétt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-11-19.

Vart ekonomiska léige #r fortsatt gott. Arets resultat #r positivt, dock med vissa avvikelser. Men i det stora hela har dessa
utjimnats s att resultatet ligger nira det som budgeterats. Avgifternas andel av intéikterna uppgar till 93,3%. Aret har
kannetecknats av att det varit trogt pa bostadsmarknaden. En lagenhet var till salu under ndrmare 12 manader och
lamnades till slut 6ver till kronofogden for forsdljning. Var férhoppning &r att vi i samband med f6rséljning av
densamma aterfar den hyresskuld, ca 60 tkr, som finns pa ldgenheten. Under ar 2025 har 3 ldgenheter fatt nya dgare.

Foljande handelser kan noteras under aret.

e Vi har kopt ny storre anslagstavla

Vi har mélat om sophuset

Vi fick tillatelse, av kommunen och vér grannforening, att sdga ner eken som var mycket besvérlig for de bilar
som hade sin p-plats under den

» Vi har satt upp en hjértstartare i trapphuset

e Vi har bytt kodlaset. Vi har nu digital uppkoppling som gor det enklare att administrera, och samtliga taggar
byttes ut.

Vid arets stadgeenliga fastighetsbesiktning, deltog hela styrelsen. Inga storre fel eller brister noterades.

Under aret har vi dven beslutat om reviderade kompletterande regler for p-plats. Vi har férhandlat ett nytt avtal med
Tele2 om snabbare wifi (innehaller dven TV och telefon) till of6rindrad kostnad. Under varen omférhandlade vi var
fastighetsforsdkring med hjdlp av méklare. Var forsidkringsgivare heter nu Brandkontoret. Vi har sedan tidigare avtal med
Indoor Energy AB som leverant6r for underhall av var ventilations- och virmeanldggning. Under éret har de ombildats
och som bostadsréttsférening lyder vi nu under ett bolag som heter Indoor Energy Living AB. Vi har under hosten
beslutat om utokad tilllsyn med hjélp av digital 6vervakning 24/7. Vér forhoppning ar att vi nu kan optimera
bergvirmepumpens andel. Viss kompletterande utrustning kommer att monteras 2026 for att gora detta mojligt.

Vi hade under hosten en vattenskada in till en ldgenhet, vilket medforde att vi behovde tita ytterviggen (s k injektering).
Foérhoppningsvis slipper vi fler lickage, vilket tyvérr inte dr ovanligt i hus byggda som vart.

Vi har under aret haft sedvanligt knytis med rékor/kréftor pa altanen samt adventsmingel i trapphuset. Stimman hélls den
13 maj med 26 nédrvarande medlemmar varav 21 var rostberéttigade. Moteslokal var vart trapphus och efterat bjod vi pa
smorgastarta vilket var mycket populért. Infor nédsta méte har vi kopt flera och skonare stolar. Vart tradack pa garden
fungerar som samlingspunkt sommartid, vilket bidrar till social kontakt mellan vara medlemmar. Styrelsen informerar
samtliga medlemmar om vad som hént och vad som &r pa gang genom medlemsinfon regelbundet under aret.

Styrelsemedlemmarna har under hosten bevistat HSB-konferensen, som dgde rum i Handen. Samtliga var mycket n6jda
med den information som gavs. For 6vrigt har styrelsen, liksom i fjol, atnjutit julbord pa Nynds Havsbad. Styrelsen och
delar har styrelsen har vid nagra tillfillen bjudits p& lunch. Dessa luncher och julbordet dr den erséttning som styrelsen
har for sitt arbete.

I samband med att vi satt upp en hjértstartare i trapphuset erbjods samtliga en HLR-kurs. Kursen, som hélls pa
brandstationen, lockade ménga intresserade.

Under aret har 2 av vara lan skrivits om. Vi har fyra lan varav ett &r obundet med rorlig rénta. De aterstdende tre &r
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bundna med 2, 3 och 4 &rs 16ptid. Det dr var tanke att sprida riskerna. For ndrvarande har det rérliga lanet ldgst rénta
(2,69%). Ett 1an (som 16pt pa 4 ar) kommer att konverteras i host. Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta uppgar vid arets
slut till 9 627 kr. Vi har under aret amorterat 550 tkr vilket &r i 6verensstimmelse med vér faststéllda plan, som ér lika
med det belopp vi skriver av varje ar.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:

2016 Anlédggande av 6 nya parkeringsplatser

2018 Energideklaration

2020 Utokad stenbeldggning av uppfarten mot entrén

2022 Byggande av uteplats med tradack

2024 Ombyggnation av virmeanldggningen

2024 Stamspolning

2025 Nytt kodlas vid ytterporten

2026 Utokad dvervakningsutrustning f6r varmeanldggningen
Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 44.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 339 289 352 373 436
Skuldsittning, kr/kvm 9627 9 894 10 088 10 370 10 625
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 9627 9 894 10 088 0 0
Réntekénslighet, % 9 9 10 12 13
Energikostnad, kr/kvin 214 217 196 217 178
Arsavgifter, kr/kvm 1072 1 049 1025 877 845
Arsavgifter/totala intikter, % 96 96 91 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1121 1098 1129 949 916
Nettoomséttning, tkr 2310 2262 2266 1956 1 887
Resultat efter finansiella poster, tkr 36 -142 168 208 337
Soliditet, % 70 70 70 69 68
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 46 070 000 0 0 46 070 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 846 600 0 -47 028 799 572
S:a bundet eget kapital, kr 46 916 600 0 -47 028 46 869 572
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1403110 -141 820 47028 1308 318
Arets resultat, kr -141 820 141 820 36 044 36 044
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1261290 0 83 072 1344 362
S:a eget kapital, kr 48 177 890 0 36 044 48 213 934

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 131 800 kr samt ianspraktagande skett med 178 828 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1308318
Arets resultat, kr 36 044
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1 344 362
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéllsfond, kr -144 600
lanspréktagande av underhallsfond, kr 105 000
Balanseras i ny riakning, kr 1304 762

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande noter
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Re su lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2310483 2261939
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 501
Summa Rorelseintikter 2310483 2262 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -992 204 -1 054 983
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 832 -47 854
Personalkostnader Not 6 -33 965 0
Av-uoch'neds'km:mngar av materiella och immateriella Not 7 558 005 -558 005
anldggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 644 006 -1 660 843
Rorelseresultat 666 476 601 598
Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter Not 8 12 757 20258
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -643 189 -763 676
Summa Finansiella poster -630 432 -743 418
Resultat efter finansiella poster 36 044 -141 820
Resultat fore skatt 36 044 -141 820
Arets resultat 36 044 -141 820
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B l (X J k [ ]

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 66 963 353 67 521 358
Konst och andra tekniska anldggningar Not 11 40 000 40 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 67 003 353 67 561 358
Summa Anléiggningstillgangar 67 003 353 67 561 358
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61336 4 816
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 696 263 673 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 71 832 60 668
Summa Kortfiristiga fordringar 829 431 739 090
Kassa och bank

Kassa och bank 700 226 628 226
Summa Kassa och bank 700 226 628 226
Summa Omsiittningstillgangar 1529 656 1367 316
Summa Tillgangar 68 533 009 68 928 675
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 070 000 46 070 000
Fond for yttre underhall 799 572 846 600
Summa Bundet eget kapital 46 869 572 46 916 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1308318 1403 110
Arets resultat 36 044 -141 820
Summa Fritt eget kapital 1 344 362 1261290
Summa Eget kapital 48 213 934 48 177 890
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 8426 500 6 023 081
Summa Langfristiga skulder 8 426 500 6 023 081
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11414912 14 368 331
Leverantorsskulder Not 15 261 182 151 036
Ovriga kortfristiga skulder 0 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 216 481 207 736
Summa Kortfristiga skulder 11 892 575 14 727 703
Summa Skulder 20 319 075 20 750 784
Summa Eget kapital och skulder 68 533 009 68 928 675
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Kassaflodesanalys roze1zst  209at2s

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 666 476 601 598

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 558 005 558 005
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 558 005 558 005
Erhallen rénta 842 20 258
Erlagd rénta -645 626 =763 230
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 579 698 416 631

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -36 603 -7 502
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 120 728 -15 090
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 84 125 -22 593
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 663 823 394 039

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -550 000 -400 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -550 000 -400 000
Arets kassaflode 113 823 -5 961
Likvida medel vid drets borjan 1258 460 1264 421
Likvida medel vid arets slut 1372283 1258 460
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokfdringsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréaktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemaéssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avriakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rintebédrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet. * Nytt nyckeltal from ar
2023, vardet #r inte 0 kr men historik har inte riknats ut for tidigare ar.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebidrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hgjas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Fran ar 2024 dr aviserad bredband

avseende IMD é&r inkluderad i detta nyckeltal.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret. *
Nytt nyckeltal from ar 2023, vérdet dr inte 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare ar

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriansad relevans i en bostadsrittsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 153952 2 111 700
Arsavgifter bostéder informationsdverforing 55488 50 592
Hyror garage och parkeringsplatser 93 600 93 000
Ovriga primira intikter 7 443 8 747
Summa Bruttoomsdittning 2310483 2264 039
Hyresbortfall 0 -2 100
Summa 0 -2100
Summa Nettoomsdittning 2310483 2261939
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintckter

Ovriga sekundéra intikter 0 501

Summa Ovriga rorelseintcikter 0 501
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -187357 -191 321
Sné och halk-bekdmpning -14 791 -15 830
Reparationer -47 308 -46 343
Planerat underhall -105 000 -178 828
Forsakringsskador -13 505 0
El -202 013 -229 567
Vatten -239 445 -217 814
Sophidmtning -84 038 -81 667
Fastighetsforsakring -40 820 -28 553
Kabel-TV och bredband -55 665 -60 370
Fastighetsskotsel och forvaltning -187357 -191 321
Ovriga driftkostnader -2 264 -4 690
Summa Driftskostnader -992 204 -1 054 983
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2209 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -23 447 -16 610
Administrationskostnader -13 412 -10 644
Medlemsavgifter -5270 -5270
Foreningsverksamhet -13 344 -12 831
Ovriga forvaltningskostnader -2 150 -2500
Summa Ovriga externa kostnader -59 832 -47 854
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Loner och Gvriga erséttningar =715
Utbildning -33 250
Summa Personalkostnader -33 965

Signerat AS, CLS, UE, BB, GR
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -551 659 -551 659

Avskrivning pa markanldggning -6 346 -6 346

Sun?.ma /:1v- O?h riedskrivningar av materiella och immateriella -558 005 558 005

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga réinteintcikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrédkningskonto HSB 838 899

Ovriga rinteintikter och liknande poster 11918 19 360

Summa Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 12 757 20 258

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -642 529 -763 576

Ovriga rintekostnader -660 -100

Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -643 189 -763 676

Signerat AS, CLS, UE, BB, GR
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 55165 000 55165 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 17 623 000 17 623 000
Ingédende anskaffningsvédrde markanldggningar 253 858 253 858
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 73 041 858 73 041 858
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5 520 500 -4 962 494
Arets avskrivningar -558 005 -558 005
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 078 505 -5520 500
Utgaende redovisat vdrde 66 963 353 67 521 358
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 41 000 000 36 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 7200 000 7 600 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 48200 000 43 600 000
Stdllda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 793 000 26 793 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sckerheter 26 793 000 26 793 000

Not 11 Konst och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde 60 130 60 130
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 60 130 60 130
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -20 130 -20 130
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 130 -20 130
Konst och andra tekniska anldggningar 40 000 40 000

Signerat AS, CLS, UE, BB, GR
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 672 057 630234
Ovriga fordringar 24206 43372
Summa Ovriga fordringar 696 263 673 606
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintdkter 11914 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59917 60 668
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 71 832 60 668
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L. , Ndista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 2,65% 2026-04-16 5141 831 150 000
SBAB Bank AB 3,75% 2026-11-12 6 023 081 0
SBAB Bank AB 2,83% 2027-05-11 4500 000 125 000
SBAB Bank AB 3.2% 2028-03-15 4176 500 125 000
19 841 412 400 000
Langfristig del 8426 500
Nista ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 11164912
Kortfristig del 11414912
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa Sver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 3,14%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 261 182 151 036
Summa Leverantorsskulder 261 182 151 036

Signerat AS, CLS, UE, BB, GR
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 194 055 180 437
Upplupna réantekostnader 0 2437
Ovriga upplupna kostnader 22 426 24 862
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 216 481 207 736

Styrelsen har godként arsredovisningen 2026-02-06.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.

Signerat AS, CLS, UE, BB, GR




Revisionsberiittelse for BRF Nyniisterrassen 2 i Nynfishamn ar 2025

Till arsmotet for BRF NT 2 ar 2026

Organisationsnummer 769626-1580

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt verksamheten och styrelsens foérvaltning
for BRF NT 2 ar 2025.

Det &r styrelsen som har ansvaret for radkenskapshandlingarna, verksamheten och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om resultatrikning och balansrékning,
verksamheten och forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed.

Jag har planerat och genomfort revision for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma huruvida styrelsen har handlat i strid med
foreningens stadgar. Granskningen har undersokt om verksamheten i sin helhet ocksé
genomforts i enlighet med foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger rimlig grund for
uttalanden enligt nedan.

Enligt min bedomning har styrelsen inte handlat i strid med foreningens stadgar och i enlighet
med vad dessa beskriver.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goran Rosenblad

Revisor

Dokument-1D 09222115557569754361

Signerat GR



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Nyndisterrassen 2 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Agnetha Soderblad Curt Lennart Sandber
9 ' X J ' X

ordférande Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 20:47:16 E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 21:04:19
Ulla-Britt Ekelof Bo Backman

i) o r X
Ledamot Bani Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 20:46:24 E-signerade med BankID: 2026-02-11 kl. 21:05:42
Goran Rosenblad

P X
Revisor Bani

E-signerade med BankID: 2026-02-12 kl. 17:13:16

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Nyndsterrassen 2 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Goran Rosenblad i o
Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-02-12 kl. 16:15:58



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgédngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som fortaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna fér underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond f6r inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfbra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerérsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende #r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



