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Forord

I forvaltningsberittelsen finner du fakta om foreningen och en del av det som hint under aret som gatt. I
avsnittet Aret som kommer ges en del blickar framat kring kommande underhallsbehov mm. Dérefter
hittar du resultat- och balansridkning, kassaflodesanalys, redovisningsprinciper samt forklarande noter.
Revisionsberittelsen utgor ett separat dokument.
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Forvaltningsberiittelse 2025

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Andamal

Fo6reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslidgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen har sitt séte i Lidingd.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger och forvaltar foljande fastigheter i Lidingo stad:
Adress Antal

Pyrola- lagen- Lagenhets-
Kvarter Hus vigennr  heter nr
Gulltraven nr 1 A,B,CD 19-45 108 331-438
Gokblomstret nr 1 E 47-55 36 001-037
Hundlokan nr 2 F,G 52-64 75 038-112
Solvéndan nr 2 H,IJ K 32-50 110 113-160
167-172
178-183
189-194
196-239
Fackelrosen nr 2 L, M,N 26-30 88 242-285
287-330
Kungsljuset nr 1 O,P,Q 20-24 132 439-570
Pyrolannr2 S, U, X 11-15 42 571-612
Nyckelblomstret nr 1 Y,ZY,Z 1-9 13 613-625
Stadsédgorna 10:419 och 420. L
SUMMA BOSTADSLAGENHETER 604
Foreningen hyr ut ca 35 lokaler.
Totala lagenhetsytan 43 600 kvin
Totala lokalytan 6 300 kvm
Total yta 49 900 kvm
Antal uteparkeringsplatser 421

som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgéster samt 50 kundplatser pa torget varav tva for
funktionsnedsatta och atta géstplatser

Antal garageplatser for bil 148
Antal parkeringsplatser fér motorcykel 15
Antal laddplatser 73

Foreningens fastigheter &r byggda 1962—-65. Foreningen ar fullvéirdesforsdkrad i Trygg Hansa. I
forsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring och en gemensam bostadsrittstilliggsforsakring for alla
medlemmar.
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Medlemmar
Foreningen hade 796 (794 f.4) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2025. Under aret har 45
(44 £.4) overlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter & Hyror

Under aret har avgiften for ldgenheterna hojts med 5 procent fran april, vilket motsvarar en arshojning pa
4 procent.

I samrad med forvaltningen ser styrelsen 16pande 6ver hyresgésternas avtal och lokalhyror.

I enlighet med parkeringsavtalen har styrelsen mojlighet att héja med 2,5 procent per ar, vilket ocksa
gjordes fran 1 januari 2025.

Genomfort planerat underhall och investeringar
Under éret har foljande projekt genomforts:
- Parkering och mark vid Pyrolavigen 2745 har renoverats.
- Projektering och uppstart av fénsterprojektet dér storre delen av foreningens fonster ska bytas.
- Erhallit bygglov for konvertering av lokal till lagenhet i Pyrolavigen 9.
- Fasadtvitt av samtliga hoghus samt nagra av 1aghusen.
- Avlopp punkthus, byte och relining av avloppsroren i bottenplattan. Lagat slukhal vid
Pyrolavigen 11.
- Ny ytterbelysning hoghusen.

Inga fordndringar vad géller hyresgéster under aret. Vid utgangen av 2025 fanns en outhyrd lokal.

Forvaltningen

Forvaltningen av fastigheterna har skotts enligt avtal med Fastum AB och marken enligt avtal med Gron
Stad AB.

Fritidsverksamhet, grannsamverkan, information

Grannsamverkan

Vart bostadsomrade ingér sedan ménga ar i polisens samverkansarbete Grannsamverkan.
Trygghetsgruppen ansvarar for kontakten med polisen inom ramen f6r Grannsamverkan. Styrelsen har en
néra dialog med kommunpolisen for att frimja sékerheten i omradet

Trivsel och gemenskap
Foreningen har en lokal som kan bokas av medlemmarna. Trivselgruppen har hand om tillsynen av den.
Foreningen har en gymlokal i Pyrolavégen 30. Gymmet har for ndrvarande 243 (242 f.4) medlemmar.

I kvarteret Solvédndan har féreningen en boulebana. Foreningen har en géstldgenhet i Pyrolavégen 13.
Den har fyra baddar.

Bostadsrittsforeningen har ett avtal med Liding6 stad om kolonilotter som ligger vid Djupdalsvigen.
Omradet &r indelat i 31 lotter vilka &r 1 bruk. Medlem 1 Koloniféreningen &r den som tilldelats odlingslott
genom HSB Brf Skirsitra. Medlem i HSB Brf Skérsitra kan vinda sig till Koloniforeningen for mer
information och intresseanmilan. Se hemsidan f6r mer information.

Trivselgruppen samordnar bland annat frivilliga som flaggar i centrum pa de allménna flaggdagarna och
tar &ven hand om vara gemensamma lokaler.

Vid valborg arrangerades dven valborgsfirande tillsammans med Skérsétra Villaférening vid Skérséitra
strand.
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Fler frivilliga till Trivselgruppen védlkomnas.

Information och kommunikation
Foéreningens styrelse kommunicerar via nyhetsbrev som skickas minst en gang i manaden, oftast i
samband med att ordinarie styrelseméte har dgt rum.

Nyhetsbrevet ar tillgiangligt pa porttavlorna, e-post eller kan himtas pa expeditionen. Distribution med
e-post sker till drygt 500 medlemmar som har ldmnat sin e-postadress till nyhetsbrev@brfskarsatra.se.

Utover nyhetsbrevet delas information ut till alla medlemmar i samband med kallelsen till
foreningsstdamman. [ maj genomfordes ett foreningsmote géllande fonsterprojektet i Skérsétra Skolans
matsal. Ytterligare ett féreningsméte genomfordes av styrelsen i december i Féreningslokalen.
Trivselgruppen serverade glogg och pepparkakor och Fastum bjod pé lussebullar pé ett uppskattat sitt.

Felanmaélningar och annan kommunikation med forvaltningen har skett via Fastum, via, e-post eller
telefon. Det kan ocksa ske genom besok pé foreningens expedition som dr bemannad tisdagar och
torsdagar.

Kommunikation med styrelsen sker via e-post, telefon eller per brev som kan ldmnas pa expeditionen.

Foreningen

Stdmmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. Antalet rostberdttigade var 72 medlemmar varav 2 via
fullmakt. Arsstimman hélls i Skérsitra Skolas matsal.

Styrelsen bestar sedan arsmétet i maj 2025 av atta av foreningens medlemmar samt en ledamot som utses
av HSB Stockholm.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttningar:
Ordftrande Thomas Eriksson
Vice ordforande Rolf Hékansson
Ekonomiansvarig Lars Sundén
Ledamoter Johanna Athley
Eva Ribbenhall (fran 22/5)
Johan Haldin

Christopher Olsson (fran 22/5)
Lars Sundstréom (fran 22/5)
André Prejner (till 22/5)
Johanna Schill (till 22/5)
Ingalill Ankarberg (till 22/5)
Simon Persson (till 22/5)

Ledamot utsedd av HSB Stockholm under 2025 Stefan Johansson

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 2026 &r Thomas Eriksson, Lars Sundén, Rolf Hakansson
samt Johanna Athley.
Styrelsen har under éaret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har, fran arsstimman 2025, varit Thomas Eriksson, Lars Sundén, Rolf Hakansson samt
forvaltaren Annika Uhlin. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Ingemar Svensson Foreningsvald ordinarie
Sven-Erik Wanell Ersittare

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
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Representanter i foreningsstimma for HSB Stockholms distrikt Innerstaden
Thomas Eriksson, Johan Haldin, Ingrid Hjértner, Simon Persson, Lars Sundén, Berith Westman,
Hans Wiklund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Berith Westman (ordf6rande), Magnus Bostrém och Torsten Sverenius.

Styrelsens arbetsgrupper

Styrelsen utser arbetsgrupper med preciserade ansvarsomraden i permanenta grupper eller projekt.
Styrelsen beslutar om gruppens uppdrag, mandat och ansvar. En styrelsemedlem utses som ansvarig for
respektive arbetsgrupp. Den ansvarige dr sammankallande i respektive arbetsgrupp och rapporterar
status, lyfter beslut och aktuella drenden till styrelsen pa styrelseméten eller omgéende vid behov.
Arbetsgrupp kan adjungera medlemmar och expertis for kortare eller ldngre tid.

Under aret har foljande Fasta arbetsgrupper varit verksamma: Forvaltnings Gruppen tidigare AU,
Ekonom och Finans Gruppen, Underhélls Gruppen, Trivsel Gruppen, Utemiljé Gruppen, Uthyrnings
Gruppen. Dirutdver finns ansvarsomraden for Trygghet, IT, Laddplatser, Gymmet, Gemensamma
utrymmen, Flaggning och Kommunikation.

Underhalls- och investeringsplan

En plan for planerat periodiskt underhall och investeringar har upprittats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till eller ianspréktagande av
underhallsfond och styrelsens bedémning av behov av egenfinansiering respektive att ta 1an till
investeringar. Under 2022 togs beslut om en ny underhéllsplan. Underhallsplanen uppdateras 16pande i
samarbete med Stoft Fastighetsteknik AB och faststilles arligen av styrelsen.

Underhéllsplanen visar den tekniska livslangden for fastigheternas olika delar. En bedomning gors alltid
av om atgirderna kan senareldggas, eller tvartom behdver goras tidigare. Ett av underhallsplanens syften
ar ocksa att ge underlag for den langsiktiga ekonomiska planeringen. Storre underhallsatgiarder under aret
har redovisats ovan under rubriken visentliga hidndelser. Planerat underhall och investeringar f6r
kommande ar redovisas nedan.

Aren som kommer, 2026-2030

Underhallsplanen for HSB Brf Skérsétra togs ursprungligen fram 2022 och uppdateras arligen, bade
innehallsmassigt och strukturméssigt. Den senaste uppdateringen genomférdes sommaren 2025. Planen
omfattar numera en 50-arsperiod i enlighet med géllande rekommendationer for langsiktig ekonomisk
planering i bostadsréttsféreningar.

Underhéllsplanen ér ett levande dokument som kontinuerligt justeras utifran nya erfarenheter, férdndrade
behov i fastigheterna, ekonomiska forutsittningar samt nya lagar och myndighetskrav. Genom arliga
revideringar sdkerstills att planen ger en aktuell och realistisk bild av foreningens framtida underhalls-
och investeringsbehov.

Kommentarer underhall 2025

Besiktning av laghustaken utférdes 2025, besiktningen féranledde att vi har genomfort mindre atgarder
pa taken i syfte att forlénga livslangden pa nuvarande taktickning och kommer att skjuta fram underhallet
omkring 5 ar.

Arbetet med OVK har planerats om och kommer att folja fonsterbytet och genomforts i stillet med start
pa hoghusen under 2026.

Fasadatgirder, el-atgédrder i centrumdelen och asfaltering av parkeringar vid Pyrolaviagen 3438, 47-51,
52—-64 hann inte pabdrjas utan har skjutits till 2026.
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2026

Under 2026 fortsitter flera av de storre projekt som inletts tidigare ar:

- Fortsatt genomforande av fonsterbyten i 1ag- och héghus, vilket dr ett av foreningens storsta och
viktigaste projekt under perioden.

- Renovering av elcentral i centrum f6r att modernisera och framtidssékra elanldaggningen.

- OVK i hoghusen.

- Fortsatta OVK-atgérder i de hus dér besiktningar genomforts.

- Renovering av mark- och parkeringsytor inom de zoner som aterstér efter tidigare etapper.

- Fasadétgérder i centrumdelen.

- Renovering avloppsledningar i 1aghusen Pyrolavigen 34-50.

- Energiutredning med syfte att minska foreningens energiférbrukning.

- Utreda status for samtliga avloppsledningar i kulvertar under laghusen.

2027

For 2027 ligger fokus pa f6ljande storre arbeten:

- Fortsatt och avslutande arbete med fonsterbytesprojektet.

- Fortsatta ventilations- och OVK-relaterade atgérder.

- Utvirdering av energibesparande atgérder och mojliga framtida investeringar.
- Renovering av elcentraler.

- Fortsatta atgirder pa virme- och ventilationssystem.

2028

Ar 2028 i#r det tinkt att vara ett &r med mindre omfattande Atgirder:
- Enstaka markatgérder.

- Enstaka mélning av utvéndiga dorrar och fonster.

- Fortsatt renovering av elcentraler.

- Fortsatta atgirder inom vdrme- och ventilationssystem.

- Underhallsspolning avlopp i samtliga ldgenheter.

2029

Planeringen for 2029 omfattar bland annat:

- Garantibesiktningar och efterarbeten kopplade till fonsterbytesprojektet.
- Tak- och fasadatgarder enligt intervaller i underhallsplanen.

- Underhall av gemensamma utrymmen och installationer.

2030

Planeringen f6r 2030 omfattar bland annat:

- Fortsatt underhall av markytor och tekniska installationer.

- Eventuellt omléggning av tak pa ldghusen.

- Renovering av utvalda hissar.

- Byte fjarrvirmeundercentraler.

- Renovering garage.

- Renovering avloppsledningar i kéillare och mark utvalda hus.
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Forvaltningen

Forvaltningen har under 2025 skétts av Fastum AB under ledning av Annika Uhlin, fastighetsforvaltare.
Fastighetsskotare var Conny Nilsson och Sami Jarvilehto, driftstekniker. Expeditionen har under aret
varit bemannad tisdag 9-17 och torsdag 13—19 och huvudansvarig under aret har varit Micha
Bertholdsson

Fastum AB har hanterat felanmilningar, kohantering parkeringsplatser, 6verlatelser, pantnoteringar och
andrahandsuthyringar. Aven foreningens ekonomiadministration (hyres- och avgiftsavisering,
fakturahantering, bokforing mm) skottes av Fastum AB.

Trappstddningen skots av entreprendr, SRF AB. Markskoétsel skots av Gron Stad AB.

Ekonomi

Kommentarer till arets resultat

Arets resultat visar pa ett dverskott om 2,1 mnkr (1,2 mnkr f.8). Tillsammans med 6verskott frén tidigare
ar har foreningen en god ekonomisk stillning och kunnat ha laga eller inga avgiftshojningar de senaste
aren och &nda klarat det underhalls- och investeringsbehov som finns. Nyckeltal f6r verksamheten
redovisas nedan.

Intékterna var 39,4 mnkr, 0,72 mnkr 6ver budget. Bostadsrittsavgifterna svarade for 77 procent av
intékterna, lokalhyresgésternas hyror for 11 procent, hyror fér garage och parkeringsplatser for 6 procent
och 6vriga intdkter for 6 procent.

De storsta enskilda kostnadsposterna var fjarrvdarme 7,1 mnkr (6,5), och avskrivningar 7,3 mnkr (7,1).
Reparation och underhéll av fastigheterna uppgick till totalt 2,3 mnkr (2,0).
Réntekostnaderna var 4,2 mnkr (4,1).

Visentliga avtal

Foreningen har under 2025, haft avtal med Fastum AB om den administrativa och tekniska férvaltningen
samt ekonomitjanster. Avtal for mark med Gron stad AB om skotsel av mark, sommar som vinter.
Stddning har skotts av SRF AB.

Foreningens forsdkringsbolag &r Trygg Hansa och skadedjurshantering Nomor.

Fo6reningen har avtal om tillsyn och skottning/ta bort sno och istappar fran tak med Svensk Byggservice
AB (SBS), serviceavtal virmepumpar Ferla (fd Enstar), hisservice City Hiss, inspektion hissar och
maskindrivna garageportar Inspecta, jour Securitas, Garageportar Crawford, Atervinning Svensk
Recycling & Fastighetsservice, filter till ventilation Camfil.

Elhandelsavtal med Fortum. Parkeringsdvervakning skéts av Aimo Park.
KabelTV svarar Tele2 for och bredband Ownit.
Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor.

Foreningens fastigheter 4r i en alder d& det krévs omfattande underhall och investeringar.

Foreningen har en jamforelsevis lag skuldséttning. De 1an som foreningen har, har till stérsta delen
upplanats i samband med det genomforda stambytet och i samband med det, de renoverade
vatutrymmena. Under de senaste aren pga. fordndrat ranteldge har foreningen bundit en stor del av lanen
pa langre 16ptider. Den genomsnittliga réntan ar fortsatt 1ag, 2,33 procent.
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Fjarrvirme, el, vatten och sophimtning

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Virme & Fastighetsel

Fjarrvirme (MWh) 5 804 5556 5550 5121 5295
Fjarrvarme (kr) 7084803 6535139 5627729 4806144 4620079
El (kWh) 742 366 817 000 860 830 870845 1003 028
El (kr) 1615555 1926237 1310908 2552965 195579%
Total kostnad 8700358 8461376 6938637 7359109 6575873
Kr/kWh 1,33 1,32 1,07 1,23 1,04
Vatten

Forbrukat i kubikmeter 56 072 59 735 60 550 60 541 60 541
Kostnad (kr) 724 375% 1611612 1444324 1418930 1623564
Kr/kbm 12,92%* 26,98 23,85 23,44 26,82
Sophiéimtning

Kostnad (kr) 981 742 1250821 1032026 1101798 840 220

*Vattenforbrukning dr justerad 2025 med en kredit pa ca 600 000 (kr) beroende pa for hog
schablonberékning.

Uppgifterna fran ar 2018 och framat om forbrukning av el till virmepumpar dr framtagna pa ett delvis
annat sdtt dn tidigare ar. Nir det giller vatten forsvaras jamforelser mellan olika ar och berdkning av
kostnad av att debiteringen ibland baseras pa uppskattad forbrukning och ibland pé avldsning (dirav
samma forbrukning 2021 och 2022). Fjarrvirmetaxan har fortsatt att 6ka varje ar sedan 2023.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning (tkr) 37 657 36 746 35884 34191 34 089
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 062 1221 -2 195 -2 851 2 684
Arsavgift, kr/kvm bostadsyta 699 667 640 617 616
Totala intékter kr/kvm 790 766 719 685 683
Arsavgifternas andel i % av de

totala rorelseintidkterna 77,3 76,1 77,7 78,7 78,8

Sparande till underhall och
investeringar kr/kvm bostads och

lokalyta (totalyta) 202 186 197 197 198
Belaning, totalyta, kr/kvm 3609 3671 3619 3479 3549
Beléaning, bostadsyta, kr/kvm 4130 4202 4142 3982 4 062
Belaningsgrad i % 17 17 17 16 22
Réntekostnader kr/kvm bostads-

och lokalyta (totalyta) 85 83 63 32 33
Réntekanslighet (%) 5,9 6,3 6,5 6,5 6,6
Eget Kapital (tkr) 76 498 74 436 73215 75411 78 262
Soliditet (%) 28,4 27,8 27,7 29,0 29,4
Drift, underhall och reparationer kr/kvm

bostads- och lokalyta (totalyta) 393 414 467 479 362
Energikostnad kr/kvm (totalyta) 189 202 175 177 170

Avskrivningar kr/kvm (totalyta) 146 143 141 135 134
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter (kvm) boarea (total bostadsytorna). Detta &r ett
genomsnitt for alla de 604 ligenheterna. For att rikna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga
fran den bostadsrittens andelsvérde.

Totala intikter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kv boarea och lokalarea. Hér ingar alltsa dven
hyror for lokaler, garage och parkeringsplatser.

Sparande till framtida underhall

Foreningen har ett antal stora komponenter som forslits varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste
foreningen spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Riktvirden
Hogt => 301 kr/kvm
Mattligt till hog =201-300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121-200 kr/kvm
Mycket lagt = <100 kr/kvm
Foreningens sparande pa 202 kr/kvm é&r ett normalt sparande.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto
och utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa sétt skapat
ett laneutrymme.

Belaning, kr/kvim

Belaningen fordelas pa ytan for bostidder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beladning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av belaningen en enskild bostadsritt "dger" ska man
utgd fran den bostadsrittens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behover hoja avgiften med om réntan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet f6r att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut i procent av totalt taxeringsvérde.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger viarme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar.

Avskrivningar
Fastigheten skrivs av med visst belopp varje ér, i takt med att fastigheten och dess komponenter forslits.
Nér fornyelse av fastigheten sker, som stam- och fénsterbyten, 6kar avskrivningarna.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underhéall och investeringar. Sparande visar hur
mycket likvida medel féreningen fétt 6ver i den 16pande driften under rékenskapséret. Darfor tas

avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arets sparande per kvm (total yta)

Rorelseintékter 39416 010
Rorelsekostnader -33 237 898
Finansiella poster -4 116 455
Arets resultat 2061 657
Planerat underhall 803 613
Avskrivningar 7 308 605
Arets sparande 10 173 875
Jamforelsestorande post -75 300

Arets sparande per kvm (total yta) 202

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 4255 800
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4 255 800

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst
Till stiammans forfogande

Disponeras s att

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
I ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

49 983 185

607 006

50590 191

50590 191
2061 657
52 651 848

1225000
-803 613
52230461
52 651 848

Arets

resultat

1220 512

-1220512
2061 657
2 061 657

11 (22)

Totalt

74 436 008

0

2 061 657
76 497 664
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

37 656 792
1759218
39 416 010

-1505978
-803 613
-1452 017
-19 620 816
-1734 130
-812 740

-7 308 605
-33 237 899
6178 111

103 376
-4 219 830
-4116 454
2 061 657

2 061 657

2 061 657

12 (22)

2024-01-01
-2024-12-31

36 745 748
1 454 344
38200 092

-1 034 287
-931 602
-1348 676
-20 795 883
-1 154 008
-633 383

-7113 411
-33 011 250
5188 841

163 238

-4 131 567
-3 968 329
1220 512

1220 512

1220 512
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

2025-12-31

247271524
272267
239138

13 131 336
260 914 265

350
350
260 914 615

24 846
6 023 798
1242935
7291 579

1567363
8 858 942

269 773 557

13 (22)

2024-12-31

251055 162
324263
303 153

4242 959
255925 537

350
350
255 925 887

51169
5754 008
130 752
5935929

6 062 949
11 998 878

267 924 765
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4255 800 4255 800
Upplételseavgifter 4747100 4747100
Fond for yttre underhall 14 842 917 14 229 411
23 845 817 23232311
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 50590 191 49 983 184
Arets resultat 2061 657 1220512
52 651 848 51 203 696
Summa eget kapital 76 497 664 74 436 007
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 128 890 786 112 400 000
Summa langfristiga skulder 128 890 786 112 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 51176 364 70 796 923
Forskott fran kunder 3191 385 3053554
Leverantorsskulder 4244 367 3783133
Aktuella skatteskulder 103 899 109 116
Ovriga skulder 111 006 71108
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5558 086 3274924
Summa kortfristiga skulder 64 385 107 81 088 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 773 557 267 924 765
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2061 657
7 308 605
-5217

9 365 044

154 345

-1 087977
461 233

2 460 897
11 353 542

-12297334
-12 297 334

0
-3 129774
-3129774

-4 073 566

11 639 617
7 566 051

15 (22)

2024-01-01
-2024-12-31

1220512
9289 262
37225

10 546 999

-147723
2151726
1067 928

-3295977
10 322 953

-13217 182
-13217 182

4 650 000
-2 051 364
2598 636

-295593

11 935210
11 639 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende &r. Viss avvikelse forekommer pga byte
av forvaltare.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 1-10%

Ombyggnationer 2-5%

Inventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 30 466 205 29 086 323
Hyror lokaler 4401 686 4796 284
Hyror garage och parkeringsplatser 2202 459 2 444 206
Debiterade 6vriga avgifter 586 441 418 935
37 656 791 36 745 748

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga hyresintikter

2025 2024

Hyra forrad 297077 45 308
Laddplatser 486 929 252 099
Ovriga fakturerade kostnader 96 595 0
Ovriga hyresintikter 730 874 732 770
Pantforskrivningsavgift 16 440 15 480
Overlatelseavgift 4 064 73 718
Andrahandsuppléatelse 51940 41 918
Forsakringserséttningar 57355 293 051
Erhéllna skadestand 17 945 0
1759 219 1454 344

Not 4 Reparationer

2025 2024

Reparationer 776 316 357 833
Reparation vattenskada 193 137 0
Reparation tvittstuga 68 614 220322
Reparation hissar 422 554 360 463
Reparation portar 45 357 95 669
1505978 1034 287

Not 5 Planerat underhall

2025 2024

OVK-besiktning 221 575 320 108
Underhall fasader 0 611494
Tak expeditionen 43 106 0
Parkering Pyrolavigen 27-45/Tradgérd BCD 53332 0
Slukhél Pyrolaviagen 11 385070 0
Fasad punkthus 100 530 0

803 613 931 602
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Not 6 Driftskostnader

2025 2024

Vidarefakturerade kostnader 94 055 0
Fastighetsskotsel 1 114 800 1392 231
Tradgérdsskotsel 1 886 104 1 624 009
Snéréjning/sandning 190 565 727 902
Laddstolpar drift 121 212 0
Stédning 891 829 884 821
Yttre rengoring 81 807 0
Tillsyn, besiktning, kontroller 498 431 380 948
Driftskostnader gymlokal 244 551 111 240
El 1615555 1926238
Uppviarmning 7 084 804 6535139
Vatten 724 375 1611612
Sophidmtning 981 742 1250 821
Fastighetsforsékring 832 443 1162 533
Sjalvrisker 0 18 567
Ovriga fastighetskostnader 152 261 305919
Kabel-tv/Bredband/IT 780 000 779 830
Forvaltningsarvode ekonomi 455 831 558 290
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1171 64 523
Forvaltningsarvode teknik 1226 292 1180114
Teknisk forvaltning utover avtal* 642 987 281 146
19 620 815 20 795 883

* ] beloppet ingéar 373 137 kr avseende ej 6verenskomna debiteringar utéver avtal.

Not 7 Ovriga externa kostnader

2025 2024

Konsultarvode 297 284 307 438
Ovriga forvaltningskostnader 141 494 103 674
Medlem/foreningsavgift, ej avdrag 171 480 96 640
Juridisk konsultation 286 931 253978
Revisionsarvode extern revisor 91250 52413
Ovriga externa kostnader 128 995 253 841
Korr/réttning tidigare ar* 616 695 86 025
1734129 1154 009

* ] beloppet ingar 248 909 kr avseende ej 6verenskomna debiteringar av tidigare forvaltare.
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Not 8 Personalkostnader och arvoden
Under éret har inte foreningen haft nagra anstéllda.

Styrelsearvode

Arvode till valberedningen
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter pa arvoden

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

544 890
57 300
57 300

153 250

812 740

2025-12-31

352692 203
3408 956
5185 685

361 286 844

-106 822 726
-7192 594
-114 015 320

247271 524
640 850 000

441 640 000
1 082 490 000

2025-12-31

1209 837
1209 837

-885 574
-51 996
-937 570

272 267

19 (22)

2024

401 610
52 500
52 500

126 773

633 383

2024-12-31

341 461 583
11230 620
5185 685
357 877 888

-99 825 326
-6 997 400
-106 822 726

251 055 162
547 724 000

543 400 000
1091 124 000

2024-12-31

1209 837
1209 837

-833 578
-51 996
-885 574

324263
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

547 864
0
547 864

244710
64014
-308 724

239 140

20 (22)

2024-12-31

451743
96 121
547 864

-180 696
-64 014
-244 710

303 154

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Klientmedel annan férvaltare
Avrékningsfordran pa Fastum
Avrikn. for skatter och avg.
Aterbet av hyror och avgifter
Andra kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar leverant6r

2025-12-31

4 242 959
12 297 333
-3408 956
13 131 336

13 131 336

2025-12-31

350
350

350

2025-12-31

0

1498 688
25110

0

4 500 000
0

6023 798

2024-12-31

1 602 242
13217 182
-10 576 465
4 242 959

4242 959

2024-12-31

350
350

350

2024-12-31

3333109
2243 560
49 317
128 022
0

0

5754 008
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 2,73
Nordea 0,68
Swedbank 2,84
Swedbank 2,84
Swedbank 3,40
Swedbank 2,56

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2026-09-30
2027-01-30
2026-05-20
2028-01-25
2028-01-25
2027-03-25
2027-10-25

Lanebelopp
2025-12-31
26 200 000
25500 000
22250 000
25515000
18 352 150
33 050 000
29 200 000

180 067 150

-51176 364

21 (22)

Lanebelopp
2024-12-31
26 200 000
26 100 000
22 750 000
26 055 000
18 641 923
33 650 000
29 800 000

183 196 923

=70 796 923

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning é&r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Nistkommande ars amortering: 3 226 364 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 48 450 000 kr (varav 500 000 kr avser amortering)

Not 16 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hajts med 10 procent fr om 2026-03-01, vilket innebir cirka 8,3 procent pa arsbasis.

Garagehyror och p-platser har hojts med 2,5 procent fr om 2026-01-01.
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Not 17 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 204 808 700 204 808 700
204 808 700 204 808 700
Arsredovisningen har beslutats 21 april 2026.
Thomas Eriksson Johanna Athley
Ordférande
Johan Haldin Rolf Hékansson
Stefan Johansson Christopher Olsson
Eva Ribbenhall Lars Sundén

Lars Sundstrém

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson Ingemar Svensson
Revisor Revisor
Kungsbron Borevision AB Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skarsatra i Lidingd

Org.nr 713600-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Skarsatra i Lidingd for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening
Skéarsatra i Lidingds finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa& &r tillampligt, om
forhdllanden som kan péaverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing
for revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa
foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal
ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrackliga och

HSB Bostadsrattsférening Skarsatra i Lidingd, org. nr. 713600-0572

andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Skarsatra i Lidingo for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar foér fbreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana é&tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB Ingemar Svensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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