Arsredovisning

for

Brf Bla Kontur

716421-2461

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Bla Kontur intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Bl& Kontur, med séte i Virmdo kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1994-01-18.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Osby 1:213 bebyggdes 1991 ir beldgen i Gustavsberg i Virmdd kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtritt.
Pa fastigheten finns 7 st tvavaningshus innehéllande 40 egeningangsldagenheter, 4 st radhus samt
gemensamhetsutrymmen med bl a kvarterslokal och grovtvittstuga

Lagenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och koék
Radhus

4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 567,6 kvm varav 3 448,2 avser bostadsrittsldgenheter och 119,4 avser en
hyresrittsldgenhet.

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsidkring och dven tillaggsforsiakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersdtter hemforsékringen)

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift som for lagenheter i hyreshusenhet uppgar till 1 724 kr per

lagenhet for 2024, och for radhusen som klassificeras som sméhus, 10 074 kr per styck.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften inkl
vattenintikten uppgar till 764 kr/kvm.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 73 721 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 52 476 000 kr och markvérdet 21 245 000 kr.
Vardear ar 1991.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 april 1991.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors med 464 000 kr i enlighet med underhallsplanens rekommendation.

Underhéllsplan
Foéreningen har en aktuell underhallsplan for 2025-2074.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetslan och lanevillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledamdéter Anders Persson ordférande

Peter Andersson

Joakim Galdon

Malin Nilsson
Suppleant Sandra Skoglund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ahsbergs Revisionsbyra

Valberedning
Jesper Sjoberg

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har fatt 660 000 kr utbetalt i bidrag for installation av laddstationer for elbil.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 54 (56) medlemmar. Tva Gverlatelser har 4gt rum. Ingen medlem har

3(13)

beviljats andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsupplételser dr att f6lja Hyresndmndens
praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Saldo yttre fond
Balansomslutning
Arsavgifter*/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm total (kr)
Skuldsittning/kvm bostadsrattsyta
Sparande/kvm (kr)
Réntekéanslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

Arsavgifter i % av totala rorelseint.

Arets resultat exkl avskrivningar
(kr)

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2025
2 905
-296
7995
22,53
4437
35 486
790
7573
7 835
&9
12,15
367
62,38

250361

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter samt vattenintdkten dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)

2024
2875
-1 111
8291
23,43
4 987
35392
790

7 626
7 890
64
12,23
201
94,66

-565 498

2023
2876
-305
9402
25,50
4922
36 876
790
7679
7 945
82
12,32
159
94,75

113 905

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
2774
554
9707
25,24
4 888
38 466
635

8 055

0,00

0,00

underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter samt vattenintdkten dividerat med totala rérelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Det balanserade underskottet beror pa till stor del pé reparationer och underhall, samt avséttning till yttre
fonden.

Foreningen har prioriterat att amortera av lanen, for att std battre rustat infor ett hdgre rénteldge, samt
skapa utrymme for att 1ana mer i framtiden om s& behdvs.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 5275936 4986915 -860 413 -1 111434 8291 004
Disposition av
foregéende
ars resultat: -550 292 -561 142 1111434 0
Arets resultat -295 575 -295 575
Belopp vid arets
utging 5275936 4436 623 -1 421 555 -295 575 7995 429

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1421 555
arets forlust -295 575
-1717 130

behandlas sa att

till yttre fond avséttes 464 000
ianspraktagande fran yttre fond -68 244
i ny rékning overfores -2 112 886

-1717 130

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

2 904 948
660 118
3 565 066

-1977 230
-343 678
-115 754
-545 936

-2 982 598

582 468

23 007

-901 050

-878 043

-295 575

-295 575
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2024-01-01
-2024-12-31

2875178
4101
2879279

-2 351720
-253 279
-113 284
-545 936

-3264 219

-384 940

57930
784 424
726 494

-1111434

-1 111434
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31382715
1 043 860
32426 575

32 426 575

889 242
44 758
934 000

2125706
2125706
3059 706

35 486 281
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2024-12-31

31798 169
1 174 342
32972 511

32972 511

270 797
44 842
315 639

2103 883
2103 883
2 419 522

35392 033
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

5275936
4436 623
9712 559

-1 421 555

-295 575
-1717 130
7 995 429

11 226 855
11 226 855

15790 369
33942
7715

28 366
403 605
16 263 997

35 486 281
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2024-12-31

5275936
4986915
10 262 851

-860 413
-1 111434
-1 971 847

8291 004

27207 224
-441 030

9 887

26 105
298 843
27101 029

35392 033
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-295 575
545 936
-2172

248 189

-4 507
3470

474 972

-11 305 326
-10 583 202

11226 855
11 226 855

643 653

2347119
2990772
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 111434
545 936
-5 650

-571 148

4011

-14 105
-67 263

16 540 077
15 891 572

-1 304 824
-1 304 824

-16 839 855
-16 839 855
-2 253107

4 600 225
2347118
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Ombyggnationer, filter
Ombyggnationer, fasadmélning o vrigt
Installationer (motorvérmare)

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyresintékter bostider
Hyresintdkter 6vriga objekt
Vattenintikt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag
Ovriga rorelseintiikter

133 ar
20 ar
10 ar
10 ar

2025
2224 008
47 734
1020

128 186
2 400

501 600
2904 948

2025
660 000
118

660 118

2024
2224 008
21737

1 020

124 414

2 400

501 600
2875179

2024

4101
4101
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Not 4 Driftskostnader

Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Teknisk forvaltning
Kreditupplysning
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Arvode valberedning

2025
337724
112 384
68 244
81 877
348 723
876 973
75105
83175
0

8025

0
-15 000
1977 230

2025
109 256
25625
91 652
2200
1306
21404
32710
9732
43 750
6 043
343 678

2025
87 700
27 554

500
115 754
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2024
375925
216 048
793 038

27 007
332 631
358 736

98 903

76 686

4364

6 256

47 125

15 000

2351719

2024
103 300
22 500
75 339
3650
11 137
6 989
20632
9732

0

0

253 279

2024
85 440
26 844

1 000

113 284
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaftningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Laddstolpar anskaffade 2024

Ingéende anskaffningsvirden
Anskaffning laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Elintikt laddstolpar

2025-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-18 658 827
415 454
-19 074 281

31382 715

52476 000
21245 000
73721 000

2025-12-31
1 620 640

1620 640

-446 298
-130 482
-576 780

1043 860

2025-12-31
24 175

865 067
889 242

2025-12-31
21186

19 284

4 288

44 758
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2024-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-18 243 373
415 454
-18 658 827

31798 169

44 736 000
21396 000
66 132 000

2024-12-31
315816
1304 824
1620 640

-315 816
-130 482
-446 298

1174 342

2024-12-31
27561

243 236
270 797

2024-12-31
19 617

18 382

6 843

44 842
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1an hos Stadshypotek

Lanenummer
Léan 51984
Léan 81386
Lan 234364
Lén 411285
Lan 743333
Léan 743334
Léan 743335

Kortfristig del av ldneskuld

Raintesats
%

32

3,751
2,95

1,51

3,22

3,28

3,36

Datum for

rianteindring

2026-02-13
2026-02-26
2026-03-30
2025-01-30
2026-01-30
2027-01-30
2028-01-30

Lanebelopp
2025-12-31
7 861274
1241 095

1 075 000

0

5613 000
5613 000
5613 855
27 017 224

15790 369
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Lanebelopp
2024-12-31
7 861 274
1381095

1 125000
16 839 855
0

0

0

27207 224

27207 224

Fyra av foreningens lan forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar och dirfor redovisas som
kortfristig skuld. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar, och styrelsens beddmning 4r att lanen

kommer att forldngas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 82 805
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 4212
Revision 25125
Fastighetsel 7061
Fjarrvarme 44 756
Reparationer 8 784
Forutbetalda avgifter och hyror 221 168
Bygglovsavgifter 8 886
Ovriga poster 807
403 604

2024-12-31
70 794
0
25125
4254
44 513
0

154 156
0

0

298 842
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Not 13 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 37947 960
37 947 960

Arsredovisningen har beslutats 2026-05-08

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Persson Peter Andersson
Ordforande
Joakim Galdon Malin Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Ahsberg
Auktoriserad revisor
Ahsbergs Revisionsbyra
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2024-12-31
37 947 960
37 947 960
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