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Brf Vasbyhus nr 2
714800-0172

Styrelsen for Brf Vé&sbyhus nr 2, organisationsnummer 714800-0172, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sdte ar i Upplands Vasby.

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1945-02-07.

Ekonomisk plan registrerades &r 2002-07-26.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-12.
Foéreningen férvarvade fastigheten ér 1945

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& foreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Fastigheterna ar férsékrade hos Séderberg & Partners. | férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-30.
P& stdmman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Tony Jonasson

Ledamot Bjérn Bernsten

Ledamot Lars Cederd

Ledamot Bjoérn Axelsson

Ledamot Daniel Mérk Avgick 2026-01-13
Suppleant Jenny Sands

Suppleant Sara Aslund

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma dr Bjérn Axelsson, Bjorn Bernsten, Lars Cederd, Jenny Sands
och Sara Aslund.

Styrelsen har under dret hdllit 14 sammantréaden.

Firmatecknare har varit tvd i férening av ledaméterna.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Jessica Maattd.
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Revisor

Intern revisor Carin Jedholm

Extern revisor Peter Toresson
Toresson Revision AB

Revisorssuppleant Christina Alm

Revisorssuppleant Carina Toresson

Toresson Revision AB

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vilunda 16:43, Vilunda 16:44, Vilunda 16:45

Féreningens adresser:

Finsp&ngsvagen 4
Vallvégen 2 A
Vallvdgen 2B
Vallvégen 4 A
Vallvdgen 4 B

Nybyggnadsér: 1944
Vérdedr: 1944

Férvaltning

Delagott Forvaltning tar hand om den ekonomiska férvaltningen fér féreningen enligt tecknat avtal.
Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning Delagott Foérvaltning

Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2019
Underhdllsplanens tidshorisont: 39 &r

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

utfért underhall Ar
Elstambyte 1970-talet
Ny fasad m till&ggsisolering 1980-talet
Omputsning av grundmur 1985

Nytt sophus med forradsdel 1988
KabelTV installerades 1989
Rérstambyte 1992-1993
Omlaggning av tak 1994

Ny v&rmeanléaggning - Fardigstdlld i bérjan av 2003. 2002-2003
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Byte elinstallation - Kéllare Vallvégen 2
Underhéllsspolning av avloppsstammar

Entrépartier - Fardigstalldes sommmaren 2006.
Asfaltsbeldggning - Fardigstdalldes hésten 2006

Fonsterkittning, ommalning - Fardigstdlldes hésten 2007

Byte elinstallation - Kdllare Vallvégen 4
Byte elinstallation - Kéllare Finspdngsvégen 4

Radonmatning - Obligatorisk
Byte avfuktare - Tvattstuga, torkrum
OVK - obligatorisk ventilationskontroll

Byte varmvattenberedare - Pannrum
Energideklaration
Byte till sGikerhetsdérrar - Samtliga ldgenheter

Tvéattstuga, ny tvattmaskin installerades

Fénstermdlning och kittning ddr behov fanns. -Kdllarfénster, samt I&igenhetsfonster pd
sédersidan

Stolpar med bilvérmaruttag installerades - 15 parkeringsplatser har nu tillgéng till el.

Fasadtvatt - Samtliga tre fastigheter, dven hdngrénnorna rensades

Entrétak monterades - Inklusive belysning
Staket och stolpar reparerades
Gdstparkering anlades vid baksidan Vallv 4A

Fénsterbyte till 3-glas - Ldgenheter och kallare
Underhéllsspolning av avloppsstammar
Tvattstuga, ny tvattmaskin installerades - Electrolux Professional Laundry WS65H

Nya tréstaket till yttre trappor - Till kéllare och uthyrningslokal
Fasadtvatt - Samtliga tre fastigheter och sophus
Tvattstuga, ny torktumlare installerades - Electrolux Professional Laundry 75190

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Radonmdtning
Underhéllsplan upprattades - K & B Férvaltning

Installation av bredbandsfiber

Energideklaration
Ny bergvérmepump installerades

Tvéttstuga, ny avfuktare installerades i torkrummet - Electrolux TA2002
Portar, entréddrrar putsades och skyddslackerades
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Geopolymerinjektering utférdes delvis under Vallvégen 4 B
Cirkulationspump utbytt

Pump for péfylinad av brinevétska installerades

Fasadtvatt - Samtliga tre fastigheter
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Tva bjorkar, tvd pilar och en lind i anslutning till Vallv 4 avverkades.

Planerade underhaill

Oversyn och kontroll av fastighetsrérelser (séttningar) fortsdtter.
Stabilisering av yttre kallartrapp till Finspdngsv 4

Battring av entréportars ytbehandling

Spolning av avloppsstammar

Blastring och ommalning av utrymningsstegar
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Vasbyhus nr 2
714800-0172

Antal Total yta m?
1rok 10 4221
2 rok 514.4
3 rok 400.3
Summa 23 1336.8
Totalt antal bostadslégenheter: 23
Lokaler
uppldtna med hyresrétt

Antal Total yta m?

2 140

Totalyta (m?): 1476.8

Vasentliga héndelser under rakenskapsdret

HG Johnsson Platslageri AB utférde en omfattande dversyn av vara tak. Takpannor utbyttes, mossa togs
bort, hdngrénnor rensades. Hangrdnnor blev delvis utbytta. Nya betongtegelpannor kdptes in fér framtida

atgarder.

Medlemsinformation

29 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har 2 dverldtelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 31
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(<] .o °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1323 1199 1046 975 084
Resultat efter finansiella poster, tkr 55 127 - 239 - 227 931
Soliditet’, % -25 -26 - 30 0
Rantekdnslighet, % 3 3 4
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2865 2963 3060 3157
Skuld/kvm totalyta 2596 2682 2770 2858
Energikostnad/kvm totalyta 199 199 194 232
Sparande/kvm totalyta 161 161 31 -75
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 946 861 747
Arsavgifternas andel i % av totala 96 96 96
rérelseint&kter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Fér nyckeltalsdefintioner se Not.1.
Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 130 000 kronor.
Férandringar i eget kapital
Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhaill resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 20200 0 - 1017 433 126 813 - 870 420
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 56 241 -56 241 0
underhdaill
Balanseras i ny rakning 126 813 -126 813 0
Arets resultat 54705 54705
Belopp vid drets utgdng 20200 56 241 - 946 861 54705 -815715
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 946 861
Arets resultat 54 705
Totalt - 892156
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 56 241
Balanseras i ny rékning - 948 397
Totalt - 892156
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1199 354
Summa rérelseintakter 1199 354
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill 3 -632 827
Administration och férvaltning 4 -148 517
Personalkostnader 5 -74 546
Avskrivningar -101100
Summa rérelsekostnader -956 990
RORELSERESULTAT 242 364
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 33 656
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 207
Summa finansiella poster -115 551
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 813
RESULTAT FORE SKATT 126 813
ARETS RESULTAT 126 813
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

1700 930

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Langfristiga vardepappersinnehav

1700930

2800

summa finansiella anldggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2800

1703 730

-199
5715
51729

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

57 245

1579779

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1579779

1637 024

3340754
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

20 200

20 200

-1017 433
126 813

-890 620

-870 420

3 960 958
19 445
4000

226 771

4211174

4211174

3340754
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01

2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 242 364
Justeringar frdn poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 101100
sSumma 343 464
Erhdllen ranta 33656
Erlagd rénta -149 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 227913
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -56 629
Féréndring av rérelseskulder 59 212
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 230 496
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -130 000
Arets kassafléde 100 496
Likvida medel vid arets bérjan 1479 282
Likvida medel vid drets slut 1579779
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning

Materiella Anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vésentliga komponenter. Nyttjondeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 5 och 50 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sdarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver
nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,56 - 5% av anskaffningsvardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppl&tna med
bostadsratt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsrdtt: Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppléten medbostadsratt och hyresréatt. Med
justerat resultat avses drets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilléigg av intékter och kostnader som dr vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under réikenskapséret. Nyckeltalet visar hur ménga procent &rsavgifterna kan behéva héjas
om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer frén arsavgifter.
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Not 2. Nettoomsdttning 2025
Arsavgifter
Bost&der 1264 610

Hyresintakter

Lokaler 11800

Forréd 3600

Garage och p-platser 43 250
58 650

Ovriga intékter

Ovriga int&kter -8

Totalt nettoomséttning 1323252

I &rsavgiften ingdr kostnader for vatten, vérme, sophédmtning och kabel-Tv.

Not 3. Operativ drift och underhdall 2025

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 206 304

Uppvarmning 0

Vatten och avilopp 87791

Soph&dmtning 81052
375147

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 11225

Koépta tjénster

Fastighetsstad 81847
Tradgdrdsskotsel 50 201
132 048

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV 44 540

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring 80 020

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45122
125142

Reparationer

Reparationer 82 863

Underhall

Underhall 82 500

Totalt operativ drift och underhaill 853 466
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2024

1150 529

10 200
3600
34 988
48788
37

1199 354

2024

191781
33 902
67709
69198

362590

78 332
6700
85 032

33279

51 626
42 960
94 586

47 081

10 259

632 827

13 (16)



Brf Vasbyhus nr 2
714800-0172

Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 4780 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 42 284 46 008
Revision
Revisionsarvode 17125 17125
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 5678 0
Konsultarvode 42 050 31825
Ovriga kostnader 21 042 53 560
68 770 85 385
Totalt administration och férvaltning 132 959 148 517
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 56 950 59 000
Sociala kostnader 12 993 15 546
69 943 74546
Totalt personalkostnader 69 943 74546
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 5307139 5307139
Utgdende anskaffningsvérden 5307139 5307139
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar - 3606209 - 3505109
Arets avskrivningar -101100 -101100
Utgdende avskrivningar -3707 309 -3 606 209
Utgdende redovisat védrde 1599 830 1700930
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 13 730 000 12747 000
Taxeringsvarde mark 5000 000 6 000 000
18 730 000 18 747 000
Not 7. Langfristiga vardepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Not 8. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5145 600 5145 600
Summa: 5145 600 5145 600
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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Villkors-
éndringsdag
Nordea 90886 2028-05-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats
2025-12-31
3,060 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
3 830 958 3960 958
3830958 3960958
0 -3960 958
3830958 0

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt bel@ning sker hos bank.
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-11

Tony Jonasson Bjorn Bernsten
Ordférande Ledamot
Lars Cederd Bjorn Axelsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Carin Jedholm Toresson Revision AB
Intern revisor Peter Toresson
Extern revisor
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