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STADGAR

Firma, &ndamal och séte

§1

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt
sate i Sddertélje kommun.

Medlemskap
§2

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se §3 nedan, som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus eller hyresgést i
fastighet som avses férvarvas av féreningen fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt. Aven
annan person som skall inga i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
I&genhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och

arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
férenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap bostads-
rattslagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsattning att
samtliga styrelseledamdter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om
dvergang av bostadsratt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvarv av fastighet fér ombildning fran hyresrat till bostadsratt ej
tecknar bostadsrétt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Styrelsen har aven ratt att utesluta
medlemmar, om foreningen inte genomfor sitt ténkta kop av en fastighet och féreningen darfor ska
avvecklas.

Avgifter
§5

Insats ska faststéllas av styrelsen. Lagenhetens insats genom summan av inbetalda insatser,
anges som ett andelstal i procent. Andring av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften faststélls av styrelsen och avvégs s4, att den i férhallande till Idgenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel6per pa ldgenheten av foreningens utgifter samt dess avséttning
till fonder. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning for inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet. Erséttningen for informations-
overforing kan férdelas per lagenhet.

For Iagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara férh6jd med hogst 2
% av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp och motsvarande géller for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag p& hégst 1 %.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med dverlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas éverlatelseavgift med belopp mot-
svarande hégst 2,5 % av basbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:110). Fér arbete vid
pantsattning av bostadsrétt far av bostadsréattshavaren uttagas pantséttningsavgift med hégst 1 %
av basbeloppet enligt socialférsikringsbalken. For andrahandsupplatelse av bostadsrétt far av
bostadsréattshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt social-
forsakringsbalken.

Overlatelse av bostadsriitt

§6

Bostadsrattshavaren ager rétt att fritt dverlata sin bostadsrétt och till kdpeskilling som séljare och
koépare kommer dverens om. Det ar dock foreningen forbehéllet att préva ansékan om medlem-
skap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsrétt till annan medlem ska till bostadsrattsféreningen
inlAmna skriftlig anmalan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsratt ska skriftigen anséka om medlemskap i bostadsréttsféréningen. I
ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan.

Vid évergang av bostadsratt till lokal ska féreningen ha rétt att I[6sa bostadsratten. Losningsratten
ska géras géllande hos férvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens ansdkan om medlemskap i féreningen. Vid kdp ska I6senbeloppet utgéras av képe-
skillingen. Vid annan dvergang an kop ska I6senbeloppet utgdras av bostadsrattens marknads-
varde. Lésenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da I6senbeloppet blev
bestamt.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsrétten till den légenhet som
dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande ska gélla 6verlatelse av bostadsrétt genom
byte eller gava. 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.

§8

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och tilltrada lagenheten
endast om hon eller han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit fran dddsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréattshavarens déd
eller att ndgon, som ej far végras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.




§9

Den till vilken bostadsrétt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om foreningen skéligen kan
néjas med henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratthavarens make far intrade i foreningen inte vagras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsrétt till bostadsldgenhet évergatt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel i bostadsrétt ager forsta och andra styckena tillAmpning endast om bostadsrétten
efter férvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

§10

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen.

§11

Har den till vilken bostadsréatt dverlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig, med
undantag for vad som anges i 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen.

Avsdgelse av bostadsratt
§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts avsaga sig bostads-
réatten och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelsen overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter

§13

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen, t ex ldgenhetsforrad och i bostadsratten ingaende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick raknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och
dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstéader inklusive rékgangar, glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerfénster, ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar
for vatten, aviopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrattshavaren forsett [Agenheten
med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer &n maining av dessa. Bostadsratts-
havaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsrattslsigenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritts-
havaren att svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsléshet



eller fdrsummelse av ndgon som hér till bostadsréttshavarens hushall eller gastar bostadsrétts-
havaren eller av annan som bostadsréttshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
bostadsréattshavarens rékning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv, géller vad nu sagts dock endast om
bostadsréattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket ager motsvarande tilldmpning om ohyra férekommér i lAgenheten.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhalisdtgérd besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen
far dven lata utfora och bekosta atgérder, avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for, om féreningen har angivit i sin ekonomiska plan att sa ska ske.

§14

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utfora &ndring i ldgenheten. Bostadsrétts-
havaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utféra atgard som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vésentlig fordndring réknas alltid férédndring som
krdver bygganmadlan eller bygglov. Det &ligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att
gbra bygganmalan. :

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av,
att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§15

Nar bostadsrittshavaren anvander lagenheten ska bostadsréattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars
forsamra deras boendemiljo att de inte skéligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska &ven i Ovrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar

for enligt 13 § fjdrde stycket.

Om det fdrekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foéreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att storningarna
omedelbart upphér. Detta galler dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt séga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§16

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt 13 § i sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far
foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt forsta


































