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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Esplanaden i Vaggeryd intygar att
resultatrikningen och balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 6 maj
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Vaggeryd far hirmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Vaggeryd har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pd grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningen registrerades hos Bolagsverket 2021-07-09.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Vaggeryd.

Foreningens byggnad
Foreningen #ger fastigheten Bjérken 6,8 och 9 som uppfordes 2021/2022. Fastigheten bestér av 9
lagenheter. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Ostermoviigen 1A-C, Esplanaden 2A-C och Esplanaden 4A-C, Vaggeryd

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt féljande:

antal rok yta m?
9 5 100

Total bostadsyta uppgar till 900 m>.

Fastighetens tekniska status
[ foreningen finns ¢j en uppdaterad underhéllsplan.

Férvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jénképingsbostéder.

]
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Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets slut 14 medlemmar,

Uppldtelser och overldtelser

9 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har ingen 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsékringsbalken (2010:110) . Eventuell pantsatiningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-13:

Erik Hultén Ordférande
Admir Sejdovic Ledamot
Viktoria Onneby Ledamot
Dennis Dalros Suppleant
Annika Gustavsson Suppelant

Styrelsen har under éret haft 7 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor

Cuong Lien revisor
Valberedning

Nadja Sjostrom Sammankallande

Mattias Albinsson
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2021/22
(18 méan)
Nettoomsittning 649 607 577 114
Resultat efter finansiella poster -113 -297 -289 -90
Soliditet (%) 66,03 66,00 66,25 66,24
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 665 640 610 127
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 91,70 93,48 94,00 97,92
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 742 10 807 10 871 11 000
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 10 742 10 807 10 871 11 000
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,57 4,20 4,00 4,04
Sparande per kvm (kr/kvm) 206 29 48 -13
Rintekénslighet (%) 16,16 16,89 17,83 86,95
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 11 5 39 3
Driftkostnad (kr/kvm) 84 178 119 11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

D4 medlemmarna flyttade in i oktober 2022 behéver driftskostnaden for 2021/2022 proportioneras for att
bli jamforbar med ett helt ar.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under &ret har vi tagit hand om vér utemiljo pd en gemensam kombinerad arbetsdag och gérdsfest 31
maj. Under dagen rensade vi rabatter och fyllde pé med tickbark, sopade och snyggade till.

Vart gemensamma forrddutrymme ér uppdaterat med brandsléckare och brandfilt.

Vi har fortfarande utmaningar i kontakten med byggherren Categi och de fel som uppméarksammades
under besiktningen &r i vissa fall &nnu inte dtgérdade.

En energideklaration dr genomford och finns att tillga.

For att skapa stabilitet i foreningens ekonomi har styrelsen beslutat att arligen under 1-2 ar hdja
manadsavgiten med 5% for att nir den ekonomiska situationen ar mer positiv gé ner till 3% hdjning per
&r. D4 rintekostnaderna sjunkit kommer foreningen att kunna skapa det 6verskott som behovs for att
planera for framtida underhall.

Det 3-4riga 14n som 18pte ut i december dr omforhandlade till en rintesats om 3,28%.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa rets avskrivningar av foreningens byggnader och paverkar dirmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska dtaganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhdll
Belopp vid arets ingang 19 710 000 45 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 36 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 19 710 000 81 000

Avsittning till yttre fond gors arligen enligt ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-424 458

-336 950

-761 408

-761 408
-113 041
-874 449

38 000
-912 449
-874 449

Arets

resultat

-300 950

300 950
-113 041
-113 041

4(13)

Totalt
19 029 592

0
-113 041
18 916 551

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Raorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 649 490
3 3112
652 602

4 -75 697
5 -45 450
-298 296
-419 444
233 158

9
-346 208
-346 199
-113 041

-113 041

K4
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2024-01-01
-2024-12-31

606 720
9250
615970

-160 621
-46 853
-298 296
-505 770
110 200

0
-411 150
-411 150
-300 950

-300 950
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgdngar
}:(ortfristiga Sfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

{G’/| SyxAuw93-g-r1lxAuv92-e |

2025-12-31

28 502 785
28 502 785

28 502 785

2654
4471
7125

138 671
145 796

28 648 581

6 (13)

2024-12-31

28 801 081
28 801 081

28 801 081

1 909
4161
6070

27192
33 262

28 834 343
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

19 710 000
81 000
19 791 000

-761 408
-113 041
-874 449
18 916 551

7 6 484 050
6 484 050

7 3184 048
1351

79

8 62 502
3247 980

28 648 581
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2024-12-31

19710 000
45 000
19 755 000

424 458
-300 950
725 408

19 029 592

6426 074
6 426 074

3300 000
18 156

0

60 521
3378 677

28 834 343
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -113 041 -300 950
Justeringar for avskrivningar 298 296 298 296
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 185 255 -2 654
Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 055 16 400
Foréndring av leverant6rsskulder -16 805 8906
Forindring av kortfristiga skulder 2 060 -8 543
Kassaflode fran den lopande verksamheten 169 455 14 109
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -57 976 -57 976
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -57 976 -57976
Arets kassaflode 111 479 -43 867
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 27192 71 059
Likvida medel vid arets slut 138 671 27192

| [T/‘ SyxAuw93-g-r1lxAuv92-e




Bostadsrittsféreningen Esplanaden i Vaggeryd 9(13)
Org.nr 769640-1921

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA inkl stammar 50
Virme inkl stammar 50
El inkl stammar 40
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 25
Dorrar 25
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

I [\;’/| SyxAuw93-g-r1ixAuv92-e
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Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i
spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdtining
Foreningens huvudsakliga intiikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméaga.

Arsavgift per kv uppléiten med bostadsrtt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Riéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdantekdanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rdntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som 4r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

( ]
| [!7 SyxAuw93-g-r1lxAuv92-e i
|




Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Vaggeryd 11(13)
Org.nr 769640-1921

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostéder 598 428 575 820
Energideklaration 15 300 0
Laddstolpe 2762 0
Intikter garage och parkeringsplatser 33 000 30900
649 490 606 720
I féreningens drsavgifter ingar vighallning och soptdmning.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlitelseavgifter 0 2 866
Pantsattningsavgift 1176 1146
Aterbiring Lansforsikringar 1935 879
Laddstolpe 1 4359
3112 9250
Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024
Driftskostnader
El 10 294 4 837
Renhallning 15910 15410
Forsdkring 17 576 16 586
Forbrukningsmaterial 8515 15 575
Fastighetsskotsel 5731 9759
Ovriga fastighetskostnader 14 490 63 377
Snérdjning och sandning 3181 6577
Yttre underhall utemiljo 0 28 500
75 697 160 621
75 697 160 621
Not 5 Administrationskostnader
2025 2024
Ekonomisk férvaltning 39 696 38 112
Ovriga férvaltningskostnader 5754 8 741
45 450 46 853

\[::y} SyxAuw93-g-r1ixAuv92-e |
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2024-12-31
29 510000
29510 000

410 623
-298 296
-708 919

28 801 081
2589000

513 000
3102 000

Léinebelopp
2024-12-31
3300 000
3242 024

3 184 050
9726 074

Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 29 510 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 510 000
Ingéende avskrivningar -708 919
Arets avskrivningar -298 296
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 007 215
Utgdende redovisat viirde 28 502 785
Taxeringsvirden byggnader 2 775000
Taxeringsvirden mark 720 000
3 495 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Bundet Léanebelopp
Langivare % t.o.m. 2025-12-31
Handelsbanken 3,32 2028-12-01 3300 000
Handelsbanken 2,93 2026-12-01 3184 048
Handelsbanken 3,84 2027-12-01 3 184 050
9 668 098
Kortfristig del av langfristig skuld 3184 048

3300 000

Lén med villkorsindringsdag under ndstkommande ar samt nédsta ars amortering klassificeras som

kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 57 976 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

2960 Upplupna utgiftsrantor 8 826
Forutbetalda arsavgifter och andra intikter 53 676
62 502

Not Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar.

2025-12-31
9 900 000
9900 000

Pantbrev i fastigheten Kv. Bjorken 6, 8 och 9

(V| SyxAuw93-g-rilxAuv92-e
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7652
52 869
60 521

2024-12-31
9900 000
9900 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-13

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Erik Hultén Admir Sejdovic

Ordférande

Viktoria Onneby

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Cuong Lien
Revisor
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Arsmote bostadsréattsforeningen Esplanaden i Vaggeryd med org.nr 769640-1921

REVISIONSBERATTELSE

Infor arsstdmma 2025 05 13

Jag har granskat &rsbokslutet for &r 2025 i bostadsrattsforeningen Esplanaden, Vaggeryd.
Org.nr769640-1921

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och att upprétta ett &rshokslut
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag har utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsbokslutet uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-
12-31. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att arsmotet faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker vidare att foreningens arsmdate beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Vaggeryd 2026-04-07
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