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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Kvartetten i Borlinge. Styrelsen har sitt
site| Borldnge.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamdl att [ bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna il nyttjande utan tidshegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bastadsrattsforeningen till dndamal att
framja studle- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska | all verksamhet virna om miijéin genom att verka
for en Iangsiktlg hallbar utveckiing.

Bostadsritt &r den ritt | bostadsréttsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadstdttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-farening, | det féljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen. _

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med H3B.

Bostadsrattsféreningen bar genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den l3genhet som dverlételsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till mediemskap

Intride | bostadsrattsfareningen kan beviljas den som & medlem | H5B och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. &vertar bostadsrétt | bostadsrattsfreningens hus,

Om en bostadsratt har dverghtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt vergatt tili far inte nekas intrade | bostadsréttsfdreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadslédgenheten har bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlernskap fir Inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk persen som farviirvat bostadsrétt till en bostadsisgenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal
f4r nekas medlemskap. Kommun eller [andsting som férvirvat bostadsritt till hostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En jurldisk person som &r medlem | bostadsréttsfareningen méste ha samtycke av
bostadsrttsforeningens styrelse for att genom éverlatelse forvirva bostadsratt il en bostadsldgenhet
som inte 4r avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsférsalining om den Juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdrv som gors av en
kommun eller att landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat ande! | bastadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsritt Bvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frn uppmaningen visa att nigon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, tar bostadsratten
tvangsfbrsdlias enligt bostadsratsiagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergdtt till ny Innehavare, far denne Utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter didsfallet far bostadsrttsfdreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingtt | bodetning eller
arvskifte eller att nagon, som Inte fir nekas medlemskap | bostadsréttsfireningen, har forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

£n juridisk person som har pantratt | bostadsratten och fdrvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsalning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfdreningen, har férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om mediemskap Inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse 47 ogiltlz om den som bostadsriitten tvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsfareningen,
Enligt bostadsrittslagen gilier sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna | forhéllande till lagenheternas Insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Ominre fond finns Ingar dven fondering for inre underhall.
insats fér |§genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma, Regler for giltigt besiut anges|
bostadsrittslagen.



Styrelsen besiutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fbre
varje kalendermanads borjan om Inte styrelsen beslutar annat. Ominte &rsavgiften betalas | rétt tid
utgr drijsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tilt dess full betalning
sker samt paminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for Inkassokastnader ram.

| srsavgiften ingdende erséttning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
kensumtlonsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationséverforing kan ersattning
bestdmmas Yl lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse~, Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbelappet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hagst en procent av
prisbasbeloppat.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbatken och faststélls for verlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hGgst 10 procent av prishasbeloppet per
ir. Om en lagenhet upplats under en del av ett i, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrattsfareningen far | Gurigt Inte ta ut sérsklida avgifter for atgdrder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens rakenskapsar omfattar tiden januari-december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
tiltggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska haflas inom sex manader efter utgéngen avvarje rikenskapsar,

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade,

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far bestuta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat sdtt
folja forhandiingarna vid féreningsstdmman, Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bltrids av
samtligs réstherattigade som &r nérvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlern, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fore februari manads utgang,

§ 16 Kalleise tili fdreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstimma ska Innehalla uppgift om de renden som ska férekomma pa
fareningsstdmman..

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa l4mplig plats inom bestadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsf8reningen Far da skriftlig kalielse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedal,
Narmare reglering av fdrutsittningar fér anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ardinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. foreningsstimmans 8ppnande

2. val av stimmoordférande

3, anmailan av stimmoardfdrandens val av protokollforare

4. godkdnnande av réstlingd

5. fraga om nirvaroratt vid foreningsstdmman

6. godkinnande av dagardning

7. val av tva personer att [amte stimmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tvl réstrdknare

9, fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. besiut | anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet far styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden oth principer fr andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, vaiberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antaj styrelseledamtter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentatton av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisarer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledambter | valberedningen

22. vat av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fulimaktige och ersittare samt évriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

PA extra foreningsstimma ska kalielsen, utdver punkt 1-3 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitréde

pa foreningsstarmma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rBst, Innehar en mediem flera bostadsratter i bostadsréttsfareningen har
medlemmen en rést.

Medlern som Inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rostratt.

£n medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfaretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Futlmakten ska vara | original och galler higst ett ar
fran utfardandet. Medlemn far féretradas av valfritt ombud. Ombud f&r bara féretréda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstaimmans besiut utgrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bltrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av f8reningsstimman ianan valet forrattas,

For vissa besiut krdvs sérsklld majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift {s4 kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vld fareningsstimman ska se till att det fors protokoll.
i fraga om protokoliets innehall g8ller att;
1. rdstldngden ska tas In i efier bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokellet, samt
3, om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfaranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fdr HSB,
Fareningsstamman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden & hdgst tva &r. Styretseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styreisen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvs styrelseledamibter, att tvd tilisammans
teckna hostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen ar beslutfor nir fler 8n hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta ristande fBrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styreisens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamater &r ndrvarande kravs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

styrelseledamot har rétt att f8 awikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoli. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att |4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoli ska forvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantrade ska faras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, Gvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma. .

Revisorerna ska bedrlva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fére féreningsstamman. Styrelsen ska |dmna skriftlig forklaring till ardinarie
freningsstamma dver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver giorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas titigéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
féreningsstamma p vilken de ska behandlas. -



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tvé
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande | valberedningen.

Valberednlngen bereder och féresiar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fdreningsstdmman |amna férsiag p4 arvode och féresla principer f8r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhailsplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bustadsrattsldgenheter.

Overfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av iagenhet anviinda sig av den del av fanden
som tillhér bostadsrattslagenheten,

Bostadsrattsisgenhetens andel av fanden bestams utifran forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga Insatser fr bostadsrittslagenheteri hostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomftirande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstélia att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom beslktlgas | iampllg omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskatt som kan uppst4 pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras | ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 Utdrag ur lagenhetsfarteckning

Bostadsrafishavare har ritt att 3 utdrag ur l3genhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. |dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten, :

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum fér utférdandet,

omaw



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p3 egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick, Det innebdr att
bostadsriattshavaren ansvarar for att saval underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfbreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
fdrekommande fall for s)ilvrisk och kastnaden fér sldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska f&lja de anvisningar som bostadsrittsf8reningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverfiring. Fér vissa Stgirder | t4genhetan krévs styrelsens tifistand enligt § 37, De
Stgarder hostadsrittshavaren vidtar i i3genheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning | lagenheten och dvriga utrymmen tilh&rante | genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstiingningsventiler och |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning t!l denna inredning,

4, |igenhetens innerdérrar med tilhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6 glas| fonster och dirrar samt spros pa fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsfreningen svarar dock for maining av utlfrin synliga delar av
fdnster/fonsterddrr,

8. maining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for Informationstverféring till de delar de

&r synliga | |3genheten och betjinar endast den aktuella |3genheten,

armaturer for vatten {blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning,

avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfiiterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tiilstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvamare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lagenheten med.

10

Ingar | bostadsrattsupplAtelsen farrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkeng, altan eller hbr till (5genheten mark/uteplats som &r
uppléiten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhilining och sniiskottning, For
halkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfrant samt golv,
Malning utférs enlligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att f8lja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren 3r skyldig att til! bostadsrittsféreningen anmala fel och brister | sddan
|agenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt (ag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enflgt § 31, 8r vél underhéllet ach hails i gott skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande;

1. ledningar for avlapp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfreningen har
forsett ldgenheten med fedningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet {s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlapp, gas, vatten och anordningar for infarmatlonsdverféring som
bostadsrattsfareningen Farsett ldgenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vége,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten sam bostadsrittsféreningen férsett 1dgenheten
med,

4, rokgingar {ej rokgingar | kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inkluslve ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pA grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrénsad omfattning | enfighet med
bostadsrattslagen,

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra [ lgenheten.

§ 34 Bostadsriittsfreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning oth utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse atgard som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféraningens hus och som beréir bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsriitt kommer att farandras elleri sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden. :

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s5 att annans sEkerhet
siventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjslper bristen i lagenhetens skick s& snart som mbjligt, far bostadsrattstéreningen avhjélpa bristen
p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren f&r inte utan styrelsens tillstind | ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar §&r aviopp, vrme, gas eller vatten, eiler
3. annan visentlig faréndring av lagenheten,
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en stgard som avses i firsta stycket om dtpirden &r
till phtaglig skada eller olagenhet fér bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for haisan eller annars frsdmra deras
hostadsmiljp att de inte skillgen bor talas. Bostatisrittshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av
[sgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfér
huset.



Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besbker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten,

Bostadsrattsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsréttshavaren ska filja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrdttshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedalbart upphor, Det galler inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarliga med hiinsyn tili deras art elier omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 8r behaftat med ohyra
far detta Inte tas in i [dgenheten.

§ 39 Tiiltréde till {agenheten

Foretradare for bostadsrittsfireningen har ritt att f3 kormma In | lagenheten nir det behtvs {6r
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for [agenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska tvangsférsiljas r
bostadsréttshavaren skyidig att 1ata lgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in | ligenheten och utféra nbdvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte {amnar tlitride nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsréttsféreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet | andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast o styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bbr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Orm inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplats
st [4genhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke t/ll andrahandsupplatelse behovs inte;

+ om en bostadscitt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som inte antagits til!
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om lagenheten §r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviénda ligenheten f8r ndgot annat dndamal 3n det avsedda,
Bostadsriittsféreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsfreningen.



§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga slg bostadseiitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
d4rigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid e avsigelse bvergar bostadsritten till bostadsrattsfdreningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen. ‘

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som Innehas med bostadsratt och som tilitritts &r fSrverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttalng enligt filjande;

1, Drojsmél med insats efler upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor fran
det att bostadsrittsféreningen eftet forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskytdighet,

2. Drdjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupptatelse, ndr
det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter f3rfaliodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
4n tvA vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovilg upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndvindigt samtycke eller tilistind upplater I3genheten 1 andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utornstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Chyra

o bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardslashet dr
villande till att det finns ohyra i |13genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskétigt
dri|smAl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om |dgenheten pA annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
&r uppl4ten till | andra hand utsitter boende | omgivningen fdr stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsfareningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte |mnar tilitride tilf jigenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt til}
tilitride och bostadsréttshavaren Inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren Inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt fdrfarande

om |agenheten helt eller till visentlig del anvénds fdr naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte oviisentllg del ingdr brottsiigt tdrfarande eller om
ligenheten anvinds for tilifalliga sexuella farbindelser mot erséttning.
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En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten br inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa '
hetydelse, :

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 35 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att after til[shgelse
vidta rittelsa utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker raitelse Innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skifjas fran ligenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten & frverkad pi
grund av sdrskiit allvarliga stdmingar | hoendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skillas fran |agenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningen inte har sagt Upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre ménader fran
den dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

At nyttianderiitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmél med hetalning av Arsavgift eller
avgift fBr andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne p4 grund av drajsmalet inte skiljas fran lagenheten

1, om avgiften — ndr det ir fréga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mo|ligheten att f3 tillbaka
tigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningan
och anledningen till denna har l3mnats til socialnamnden { den kommun d8r |sgenheten &r
beldgen,

2. omawgiften— nér det 3¢ fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjHgt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs | firsta instans,

Vad som séigs i forsta stycket géller Inte om bostadst&ttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avglften, har Asidosatt sina férpilktelser | s3 hag grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bar f4 behdlla ligenheten,

Bes|ut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av dentld som anges |
firsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enllgt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tllistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fréin |3genheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmanlingen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d bostadsrattsforeningen fick reda pa forhaltande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid sirskilt allvartiga stomingar | boendet géller vad som sdgs | punkt 7 &ven om nagon tllisigelse
om rattelse inte har skett, Tiségelsa om rittelse ska alltfd ske om bostadsritten 3r uppléten | andra
hand.
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innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underratteise titl soclalndmnden, en kopla av
uppségningen ska dock skickas tilf soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaran till avflyttning inom tva manader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhaliandet, Om det brottsliga firfarandet har angetts till atal
eller om forundersikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfareningen gjort vad som krévs av den;

tiliségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till sociatndmnden

undarrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat mediemskap.

N R W

Andra meddelanden tili medlernmarna sker genom anslag p lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjalpmedel. Nrmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hj&lpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhianda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, hy- och ombyggnader av sidan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fr ansbka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsriattsforeningens fastighet eller tomiratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fdljande besiut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Sverldta bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet elter tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar,

Fér gittigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksfdrbund;
3. beslut att bostadsrattsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsforeningar.
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§ 48 Uttriide ur HSB

Ot ett beslut innebir att bostadsréttsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir bestutet gittlgt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstémmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de ristande.

vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47,

§ 493 Upplbsning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallna tillgangar tilifalla mediemmarna | forhaliande til
bostadsriittslgenheternas insatser,
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