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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Samaritgrand 6, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 februari 2023.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Diligensen 10 i Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 25 bostadsldgenheter varav en
hyresldgenhet (46 kvm) samt 1 lokal. Den totala boytan &r 1 090 kvm och lokalytan 33 kvm.
Foreningen disponerar 2 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avgiften for bostidder som &r taxerade som hyreshus har 2025 uppgatt till 1 724 kr per ldgenhet vid full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 52 653 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 22 567 000 kr och markvérde 30 086 000 kr.
Virdeér ar 1996.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har fr om 2025-04-01 tecknat avtal med ESI Servicesystem AB for fastighetsforvaltning och

trappstddning. Dessforinnan skottes fastighetsforvaltningen av Hansson & Hoglund och stéddningen av
Stadhuset 1 Stockholm AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

19 december 2001.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&lisplan. Arsavgiften
uppgar till 978 kr/kvm boyta per 2025-12-31. Fér medlemmar med balkong tas dven ut separat
balkongavgift for att ticka framtida underhall.

Arsavgifterna har hajts med 25% fr om 2025-02-01.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 168 tkr per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 juni 2025 haft f6ljande sammansattning:

Ledaméter Lisa Svedberg
John Olsson
Lisa Schmelz
Richard Téuchler
Gustav Westin

Suppleanter Antonio Akiki
Victor Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Révisor AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Avgiftshdjning med 25% 1 Februari.

- Féreningen har pabdrjat utredning for att minska energikostnaderna och nytt virmesystem planeras
inforskaffas framover.

- Genomfort atgirder funna vid senaste OVK och fatt ett godk nt OVK protokoll.

- Tillsyn fran miljoforvaltningen angdende véaran egenkontroll genomford.

- Beslut via rostning pé extrast stimma om forsiljning av rdvindsyta fér 700 000 kr. Kopet kommer att
genomforas ndr bygglov blivit godként av stadsbyggnadskontoret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 28 (30) medlemmar. Under aret har 5 (4) medlemmar tilltrétt samt 7 (3)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (3) antal dverlatelser. Under &ret har 4 andrahandsupplatelser
beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1259 1030 848 838
Resultat efter finansiella poster 342 173 -155 -167
Soliditet % 78 78 77 77
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 978 782 636 635
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4589 4766 4780 4 837
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4936 5126 5142 5203
Sparande per kvm (kr/kvm) 153 233 2 11
Réntekanslighet (%) 5 7 8 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 254 311 280 252
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 60 66 71 76

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ar &r bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner frén 2023.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vasentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnaden for hushéllsel ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 17 002 000 4436 604 459 666 -2417 059 173 003 19 654 214
Disposition av
foregaende
ars resultat: 177 576 -4 573 -173 003 0
Arets resultat 341 829 341 829
Belopp vid arets
utging 17 002 000 4 436 604 637 242 -2 421 632 341 829 19 996 043

Av fond for yttre underhall utgor 67 032 kr balkongfond.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2421 631
arets vinst 341 829
-2 079 802
behandlas s att
reservering fond for yttre underhall 168 000
reservering balkongfond 9 555
av yttre fond ianspréktas -41 115
iny rdkning 6verfores -2216242
-2 079 802

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

1259 481
442 061
1701 542

-940 148
-131 783
-198 197
-1270 128

431 414
77 063
586
-167 234
-89 585
341 829

341 829
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2024-01-01
-2024-12-31

1029 642
211312
1240 954

-634 833
-141 620

-88 101
-864 554

376 400
0

2305
-205 702
-203 397
173 003

173 003
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24 459 678
0
24 459 678

24 459 678

108 186
986 991
48 931
1144 108

196
196
1144 304

25603 982
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2024-12-31

24 657 875
0
24 657 875

24 657 875

59 092
524 684
26 832
610 608

58 531
58 531
669 139

25327014
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

21 438 604
637 242
22 075 846

-2 421 631

341 829
-2 079 802
19 996 044

4 681 787
4 681 787

471 856
138 669

95 470
220 156
926 151

25 603 982
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2024-12-31

21438 604
459 666
21 898 270

-2417 059

173 003
-2244 056
19 654 214

4781 787
4781 787

570 000
93 662
90 655

136 696

891 013

25327 014
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

341 829
198 197
4815

544 841
-32 798

128 467
640 511

-198 144
-198 144
442 367

438 176
880 543
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2024-01-01
-2024-12-31

173 003
88 101
2775

263 879
-154 468

-33 609
75 802

-16 000
-16 000
59 802

378 374
438 176
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Ombyggnationer 40 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 1 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter 1 020 681 816 545
Hyresintékter, bostider 144 000 82 400
Hyror lokaler 60 000 95 009
P-plats och garage 34 800 35 689
1259 481 1029 643

I arsavgiften ingar viarme, vatten och TV.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Avgift andrahandsupplatelse 18 668 15720
Brandkontoret 0 156 601
Balkongavgifter 9555 9555
Ovriga intikter 4040 29 437
Vidarefakturering 409 799 0

442 062 211 313
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Vidarefakturerade kostnader
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Bullertillsyn
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Skadedjurstillagg
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2025
26 649
409 799
27 126
1410
7383
7027
2475
14 192
7515
19 162
0
41115
51430
207 037
26 307
39 708
30 747
8 692
8200
2712
1461
940 147

2025

6 530
43100
0
32000
46 815
0

3338
131 783
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2024
52 000

33969
3375
7033
6702

0
0
9537

61 862

6 564

0

44 531
216 317

87 956

34704

38 092

23 438
8076

0
677
634 833

2024
5090
40 750
415
31500
53936
4 830
5099
141 620
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto forvaltare

2025-12-31
19 445 709
19 445 709

-1474 394
-198 197
-1 672 591

6 686 560
6 686 560

24 459 678

22 567 000
30 086 000
52 653 000

2025-12-31
115 835
115 835

-115 835
0
-115 835

0

2025-12-31
52001

54 642

880 347
986 990
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2024-12-31
19 445 709
19 445 709

-1392 848
-81 546
-1 474 394

6 686 560
6 686 560

24 657 875

23109 000
33000 000
56 109 000

2024-12-31
115 835
115 835

-109 280
-6 555
-115 835

0

2024-12-31
49 954

95 085

379 645
524 684
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Skadedjurstillagg

Hiss

Fastighetsjour

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31
2069
31121

10 594

0

2473
2674

48 931

Datum for Lanebelopp
ranteindring 2025-12-31
2027-03-17 4 681 787
2026-02-28 471 856
5153 643

-471 856
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2024-12-31
2050

0

13 902

0

8 692
2188

26 832

Lénebelopp
2024-12-31
4781787
570 000
5351787
-570 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Naésta &rs amortering: 40 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 471 856 kr (varav 40 tkr avser amortering)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Lopande reparationer
Fastighetsskotsel

Stédning

Vidarefakturerade kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
5705
32 000
4 647
27 043
6292

0

1338

1 062
2175
36 099
103 794
220 155

2024-12-31
6 665
32 000
4083
27459
5558
14 365
3333

0

0

0

43 232
136 695
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000

Arsredovisningen har beslutats 20 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Lisa Svedberg John Olsson
Ordforande
Lisa Schmelz Richard Téuchler

Gustav Westin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift den dag som
framgar av min elektroniska signatur

Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Samaritgrand 6,
769607-1708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Samaritgréand 6, for ar
2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att
vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalande.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Samaritgréand 6, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtats ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Ravisor AB

Jonas Lind Bertéusen

Revisor



