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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Loket i Stuvsta
Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ér det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resuttatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsridtt kallas bostadsrattshavare. Till medlem far antagas fysisk person som fylit 55 ar.
Om dkta makar férvérvar bostadsritt ar det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstélls de som
sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-08-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-02 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for nagon underpriséverlitelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstdlld. Den har asatts vardeér 2020.
Bostadsligenheterna ar fran och med vardeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med ar 2035 utgar full

fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ér redovisningsskyldig fér mervirdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten.
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Fastigheten

Foreningen ar dgare till fastigheten Frigg 1 i Huddinge kommun.

P3 féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till sex vaningar med totalt 56 bostadsréttsldgenheter, total boarea ca. 3616
m? samt garage 799 m’. Total yta 4 415 m’. Féreningen disponerar éver 27 parkeringsplatser samtliga i garage. Tre av dessa 4r
utrustade med laddningsuttag for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensamhetslokal, ett hobbyrum och évernattningsrum som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns det
dven en tvéttstuga, utrymme for kallsortering, cykelrum, stddrum samt fastighets- och rullstolsférrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i tre gemensamhetsanldggningar GA:1 avseende gard, dagvatten fran gard, bullerskdrm, stédmur, trappa och
vigg mot garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 1 av 2. GA:2 avseende dranering runt garage samt palar och
barlager under garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3, andelstal 1 av 3. GA3 avseende garage tillsammans
med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 27 av 38.

Vésentliga servitut

Till férmén for foreningens fastighet finns servitut avseende viag genom garage upplatet i fastigheten Frigg 3. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende vig till forman for fastigheterna Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3. | féreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende utrymning samt infastningar till forman for fastigheten Frigg 3.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio dren. Avsittning fér féreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande minst 30 kr/m® boarea.

Arsavifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgif‘ten ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2025 haft féljande sammansattning:

Ingemar Granstrém  Ordférande
Birgitta Pettersson  Styrelseledamot
Carina Fors Styrelseledamot
Lennart Soderberg  Styrelseledamot
Peter Holger Styrelseledamot
Svante Hellsing Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Ulla von Boisman, sammankallande och Margareta Oberg.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Simon Dahlqvist ~ Auktoriserad revisor

Foreningsstdmma och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfoérda historiska underhall

2025 e Oljning av Tré skdarmar

Planerade underhadll

2026 @ Byte av filter i laigenheterna

OVK

Avtal med leverantorer

Atervinning
Ekonomisk forvaltning
El

Fjarrvarme

Hemsida

Hissar

Kabel TV och Bredband
Klimatstyrning
Lésfirma

Métning av varmvatten
Portautomatik
Snoérojning

Stadning

Takskottning

Teknisk forvaltning
Tradgard

SRV

JM Home
Vattenfall
Sédertérns Fjarrvarme
Fortnox
Kone
Telia
Kiona
Certego
Brunata
Malux
Habitek
KEAB
DM Tak
JM Home
KEAB
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Ovrig verksamhetsinformation

Blaljuskoder och byte av porkoder skedde i bérjan av aret, vilket dkar sikerheten fér boende.

5-ars besiktning, hosten.

Ny leverantér av tradgardsskétsel startade i april/maj.

Oljning av staket p& girden och uteplatser arrangerades tillsammans med Taget. Frivilliga medlemmar malade.

Byte av samtliga vattenmitare.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Nytt ekonomiskt avtal tecknades med JM@home. Giller t o m 2027-12-31.
Tre nya lan sattes om 1 juni. Tvd av dem pa 1 &r med 2,67 % och ett pa 2 &r med 2,71 % ranta.
Amortering sankt fran 600 000/ar till 500 000.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Fordndringar i avtal
NITEXT for snérojning.

Ovriga uppgifter
Rengoring av kirl samt stadning av soprum skedde pa varen.
Besiktning av samtliga lagenheter i samband med att sprangningar skedde i samband med nybygget pa andra sidan gatan.

5-ars jubileum med tarta den 20 november. Seniorgarden deltog och bidrog med presenter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar under
aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3517517 3394516 3 300 007 3218239
Resultat efter fin. poster -407 230 -545 296 -325 251 37 857
Soliditet (%) 81 81 81 80
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 856 811 782 753
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,6 86,3 85,5 84,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11750 11892 12113 12 362
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9623 9740 10125 10 333
Sparande / kvm totalyta, kr 177 146 199 282
Energikostnad / kvm totalyta, kr 143 136 132 135
Rantekanslighet (%) 13,73 14,67 15,5 16,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som &r finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsédttning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att beddma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 34 278 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingér darmed i
berikningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgér av kassaflddesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon péaverkan pa
féreningens kassaflode (kassabehadlining). Féreningen kommer Sver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i
takt med en Skad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 110 230 000 - - 110 230 000
Upplatelseavgifter 73 995 000 - - 73 995 000
Yttre fond 283 980 - 108 480 392 460
Balanserat resultat -485 279 -545 296 -108 480 -1 139 055
Arets resultat -545 296 545 296 -407 230 -407 230
Eget kapital 183 478 405 0 -407 230 183 071 175

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans foérfogande star foéljande medel:

Balanserat resultat -1 139 055
Arets resultat -407 230
Totalt -1 546 285

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall 108 480
Balanseras i ny rakning -1 654 765
-1 546 285

Den ekonomiska stéllningen i Svrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3571517 3394516
Summa rorelseintikter 3 571 517 3 394 516
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -1474 764 -1 390 891
Ovriga externa kostnader 7 -234 608 -351 232
Personalkostnader 8 -65 362 -60 951
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 188 696 -1188 696
Summa rorelsekostnader -2 963 430 -2 991 770
RORELSERESULTAT 608 087 402 747
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 702 574
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 016 019 -948 617
Summa finansiella poster -1 015 317 -948 043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -407 230 -545 296
ARETS RESULTAT -407 230 -545 296
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 225 409 186 226 590 478
Maskiner och inventarier 10 14 788 22 192
Summa materiella anlidggningstillgangar 225 423 974 226 612 670
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 225 423 974 226 612 670
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 941 8 860
Ovriga fordringar 1 600 539 320 330
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 86 573 115128
Summa kortfristiga fordringar 697 053 444 318
Kassa och bank

Kassa och bank 6316 1419
Summa kassa och bank 6 316 1419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 703 369 445 737
SUMMA TILLGANGAR 226 127 343 227 058 407
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 225 000 184 225 000
Fond for yttre underhall 392 460 283 980
Summa bundet eget kapital 184 617 460 184 508 980
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 139 055 -485 279
Arets resultat -407 230 -545 296
Summa ansamlad forlust -1 546 285 -1 030 575
SUMMA EGET KAPITAL 183 071 175 183 478 405
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 10 200 000 10 425 000
Summa langfristiga skulder 10 200 000 10 425 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 32 287 500 32 575 000
Leverantdrsskulder 112736 141 223
Skatteskulder 54 080 55 550
Momsskuld 3024 3235
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 398 828 379 994
Summa kortfristiga skulder 32 856 168 33 155 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 127 343 227 058 407
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 608 087 402 747
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1188 696 1188 696
1796 783 1591 443
Erhéllen rinta 702 574
Erlagd ranta -1 016 019 -948 617
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forindringar av
. . 781 466 643 400
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34518 77 536
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 334 -12 954
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 804 650 707 981
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -512 500 -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -512 500 -800 000
ARETS KASSAFLODE 292 150 -92 019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 282 935 374 953
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 575 085 282 935
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen fér Brf Loket i Stuvsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.
Principerna dr oféridndrade jamfért med féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ér

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 2 912 556 2 747 556
Hyresintakter garage 337700 334133
Intdkter internet 147 840 147 840
Varmvatten 33778 35737
Vidarefaktureringar 121 541 96 272
Gemensamhetslokal 4200 3300
Ovriga intikter 0 21 200
Overnattnings-/gistlagenhet 13 800 8 400
Drojsmélsranta 104 82
Ores- och kronutjamning -2 -4
Summa 3571517 3394 516
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utover avtal 0 1507
Stadning 75132 0
Fastighetsskétsel 186 067 284 955
Besiktning och service 53612 47 269
Tridgardsarbete 104 068 1452
Sndskottning 35255 58 871
Summa 454 134 394 054
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 2 884
Lopande rep och underhall tvittstuga 2280 0
Lépande rep och underhall installationer 1344 0
Lopande rep och underhall ventilation 0 5142
Lopande rep och underhdll 13s,larm och dérrar 2 836 8 396
Lopande rep och underhall garage och p-platser 0 -25516
Reparation forsakringsskada 11700 0
Reparationer 4272 447
Summa 22 432 -8 647
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 216 586 209 329
Uppvarmning 245 643 247 754
Vatten 167 184 143 191
Sophamtning 144 610 177 129
Summa 774 023 777 403
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Arsredovisning 2025

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26 050 24 574
Kabel-TV och bredband 172 045 175 507
Beriknad fastighetsskatt 26 080 28 000
Summa 224 175 228 081
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 101 186 204 457
Forbrukningsinventarier 500 4130
Forbrukningsmaterial 4 551 4074
Revisionsarvoden 24 375 41988
Styrelsemd&te/stammal/staddag 3658 4941
Ekonomisk forvaltning 84 384 80 500
Extradebitering Ekonomisk férvaltning 13176 6 875
Bankkostnader 2778 4267
Summa 234 608 351 232
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvode 57 000 52 999
Sociala avgifter 8 362 7 952
Summa 65 362 60 951
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 230725 000 230 725 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 230 725 000 230 725 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 134522 -2 953 230
Arets avskrivning -1181292 -1181292
Utgaende ackumulerad avskrivning -5315 814 -4 134522
Utgaende restvirde enligt plan 225 409 186 226 590 478
| utgdende restvdrde ingdr mark med 88 970 568 88 970 568
Taxeringsvirde byggnad 92 608 000 87 755 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 23 400 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 37 000 37 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 000 37 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 808 -7 404
Arets avskrivning -7 404 -7 404
Utgaende ackumulerad avskrivning =22 212 -14 808
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 788 22 192
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 242 35948
Ovriga fordringar 3528 2 866
Klientmedelskonto 568 769 281 516
Summa 600 539 320 330
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 583 6 458
Forsakringspremier 29 874 26 050
Kabel-TV och bredband 36 450 45 990
Intdkt varmvatten 5700 6 200
Fakturerade kostnader 6 966 30 430
Summa 86 573 115 128
NOT 13’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 2,71 % 10 700 000 10 975 000
Stadshypotek 2026-06-01 2,67 % 10 550 000 10 675 000
Stadshypotek 2026-06-01 2,67 % 10 600 000 10 675 000
Stadshypotek 2026-06-01 0,96 % 10 637 500 10 675 000
Summa 42 487 500 43 000 000
Varav kortfristig del 32 287 500 32 575 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 987 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 45 317 42 206
Stddning 6 480 0
Uppvérmning 29 811 27 573
Vatten 27 937 25777
Forutbetalda avgifter/hyror 289 283 284 438
Summa 398 828 379 994
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 500 000 46 500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om en hdjning av arsavgifterna med 2% fr.o.m. den 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-22.

Denna érsredovisning 4r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Carina Fors Birgitta Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Séderberg Peter Holger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ingemar Granstrém
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Simon Dahlqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Loket i Stuvsta
Org.nr 769635-0797

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Loket i Stuvsta for rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rédkenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
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arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvidrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Loket i Stuvsta for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhdllanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm
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HELLSTROM & HJELM

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Simon Dahlqvist
Auktoriserad revisor
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