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Styrelsen for Bostadsréattsforeningen

am ] am V3 Gal 1fo h d .
Forvaltnin gs berattelse e i

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har séte i Stockholm.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med dérpé 138 smahus uppforda. Byggnaderna ir
uppforda 1990. Fastighetens adress dr Merkurigatan, Jupitergatan och Uranusgatan i Mirsta.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kdk 4

3 rum och kok 4

4 rum och kok 62

5 rum och kok 55

6 rum och kok 13

Total tomtarea 70 077 m?
Total bostadsarea 15223 m?
Arets taxeringsvirde 231901 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 231901 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning

Fortum Markets Elf6rbrukning

Vattenfall Elnét

Sigtunahem Samfilld mark

Mirsta Plat & Bygg AB Snordjning

Tele2 Kabel-TV

Inergi AB Individuell métning av vatten

Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten & Avfall

Iver AB Datakommunikation

Securitas Trygghetsavtal
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 438 tkr och planerat underhall for 344 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under hdsten 2025 och visade péa ett underhéllsbehov (inkl.
komponentbyten) pa 5 055 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond pa 30 ars
sikt dr 5 003 tkr per ar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (i kr)

Renovering Merkurigatan 8 103 100
Omdragning tappvatten samt avloppsror 9438
Takarbeten, rensning & justering hangrannor 43 131
Montering nytt staket samt atgdrdad lekplats 188 300
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erik Selofalk Ordférande 2026
Laszlo Piller Vice ordférande 2026
Mathias Eriksson Ledamot 2026
Esin Bugdayli Ledamot 2026
Panagiotis Fachouridis Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Manabhil Siddique Suppleant 2026
Marcelle Broumana Suppleant 2026
Sylwia Szulik Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Radgivning AB Extern revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen installerat moloker (sopkérl under mark), uppdaterat underhéllsplanen samt tillsammans med
Riksbyggen lagt upp en plan for 6vergangen till K3-regelverket som planerats att ske under 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 234 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 229 personer.

Arsavgiften hojdes med 3% frdn 2025-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2026-03-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 12 270 12 011 11 828 11 449 11 302
Resultat efter finansiella poster 2 558 1 649 2733 376 -9 660
Soliditet % 1 -2 -2 —4 —4
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter 100 100 9 100 9
Arsavglff kr/kvm uppléten med 208 789 777 752 743
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 49 66 50 47 47
Sparande kr/kvm 293 291 337 384 349
Skuldséttning kr/kvm 8 486 8533 8 828 8 889 8942
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 8 486 8 533 8 828 8 889 8942
bostadsratt

Réntekénslighet % 10,5 10,8 11,4 11,8 12,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingdr i nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive vatten- och sophdmtningsavgift) for bostédder delat med totala intékter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive
vatten- och sophdmtningsavgift). Debitering av sophdmtningsavgift paborjades i maj 2022.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive vatten- och sophdmtningsavgift) delat pé totalytan som &r
upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vatten- och sophdmtningsavgift)
per kvm for yta upplaten med bostadsritt. Debitering av sophdmtningsavgift paborjades i maj 2022.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten och el.
Debiterad hushéllsvatten ingar e;j.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdandring av

rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 12 160 000 27500 1562776 ~16 316 735 1649 236
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 649 236 ~1 649 236
Reservering underhallsfond 5003 000 ~5003 000

lanspraktagande av

underhallsfond —343 969 343 969

Arets resultat 2558 394
Vid arets slut 12 160 000 27 500 6221 807 —19 326 530 2 558 394
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 667 499

Arets resultat 2 558 394

Arets fondreservering enligt stadgarna =5 003 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 343 969

Summa —16 768 136
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —16 768 136

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 270 477 12 010 562
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 194 36 759
Summa rorelseintikter 12 293 671 12 047 321
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 646 704 =5107 654
Ovriga externa kostnader Not 5 —453 986 —474 894
Personalkostnader Not 6 —204 047 —251 617
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 559 804 —1 689 533
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —24 733
Summa rorelsekostnader —6 864 541 —7 548 431
Rorelseresultat 5429130 4 498 890
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 1219 12 772
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 871954 —2 862 426
Summa finansiella poster -2 870 736 -2 849 654
Resultat efter finansiella poster 2 558 394 1 649 236
Arets resultat 2 558 394 1649 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 124 086 219 124 647910
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 9001
Summa materiella anléiggningstillgdngar 124 086 219 124 656 911
Summa anléiggningstillgingar 124 086 219 124 656 911
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 111 520 8382
Ovriga fordringar Not 13 812 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 229 856 216 729
Summa kortfristiga fordringar 342 188 2251730
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8 674 352 5694016
Summa kassa och bank 8 674 352 5694 016
Summa omsittningstillgdngar 9016 540 5919 746
Summa tillgangar 133 102 759 130 576 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500

Fond for yttre underhall 6221 807 1562 776

Summa bundet eget kapital 18 409 307 13 750 276

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 326 530 —-16 316 735

Arets resultat 2 558 394 1 649 236

Summa fritt eget kapital —16 768 136 —14 667 499

Summa eget kapital 1641171 —917 223
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 102 714 412 75514 412

Summa langfristiga skulder 102 714 412 75 514 412

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 462 500 54 390 445

Leverantorsskulder 523 797 2250

Skatteskulder Not 17 100 152 80 163

Ovriga skulder Not 18 234 640 44713

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1426 088 1 461 897

Summa kortfristiga skulder 28747176 55979 468

Summa eget kapital och skulder 133102 759 130 576 657
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5429 130 4 498 890
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1559 804 1 689 533
6 988 934 6 188 423
Erhéllen rénta 1169 12772
Erlagd rinta —2 708 785 —2 709 933
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —116 458 128 208
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 532 533 —802 966
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 4 697 393 2 816 503
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets anskaffningar av sopkirl —989 112 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —989 112 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =727 945 —4 487 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =727 945 —4 487 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2980 336 -1 670997
Likvida medel vid arets borjan 5694016 7365013
Likvida medel vid arets slut 8 674 352 5694016
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 106
Markinventarier Linjér 20
Bredband Linjér 10
Datorer Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 11 696 394 11 410 656
Rabatter —33 360 0
Vattenavgifter** 335859 328 322
Sophdmtningsavgifter®* 271 584 271 584
Summa nettoomsittning 12 270 477 12 010 562
*] “Arsavgifier, bostider” ingdr basutbud for kabel-TV och bostadsrittstilligg.
**Avser obligatoriska tilligg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerarséversikten
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 2 400 5726
Ovriga ersittningar 20 799 31041
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -8
Summa ovriga rorelseintakter 23194 36 759
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —343 969 -1 087912
Reparationer —437 695 —409 023
Sjalvrisk =57 300 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1390212 —1314 450
Forsékringspremier —355 652 —342 061
Kabel- och digital-TV —265 351 —263 473
Serviceavtal —28 589 —23 490
Obligatoriska besiktningar —21 094 -2 525
Bevakningskostnader —17 835 —32 420
Sné- och halkbekédmpning —100 163 —136 938
Statuskontroll 0 —21 675
Forbrukningsinventarier —83 368 —40 867
Fordons- och maskinkostnader 0 —223
Vatten -1033717 —972 614
Fastighetsel —42 803 -31 644
Sophantering och atervinning —468 956 —308 474
Forvaltningsarvode drift 0 —119 864
Summa driftskostnader -4 646 704 -5 107 654
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =200 705 —192 306
Lokalkostnader —1338 —1528
IT-kostnader —40 371 —40 639
Arvode, yrkesrevisorer —26 250 —25 063
Ovriga forvaltningskostnader —15350 —14 775
Kreditupplysningar —5568 —548
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21 447 —28 077
Kontorsmateriel —25 883 —20 671
Telefon och porto -1 909 —9 455
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3 118
Bankkostnader -6 031 -5312
Advokat och réttegangskostnader 0 —13 281
Ovriga externa kostnader -109 135 -120 122
Summa 6vriga externa kostnader -453 986 -474 894
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Sammantrédesarvoden —40 500 —34 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —114 760 =119 000
Ovriga personalkostnader 0 =50 101
Sociala kostnader —48 787 —48 016
Summa personalkostnader —204 047 -251 617
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 427903 —1427903
Avskrivning Markanldggningar -4 121 0
Avskrivning Markinventarier —49 062 —49 062
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —132 050
Avskrivningar tillkommande utgifter —69 716 —69 716
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 001 —10 801
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 559 804 -1 689 533
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ej kvittoredovisade korttransaktioner 0 —24 733
Summa ovriga rorelsekostnader 0 -24733
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintidkter fran bankkonton 412 1 786
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 372 10 986
Ovriga rénteintikter 435 0
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1219 12772

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -2 869 318 —2 862 265
Ovriga rintekostnader -2 637 -160
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 871 954 -2 862 426
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 1320 500 1320 500
Standardforbattringar 1394 329 1394 329
Markinventarier 979 567 979 567
156 057 125 156 057 125

Arets anskaffningar
Markanldggningar — sopkarl (moloker) 989 112 0
989 112 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 157 046 237 156 057 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader —29 350 587 —27 922 684
Anslutningsavgifter —1320 500 —1 188 450
Standardforbattringar —244 007 —174 291
Markinventarier —494 120 —445 058
=31 409 214 =29 730 484

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —1 427903 —1 427903
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —-132 050
Arets avskrivning standardforbittringar —69 716 —69 716
Arets avskrivning markinventarier —49 062 —49 062
Arets avskrivning markanliggningar -4 121 0
-1 550 802 -1678 731
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 960 016 =31 409 215
Restvarde enligt plan vid arets slut 124 086 219 124 647 910

Taxeringsvarden
Sméhus 231901 000 231901 000
Totalt taxeringsvérde 231 901 000 231 901 000
varav byggnader 140 131 000 140 131 000
varav mark 91770 000 91770 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 952 146 952
Datorer 54 006 54 006
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 200 958 200 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —146 952 —146 952
Datorer —45 005 —34 204
-191 957 -181 156
Arets avskrivningar
Datorer -9 001 —10 801
-9 001 -10 801
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —146 952 —146 952
Datorer —54 006 —45 005
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =200 958 -191 957
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 9 001
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 812 377
Momsfordringar 0 242
Summa oévriga fordringar 812 619
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 89 670 86 643
Forutbetalda driftkostnader 3011 8 820
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 621 50176
Forutbetald kabel-tv-avgift 67173 66 051
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 381 2912
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2128
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 229 856 216 729
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Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankkonto bank 1 7397 5945
Bankkonto bank 2 88 852 2500
Foretagskonto bank 2 85074 84 662
Transaktionskonto 8493 028 5600 909
Summa kassa och bank 8 674 352 5694 016

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 129176 912 129 904 857
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 0
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —26 362 500 —54 390 445
Langfristig skuld vid arets slut 102 714 412 75 514 412

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 3,01% 2025-06-30 25 000 000,00 —25 000 000,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 3,01% 2025-06-30 27 577 945,00 —27 400 000,00 177 945,00 0,00
SBAB 2,85% 2026-03-13 1 812 500,00 0,00 450 000,00 1362 500,00
DANSKE BANK 3,01% 2026-06-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,46% 2027-09-24 25514 412,00 0,00 0,00 25514 412,00
SWEDBANK 2,55% 2027-10-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,39% 2028-06-21 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
SWEDBANK 2,39% 2028-06-21 0,00 27 400 000,00 100 000,00 27300 000,00
Summa 129 904 857,00 0,00 727 945,00 129 176 912,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB ldn om 1 362 500 kr och Danske Bank ldn om 25 000 000 kr som kortfiistig skuld. Aven ndista drs
amorteringar pd langfristiga skulder redovisas som kortfristig del, ddrfor redovisar vi ytterligare Swedbank
amorteringar om 100 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.

Not 17 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 100 152 80 163
Summa skatteskulder 100 152 80 163
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Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 188 170 0
Skuld for moms —27 0
Skuld sociala avgifter och skatter 46 497 44 713
Summa oévriga skulder 234 640 44713

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 445 338 282 168
Upplupna driftskostnader 11 926 102 949
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 53395 8983
Upplupna elkostnader 6275 9503
Upplupna vattenavgifter 0 238 429
Upplupna kostnader for renhéllning 1125 0
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 500
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 883 529 795 365
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1426 088 1461 897
Not 20 Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 144 330 000 144 330 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 21 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-25

Sigtuna, datum enligt elektronisk underskrift

Erik Selofalk Laszlo Piller

Esin Bugdayli Mathias Eriksson

Panagiotis Fachouridis

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt datum i revisionsberittelse
Azets Revision & Rédgivning AB

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vastra Galaxen 1, org.nr 716420-3742.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastra Galaxen 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vastra Galaxen 1 for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Brf Vastra Galaxen 1, 716420-3742, 2025
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Viar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Brf Vastra Galaxen 1, 716420-3742, 2025
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