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Styrelsen for Brf Bresseviken, med séte i Enkoping, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 april 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Bredsand 1:215, 1:216, 1:219 och 1:220 i Enkdpings kommun ar
2016. Fastigheterna innehas med dganderitt och den totala anskaffningskostnaden uppgick till 19 600 tkr.

Fastigheterna bebyggdes 2016 med fyra parhus, innehéllande totalt atta bostadsréttsldgenheter upplatna
till privatpersoner, med adresserna Fregattvigen 4, 6 och 12 samt Skonarvigen 9.

Den totala bostadsytan uppgér till 768 kvm och den sammanlagda markarealen uppgar till 5 374 kvm.
Varje lagenhet har en yta om 96 kvm och ér disponerad 6ver fyra rum och kok, varav tre sovrum.
Samtliga ldgenheter dr utrustade med tva dusch/WC samt ett separat forrads- eller kladvardsutrymme.

Bostadsrittshavarna har haft mojlighet att paverka inredningsvalen i sina ldgenheter. Till varje lagenhet
hor dven en altan om cirka 20 kvm samt en grusad parkeringsyta med plats for tva bilar. For fyra av
lagenheterna har dessutom carport uppforts som tillval.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos If.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdeéret 2016 helt befriade frdén kommunal fastighetsavgift i 15 &r.

Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 5 038 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 3 406 000 kr och markvérdet 1 632 000 kr.
Virdear ar 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

26 september 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 26 880 kr per ar enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 12 juni 2025 haft féljande sammansattning:
Ledamoter Sebastian Stolt Afkar ~ Ordférande
Mikaela Bernstrom
Nicklas Lundberg
Suppleant Emma Rees

Douglas Horvath

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 2 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med If.

Revisorer
Jessica Hjertén
Hjerténs Redovisningsbyra

Valberedning
Emelie Hansson

Gareth Rees

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

* Frén och med den 1 maj inkluderades kostnaden for vatten i arsavgiften. I samband med detta hojdes
arsavgiften med 500 kronor per manad och bostadsritt.

 Samtliga foreningens 1&n omforhandlades under aret och erh6ll nya bindningstider fran och med den 1
oktober.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (14) medlemmar. Under aret har 2 (2) medlemmar tilltrdtt samt 2 (2)
medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 1 (1) antal overlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsraitt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2025

525
-113
69,1

667
7358

7358
53
11,0
221

97,5

2024

485
-130
69,1

583
7421

7421
31
12,7
193

92,4

2023
400
-129
69,1

521
7478

7478
33
14,4
159

100,0

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
352
-39
69,1

458
7535

7535
149
16,4
106

100,0

3(11)

underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten - védsentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekanslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingar inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

Foreningens resultat for rakenskapséret 2025 uppgér till —112 798 kr. Forlusten &r i huvudsak hanforlig
till avskrivningar pa byggnaden, vilka under aret uppgick till 153 866 kr, samt rantekostnader for
fastighetslan om 192 338 kr. Avskrivningarna ér en redovisningsteknisk kostnad som inte paverkar
foreningens likviditet. Fore avskrivningar uppvisar foreningen ett positivt resultat, vilket visar att den
16pande verksamheten genererar ett Gverskott som bidrar till att tdcka foreningens framtida
underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 13 600 000 124 880 -580379 -129 716 13 014 785
Disp. av foreg.
ars resultat: 26 880 -156 596 129 716 0
Arets resultat -112 798 -112 798
Belopp vid drets
utging 13 600 000 151 760 -736 975 -112 798 12 901 987

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -736 975
arets forlust -112 798
-849 773

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 26 880
i ny rakning dverfores -876 653
-849 773

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

524 973
240
525 213

-233 375
-54 236
-11 848

-153 866

-453 325

71 888

7652

-192 338

-184 686

-112 798

-112 798

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

484 804
131
484 935

-190 930
-57 454
-11 848

-153 865

-414 097

70 838
6114
-206 668
-200 554

-129 716

-129 716
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 18 155 570 18 309 436
Summa materiella anliggningstillgdngar 18 155570 18 309 436
Summa anliggningstillgangar 18 155 570 18 309 436

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 97 867 114 392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 16 459 14 739
Summa kortfristiga fordringar 114 326 129 131
Kassa och bank

Kassa och bank 388 123 390 142
Summa kassa och bank 388 123 390 142
Summa omsittningstillgingar 502 449 519 273

SUMMA TILLGANGAR 18 658 019 18 828 709
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 600 000 13 600 000
Fond for yttre underhall 151 760 124 880
Summa bundet eget kapital 13 751 760 13 724 880
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =736 975 -580 379
Arets resultat -112 798 -129 716
Summa fritt eget kapital -849 773 -710 095
Summa eget kapital 12 901 987 13 014 785
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1 900 000 0
Summa lingfristiga skulder 1900 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3750 875 5699 500
Leverantdrsskulder 20934 19 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 84 223 94918
Summa Kortfristiga skulder 3 856 032 5813 924

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 658 019 18 828 709
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-112 798
153 866

41 068

0

-1720
1428

-1 959 320
-1918 544

1 900 000

1900 000

-18 544

504 534
485 990

8 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

-129 716
153 865

24 149

3584
=708

-9 894
1811475
1 828 606

-1 871 500
-1 871 500
-42 894

547 428
504 534
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 512 000 447 840
Vattendebitering 12 973 36 964
524 973 484 804
I arsavgiften ingar vérme.
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Gemensamhetsanldggningar 21018 13 068
Reparationer 12 829 3750
Uppvarmning 113 780 112 482
Vatten och avlopp 55923 35960
Forsdkringskostnader 26 836 18915
Forbrukningsinventarier 0 6 754
Forbrukningsmaterial 2 989 0
233 375 190 929
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kundforluster 0 1 402
Foreningsgemensamma kostnader 3561 3726
Revisionsarvode 10 456 11456
Ekonomisk forvaltning 33943 38243
Bankkostnader 1900 1345
Gavor 0 528
Ovriga poster 4376 754
54 236 57 454
Not S Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvode 9500 9500
Sociala avgifter 2348 2 348

11 848 11 848
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrakningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastum AB

IF Skadeforsékring
Upplupna rénteintdkter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2025
15386 550
15 386 550

-1256 564
-153 866
-1 410 430

4179 450
4179 450

18 155 570

8 048 000
17 046 000
25094 000

2025-12-31
97 867
97 867

2025-12-31
8 544
7056

859
16 459
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2024
15 386 550
15 386 550

-1 102 699
-153 865
-1 256 564

4179450
4179 450

18 309 436

8 048 000
17 046 000
25094 000

2024-12-31
114 392
114 392

2024-12-31
8 145

6 594

0

14 739

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 2,94 2027-09-30
Stadshypotek 2,88 2026-03-30
Stadshypotek 2,84 2026-09-30

Kortfr del av langfr skuld

Léanebelopp
2025-12-31
1910 000

1 846 875

1 894 000
5650 875

3 750 875

Lanebelopp
2024-12-31
1 908 000

1 871 500

1 920 000
5699 500

5699 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen ldngfristig och styrelsens

bedomning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 43 700 kr, varav 33 700 kr ingar i 1an som forfaller under aret

Léan som forfaller inom ett ar: 3 740 875 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntekostnader
Revision
Fjarrviarme
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 27 maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

2025-12-31
27 486
11 000
12 678
33059
84 223

2025-12-31
6 000 000
6 000 000

11(11)

2024-12-31
43 456
11 000
13 077
27 385
94 918

2024-12-31
6 000 000
6 000 000

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, limnats betréffande denna

arsredovisning.

Enkd&ping, den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Sebastian Stolt Afkar Mikaela Bernstrom

Ordforande

Nicklas Lundberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jessica Hjertén
Revisor



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Bresseviken.pdf
Kvittensen skapad: 2026-06-22 16:08:36

Dokumentet ar undertecknat av:

i) JESSICA HJERTEN (19711231XXXX) Revisor 2026-06-22 16:08:36
i) NICKLAS LUNDBERG (19901015XXXX) Styrelsemedlem 2026-06-22 14:44.36
') Solweig Mikaela Margareta Bernstrom (19950609XXXX) Styrelsemedlem 2026-06-22 15:110:43
i) SEBASTIAN STOLT AFKAR (19950426XXXX) Styrelsemedlem 2026-06-22 11:.31:41

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning720257BRF7Bresseviken.pdf (157641 byte)

8E4E34B53C4CB1B20DF82769B49CEDCAL12D3272473DBE21CD5FFE3937339CF2560B8D56A00757BA53BA1
FAB2949B387031421E61F4E707C575F9B0C473E19DCHY

https://esign.summera.support/verify



HJERTENS

REDOVISNINGSBYRA

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Bresseviken 769629-5349 for 2025-01-01-2025-12-31

Styrelsen och verkstallande direktorens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa nagot
satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseende rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2025 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktor ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2025-06-22

ca flputn

Jessica Hjertér‘f(Aukt. Redovisningsekonom)

Hjerténs Redovisningsbyra AB Mobil: 0768-15 80 36 www.hjertensrb.se
BesOksadress: Kungsholmsgatan 10

Box 3010

112 73 STOCKHOLM



