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Styrelsen for BRF Heden Ovre far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse .

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen bedriver forvaltning av bostadsfastigheter och upplater bostédder 4t sina medlemmar pa
obestdmd tid

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foljande sammansittning

Stefan Koch Ledamot Ordforande
Anour Idris Ledamot

Patrik Efraimsson - . Ledamot

Anna Klaar Ledamot

Gunilla Sdlgstrém Ledamot

Eric Jahncke Suppleant

Bengt Salgstrom Suppleant

Lennart Eriksson Revisor

Styrelsen har haft tre protokollférda mdten under aret.
Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av ViNi Ekonomikonsult AB

Fastigheten
Foreningens fastighet Alen 18, bebyggdes ar 1987, Pa fastigheten finns 6 st kedjehus med en yta av 113

kvm vadera och upplats med bostadsratt.
Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Dalarnas forsikringsbolag.

Foreningen har sitt site 1 Sdter.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ar 2025 blev oroligt i och med att Trump kom till makten i USA i januari. Forst gick bérsen ner
kraftigt ett tag, sedan blev det politiska utspel (tullar m m) som péverkade hela vérlden. I var brf
forsokte vi gardera oss lite genom att 1dsa rintan pd tva av véra fyra banklédn.

Var brf riknas nu som hyresfastighet i kommunens 6gon for vi fick ett nytt renhdllningsavtal
med en gemensam brf-faktura istdllet for separata fakturor for varje ldgenhet. Dessutom &r
kostnaden numera inbakad i méanadsavgiften som halls oférdndrad pa 4 500 kr.

Vi fick nya dgare till 1igenheten pd Snickargatan 12 B 1 oktober. Dala kylmecano fick i uppdrag
att gbra grundlig service pa vara sex IVT-virmepumpar. Fem bedémdes vara i ett bra skick men
den hos familjen Sélgstrom bor troligen bytas ut helt nésta ar, en kostnad pa ca 100 000 kr. Anna
gjorde ett bra jobb med att mala fasaderna pa vara tre hus under sommaren.

ViNi ville inte fortsétta att jobba med véra siffror p g a resursbrist, sa vi fick leta reda pé en ny
redovisningsfirma under hosten. Det blev E&F ekonomikonsult, Polervdgen 10, 774 41 Avesta.
Kontaktperson dr Maria Peth 0226-67176.

Alla inkommande fakturor till var brf ska skickas till Avesta, antifigen som pdf eller fysiskt med
posten. En kopia ska dock arkiveras hér hos oss 1 en separat parm.

I november satsade vi ytterligare 200 000 kr pa borsen; fonden Spiltan Enkel 50% och Spiltan
Hogriantefond 50%.

Under aret hade vi fem styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 367 366 359 325
Resultat efter finansiella poster -40 32 54 =15
. Soliditet (%) 28 29 29 27
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 514 581 570 516
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3962 4025 4027 4095
Sparande per kvm (kr/kvm) 476 166 202 224
Rintekéanslighet (%) 8 7 “ 7 8
Energikostnad per kvim 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Energikostnaden per kvm uppgar till Okr. Detta d4 all kostnad for el och uppvarmning ér direktdebiterat
till respektive ligenhet samt att vattenkostnaden &r utdebiterad av foreningen efter verklig forbrukning.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

210 000

210 000

Disp-
fond
45 330

45 330

Fond yttre Balanserat

underhali resultat

211624 * 599964
31781

211 624 631 745

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
i ny rakning overfores

Féreningens resuitat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

631 745
-39 529
592 216

392216
592 216

Arets

resultat

31781

-31 781
-39 529
-39 529

4(1

Totalt
1093 699
0

-39 529
1059170
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Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerforéindringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

367 109
367 109

-181 786
-40 932
-26 313
-73 044

-322 075

45034

1884
-86 447
-84 563
-39 529

-39 529

-39 529
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2024-01-01
-2024-12-31

366 19€¢
366 19¢

-122 36(
-43 415
-60C

=73 04«
-239 421
126 775

1 68«
-96 67¢
-94 99%

31 78(

31 78(C

31 781
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[N

2025-12-31

2962 645
20072
2982 717

300 000
300 000
3282717

63 000
13 464
15271
91 735

366 376
366 376
458 111

3 740 828
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2024-12-31

3025201
30 560
3055761

100 00C
100 000C
3155761

70 53C
28 48<
16 561
115 57¢€

499 80C
499 80(
615 37¢

3771137
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Balansréikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

210 000

45 330
211624
466 954

631 745
-39 529
592 216
1059 170

2456 000
2 456 000

40 000
52 826
32490
100 342
225 658

3 740 828
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2024-12-3C

210 000

45 330
211 62=
466 95=

599 96<
3178
631 745
1098 699

2496 000
2 496 00@

40 009
1372
28 573
94 142
176 433

3771137
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av hyresfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-39 529
73 044
18 936

52 451

7530
1290
39105
6 200
106 575

-200 000
-200 000

-40 000

-40 000

-133 425

499 800
366 376
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2024-01-01
-2024-12-31

31 781
73 04¢
2261

102 564
15Z

2 18¢
-391%

-11 18C
89 81¢

Q]

-1 000
-1 00®

88 810

410 99.
499 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med éarets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller

.kostnader som 4r visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekanslighet (%) a
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2025-12-31

3909 833
3 909 833

-884 633
-62 556
-947 189

2 962 644
3030 000
1302 000
4 332 000
2025-12-31

104 850
104 850

-74 290
-10 488
-84 778

20072

2025-12-31
100 000
200 000
300 000

300 000

2025-12-31

2296 000
2296 000
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2024-12-31

3909 833
3909 833

-822 077
-62 556
-884 633
3025200
3030 000
1302 000
4 332 000
2024-12-31

104 850
104 850

-63 802
-10 488
-74 290

30 560

2024-12-31

100 000

100 000

100 000

2024-12-31

2336 000
2336 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades

S Weku_ s P‘W@‘% 2 / e

Stefan Koch Anour Idris
Ordférande

Deesiy ENGInse) 6/5
Patrik Efraimsson Anna Klaar %/ /0/{

%gj Y réf —
‘Gugﬁl};oSéilgstrém/f{/ M ,%/ S

Min revisionsberittelse har limnats

£ . |
J&?’b’u’l’/l”""b’t/\/ %\ "‘Z%

Lennart Eriksson
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REVISIONSBERATTELSE

o
Undertecknad revisorer i bostadsrattsforeningen Heden Ovre i Siter far hirmed avge foljande
revisionsberattelse for verksamhetsaret 2025.

Jag har tagit del av och granskat féreningens riakenskaper och styrelsens arsredovisning, som lamnat
upplysningar om foreningens ekonomi och férvaltning, samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgarder
som jag anser erforderliga.

Da revisionen inte gett anledning till anmérkning foreslar jag
att de i drsredovisningen intagna resuitat- och balansrakningarna faststills,
att drets resultat disponeras enligt styrelsens férslag, samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar.

Sater 2026-03-23

W m{@

Lehnart Eriksson



