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Styrelsen for RB BRF Hiinryckningen

Forvaltningsberattelse oo™

2025-01-01 4l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 544 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 995 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 382 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hanryckningen 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 59
lagenheter. Byggnaden &r uppford 2010-2011. Fastighetens adress &r Franzéngatan 43-51, Harry Martinsons gata 3 och
Pér Lagerkvists gata 14-20 i Stockholm.

Fastigheten #r fullvirdef6rsdkrad i Gallagher forsikring. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
2rum & kok 3 rum & kok  4rum & kok  Srum & kok  Summa
15 18 19 7 59

Dessutom tillkommer
Lokaler Garageplatser

3 44
Total tomtarea 2 262 m?
Total bostadsarea 4 905 m?
Total lokalarea 386 m?
Arets taxeringsvirde 280 400 000 kr
Foregdende 4ars taxeringsvérde 308 800 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Melia Ekonomi och Juridik AB 163 2027-09-30
Blinkenlights AB 125 2028-12-31
Gymnasion AB 94 2028-10-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 23,83 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 348 tkr och planerat underhall for 156 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen upprittade en ny underhéllsplan via Wiab i januari 2022 och visar ett underhéllsbehov pa ca 1 208 tkr per
ar for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 642 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Overvakningskameror 44 416
Ventilationsatgérder 111 296

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr: 7164191434
Dokument-ID 09222115557575947218

Signerat AW, CE, KW, MV, DS, JB, PE




Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Wheelock Ordfrande 2027
Martin Viklund Sekreterare 2027
Carina Ewert Ledamot 2026
Katarina Westman Ledamot 2026
David Stenroth Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans-Olof Anholm Suppleant 2026
Patric Wranghed Suppleant 2027
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Engzell revisionsbyrd AB, Per Engzell
Johan Bark

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofie Nilsson 2026

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Lof Sammankallande 2026

Alexandra Jansson 2026

Per-Olof Mellander 2026

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 98 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 1 januari 2025 da den hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4 %

fran och med 1 januari 2026.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 7 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 4 653 4557 4 045 3700 3498
Resultat efter finansiella poster* —549 —824 —240 —812 -629
Soliditet %* 90 90 90 89 89

. ‘o
ZErsavg.lft"andel i % av totala 59 61 57 64 67
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 577 565 492 486 483
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 260 259 243 221 195
Sparande kr/kvm* 217 241 236 143 193
Skuldsittning kr/kvm* 4347 4536 4631 4810 4810
Skuldsat.t'mng kr/kvm upplaten med 4689 4893 4995 5189 5189
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 8,2 8,7 10,2 10,7 10,7
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgitter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#iknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#iknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

ITanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

226 705 000 0

4377421

0

642276

—155712

—7 404 440

0

—824 435
—642 276

155712

—824 435

824 435

—548 918

Vid arets slut

226 705 000 0

4863 985

—8 715 439

—548 918

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

-8 228 875
—548 918
—642 276

155712

—9 264 357

- 9264 357
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

Foreningen redovisar for rikenskapséret 2025 ett negativt resultat om — 549 tkr. Arets forlust hérleds till skade

rantekostnader, samt dkade reparationskostnader. Bostadsrittsforeningen har gjort arsavgitshdjningar och fortsatt

hojningsbeslut om 4% frén 1 januari 2026.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4653 144 4557168
Ovriga rorelseintikter Not 3 105 326 12 325
Summa rdrelseintikter 4758 470 4569 493
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 790 247 -3 026 539
Ovriga externa kostnader Not 5 -211751 —191 651
Personalkostnader Not 6 —137 247 —134 936
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 543 698 —1509 323
Summa rorelsekostnader —4 628 943 —4 862 449
Rérelseresultat 75 527 —292 956
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 467 55618
Réntekostnader och liknande resultatposter —653 912 —587 097
Summa finansiella poster —624 445 —531 479
Resultat efter finansiella poster —548 918 —824 435
Arets resultat —548 918 —-824 435
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 242518 211 243 992 084
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1316932 1386 756
Summa materiella anléiggningstillgangar 243 835 143 245 378 841

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anléiggningstillgangar 243 864 643 245 408 341

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 029 47 493
Ovriga fordringar Not 11 8221 9 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 165 352 63 691
Summa kortfristiga fordringar 237 602 121 021
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2608 138 2 550 705
Summa kassa och bank 2 608 138 2 550 705
Summa omsiittningstillgangar 2 845740 2671726
Summa tillgangar 246 710 383 248 080 067

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr: 7164191434
Dokument-ID 09222115557575947218

Signerat AW, CE, KW, MV, DS, JB, PE




Balansraknin

9

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 705 000 226 705 000

Fond for yttre underhall 4 863 985 4377421

Summa bundet eget kapital 231 568 985 231 082 421

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 715439 =7 404 440

Arets resultat —-548 918 —824 435

Summa fritt eget kapital -9 264 357 -8 228 875

Summa eget kapital 222 304 628 222 853 546
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 500 000 17 000 000

Summa langfristiga skulder 7500 000 17 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 500 000 7 000 000

Leverantorsskulder 312 907 183 395

Skatteskulder 22 675 17 800

Ovriga skulder Not 15 253523 244 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 816 650 780 626

Summa Kortfristiga skulder 16 905 755 8226 521

Summa eget kapital och skulder 246 710 383 248 080 067
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 75527 —292 956
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1543 698 1509 323
1619 225 1216 366
Erhéllen rinta 570 55618
Erlagd rénta —655 993 —616 765
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —87 684 —31 465
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 181315 —313 954
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1057 433 309 801
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —-375 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =1 000 000 =500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 =500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 57 433 —-565 199
Likvida medel vid arets borjan 2 550 705 3115904
Likvida medel vid arets slut 2608 138 2 550 705
Kassa och Bank BR 2608 138 2 550 705

1" I ARSREDOVISNING RB BRF Hanryckningen Org.nr; 7164191434

91
Dokument-ID 09222115557575947218

Signerat AW, CE, KW, MV, DS, JB, PE




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna rad (BENAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119
Byggnadsinventerier Linjar 10
Installationer Linjar 25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2534940 2461068
Hyror, lokaler 1 108 694 1091 508
Hyror, garage 706 996 686 499
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 310 -17 789
Elavgifter 293 727 312 063
Sophdmtningsavgifter 7 200 7 200
Debiterad fastighetsskatt- 2916 0
Ovriga ersittningar 11 950 16 619
Ovriga sidointikter 31 0
Summa nettoomsittning 4653 144 4 557 168

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna kommunala bidrag 5580 0
Ovriga rorelseintikter 3221 660
Forsakringsersattningar 96 525 11 665
Summa ovriga rorelseintéakter 105 326 12 325

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -155712 —589 057
Reparationer —348 279 —212 895
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =194 000 =178 000
Forsikringspremier —78 025 =76 775
Kabel- och digital-TV -84 073 —88 790
Aterbiring fran Riksbyggen 400 100
Systematiskt brandskyddsarbete —21 844 0
Serviceavtal 0 -275
Obligatoriska besiktningar -59 936 —49 784
Sno- och halkbekdmpning —4 500 —24 965
Vatten —201 881 —182 200
Fastighetsel =722 242 =723 899
Uppvérmning —451 084 —465 892
Sophantering och atervinning —166 975 —137 422
Forvaltningsarvode drift =302 097 —296 685
Summa driftskostnader =2 790 247 -3 026 539
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —111 820 —105 621
IT-kostnader —11 399 =7 023
Arvode, yrkesrevisorer —23 210 —27 188
Ovriga forsiliningskostnader -2 117 —450
Ovriga forvaltningskostnader —24 450 —23 575
Kreditupplysningar -804 -1 600
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 949 —16 091
Telefon och porto -8 194 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 950 —6 490
Konsultarvoden -10 125 0
Bankkostnader —3734 —-3614
Summa dvriga externa kostnader =211 751 =191 651
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 =79 300
Sammantradesarvoden —18 200 =6 075
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 980 -20 920
Ovriga kostnadsersittningar 0 —450
Sociala kostnader —30 467 -28 191
Summa personalkostnader -137 247 -134 936
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1421920 —1421920
Avskrivningar tillkommande utgifter —51953 -17 578
Avskrivning Installationer —69 825 —69 825
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 543 698 -1 509 323

anldaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 28 973 55198
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 357 202
Ovriga rénteintékter 137 218
Summa 6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 29 467 55618
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 169 445 500 169 445 500
Mark 90 000 000 90 000 000
Standardforbattringar 557 031 182 031
260 002 531 259 627 531
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 375 000
0 375 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 260 002 531 260 002 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15910 805 —14 488 884
Standardforbéttringar -99 642 -82 064
-16 010 446 -14 570 948
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1421920 —1421920
Arets avskrivning standardforbéttringar -51953 —17 578
-1473 873 -1439 498
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 484 320 -16 010 446
Restvarde enligt plan vid arets slut 242 518 211 243 992 084
Varav
Byggnader 152 112 775 153 534 695
Standardforbattringar 405 436 457 389
Mark 90 000 000 90 000 000
Taxeringsvidrden
Bostdder 261 000 000 291 000 000
Lokaler 19 400 000 17 800 000
Totalt taxeringsviarde 280 400 000 308 800 000
varav byggnader 165 400 000 155 200 000
varav mark 115 000 000 153 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier & verktyg 38638 38 638
Installationer 1539987 1539987
1578 625 1578 625
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1578 625 1578 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg —38 638 —38 638
Installationer —153 231 —83 406
=191 869 =122 044
Arets avskrivningar
Inventarier & verktyg 0 0
Installationer —69 825 —69 825
—-69 825 —-69 825
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier & verktyg —38 638 —-38 638
Installationer —223 055 —153 231
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =261 693 =191 869
Restvarde enligt plan vid arets slut 1316 932 1386 756
Varav
Inventarier & verktyg 0 0
Installationer 1316932 1386 756
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8221 9 837
Summa 6vriga fordringar 8 221 9 837
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintdkter 28 897 0
Forutbetalda forsakringspremier 82579 19 647
Forutbetalt forvaltningsarvode 31132 27 141
Forutbetald kabel-tv-avgift 5931 16 903
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 814 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 165 352 63 691
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Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 1 802 306 1802 229
Transaktionskonto 805 832 748 476
Summa kassa och bank 2608 138 2 550 705

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningsldn 23 000 000 24 000 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitutet -15 000 000 -6 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 500 000 17 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,70% 2025-12-18 7 000 000,00 —6 000 000,00 1 000 000,00 0,00

NORDEA 2,31% 2026-12-18 0,00 6 000 000,00 0,00 6000 000,00

NORDEA 2,70% 2026-10-21 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00

NORDEA 2,78% 2027-11-17 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00

Summa 24 000 000,00 0,00 1 000 000,00 23 000 000,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar har foreningen tva lan som har villkorsidndring varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld, dett enligt god redovisningsed (RevU-18).

Not 15 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 198 250 195 450
Skuld f6r moms 55273 49 250
Summa 6vriga skulder 253 523 244 700
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 31492 29761
Upplupna rintekostnader 71 870 73 951
Upplupna driftskostnader 0 12 263
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 89 785
Upplupna elkostnader 90 379 98 120
Upplupna vattenavgifter 50 687 45 695
Upplupna virmekostnader 56 614 57 827
Upplupna kostnader for renhéllning 23 437 27177
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 500
Upplupna styrelsearvoden 100 230 94 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 839 17 200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 356 102 209 627
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 816 650 780 626
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 34 188 000 34 188 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Ort och datum framgar av den elektroniska signeringen

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Asa Wheelock,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Martin Viklund,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Katarina Westman,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

David Stenroth,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Carina Ewert,

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av den elektriska signeringen

Engzells revisionsbyrd AB

Per Engzell
Extern revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r st6rre én
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &@r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Hdnryckningen i samarbete med

. . Riksbyggen
Hanryckningen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 heba Live
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Revisionsberattelse

1)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Hanryckningen, org.nr 716419-1434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Hanryckningen for ar
2025.

Enligt véar uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Signed JB, PE



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hanryckningen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Johan Bark
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Signed JB, PE
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