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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Foreningens namn r Riksbyggen Bostadsréttsforening Helsingborgshus 55.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmaras ekonomiska intressen genom
atl 1 foreningens hus, mot ersdttning, till Breningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 [Grekommande Gall lokaler, tll nytjande utan
begrinsning i tiden.

Fdreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling,

Féreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplételseavialet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till filjd av upplatel-
- SCN.

- En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del ir avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i foreningen till
fisljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsrétt | foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem 1 foreningen avgdrs av styrelsen med 1akttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgiira
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kén, kénstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell ldggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som firvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet Far vigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intriide i foreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
- bir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/foriildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it férviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry.

. Den som [orvirvat andel 1 bostadsratt fir viigras medlemskap, Om bostadsriitten efter

. forvarvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr allimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intrade i foreningen. Fj heller far medlemskap vigras nédr bostadsritt till en bostadsla-
genhel Gvergdit 1ill annan ndrstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsritishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, drsavgift och i forckommande fall upplételseavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 Kap. bostadsriittslagen ingd avial
om att 1 framtiden upplita ligenhet med bostadsrdtt. Ett sidant avial kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller giva,

En dverldtelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om Gverlitelsens
ogiltighet inom tvi ar frén den dag da dverlitelsen skedde, dr riftten till sddan talan
forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
pris @n det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jimlkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhillanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap 1
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
| tviangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om frvirvaren i sddant fall vigras
- intride i foreningen ska foreningen losa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utdva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverldtelse som avses 1 § 11 femie stycket dr ogiltig om [Greskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt
. Niir en bostadsritt Gverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
' denne utdva bostadsritten endast om han eller hon fr eller antas till medlem 1
- bostadsrittsfireningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har [Grvirval bostadstitten vid exekuliv forsiljning eller
tvingsorsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt 1 bostadsratien.
Tre (3) dr efter Grvirvet [ir [Greningen uppmana den juridiska persomen att inom sex
» (6) minader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride 1 fGreningen
har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den junidiska
personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (@) minader frdn uppmaningen visa all bostadsréiten har ingdit 1 bodelning
cller arvskifle med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intréide 1 [Breningen, har [Grvirval bostadsritien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, Hir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsrétt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir
viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {Gljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forviirvarens ridkning,

En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlitelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

MNir en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
- liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsrétten Gvergatt fir de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsriitten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten,

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efler (v (2) &r frdn
uppldtelsen och dérigenom bli [ [rin sina [Grplikiclser som bostadsrilishavare, Av-
- sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

. Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

' tréffar nirmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten fvergér till foreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriiltshavaren inte 1 rdtt Gd betalar insats eller upplitelseaveill som ska

. betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) méinad
frin anmaning, far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
- tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

Fir varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och &rsavgift samt 1 fore-
kommande fall upplitelseavgifi, dverlitelseavgilt, pantsdttningsavgifi och avgifi fir
andrahandsupplitelse.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter tir atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.

[nsats, drsavgift, overlitelseavgift, pantsdttningsavgift, upplatelseavgifi samt avgifi
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten far inte tilltridas [Grsta gangen frrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsriitter i forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersdttning 1or sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berbrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kosinad dr uppenbart att viss annan [Grdelningsgrund &n insatser
bir tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift 1 forskott

fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foremingen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
elt betalningsuppdrag pd avgiflen genom en standardiserad betaltjinstlésning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstfirmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse |
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fGreningen ritt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

(Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ger foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annat dger [Greningen ritl att vid upplitelse av
bostadsritten 1 andra hand ta ut en avgill som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar f&r hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gilllande prisbasbelopp fir dret ligenheten dr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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§19  Raénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgir drojs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan [Grpliktelse mot foreningen ska
bostadsréttshavaren dven betala pidminnelscavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséitming for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sidsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sdrskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fireningen har pantritt 1 bostadsritten £6r sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av

- insats, drsavgilt, upplitelseavgift, Gverlitelscaveilt, pantsitmingsavgifl och avgilt fr
- andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sidan pantritt med
handpantritt och den har foretriide framfor en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat t6ljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriilishavaren [&r inte anviinda ldgenheten [Gr ndgot annat indamal dn del

o avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sdrskilt anges 1 upplitelseavtalet,

- Bostadsligenhet som inmehas med bostadsriitt av en junidisk person fir endast
anviindas for att 1 sin helhet upplétas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvander 1genheten for

annal dn avselt Andamdil svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kosinader

sdvida inte annat avialats;

* kostnader fir ldgenhetens iordningstillande for annat dn avselt indamal,

*  kostnader for dndringar i1 ldgenheten som pafordras av berbrda myndigheter,

» Okade kostnader for freningen som fOljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

» kostnader fir ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bir tilas.
Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

=
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Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stémingar 1 boendet ska féreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stormingama omedelbart upphir,
och
- 2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

- Vid storningar som ir sdrskill allvarliga med hinsyn till deras art cller omfatining har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse,

(Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten,

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand tll annan fGr sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke krdvs dock inte

- 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
rétten och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitias om

upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsrattshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och fireningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men for foreningen eller nagon annan medlem 1 fGreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekosmad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret faljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som fGreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs

=
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fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns |
Elsdkerhetsverkets register och att fiiretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgédngliga.

Bostadsriitishavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingdr 1 uppldtelsen. Han cller
hon dr skyldig all [Glja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken,
Féreningen svarar 1 ovrigt for att fastigheten &r vl underhillen och halls 1 gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens reparations-
och underhdllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten

=  yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
eft fackmannamaéssigt sfitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande inmerviggar

» ledningar tor avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverféring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sikringsskipet))

+ ldgenhetens elcentral (sikringsskap), strimbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

o clradiatorer (betrdaffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fior médlning)

« varmmvattenberedare ([orutsatt att den inte dr inlegrerad med anordning som
[Breningen svarar [Or enligt § 29)

+  brandvamare

» eldstiider och braskaminer, dock ej tillhdérande rokgdngar utanfor ligenheten

» ligenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas 1 fonster, dérrar och inglasningspartier

» till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barmskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fGnster/dorrar/inglasningsparticr), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gingjirn och titningslister. Gingjirn som ir en
integrerad del av dorr- eller fGnsterkonstruktionen svarar dock foreningen for,
Féreningen svarar dven fr ytterdorrens tétningslister, som ir en del av
brandskyddet.

*  persienner

» elektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare {or all milning forutom utvindig mdlning och
kittning av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar ven for att funktionen i
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beslagningen av fiinster och ddrrar skits och smirjs fortlipande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfdrt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren fGr renhillning och snéskotining, Vidare svarar
bostadsrétishavaren [Gr golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter saml
[ristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inle tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren #ven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

»  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

» klimring runt och insats 1 golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlis

+ inredning och belysningsarmaturer

»  clekirisk handdukstork

#  vilvaror och sanitetsporslin

#  viitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
valtenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

& vitvaror

»  kiksfldkt, spiskdpa och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

e« aviallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer in en lagenhet

» servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

» ledningar f6r avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

»  virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for malning)

* golvbrunn

»  ytter-, balkong- och altandirrar med tillhérande karmar och tatningslister som fr
en del av brandskyddet

» gangjdrn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterbigar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av yiter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och
fomsterkarmar samt inglasningspartier
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» rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

* postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveranshoxar
» vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller

s slakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
- 1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. virdsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hir tull hushallet eller som besoker detsamma som giist,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen amméla fel och brister
1 sddan lEgenhetsulrustining som [Oreningen svarar [or enligl ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen tar ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

fiir enligt ovan. Beslut harom ska fattas pd fireningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas | samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

fareningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 33 Ersidttning for intréffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt l6s6re ska ersfitmingen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda
regler géller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsriltshavaren forsummar sitt underhillsansvar (enligl §§ 26-28), eller utfor

en lillstdndspliklig [Grindring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sd all nigon annans
. siikerhet dventyras eller del finns risk [Gr omlattande skador pa ndgon annans

egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

bekostnad.

§35  Foreningens ratt till tilltrdde till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att £ komma in 1 lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
rilten ska tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nédvindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

. Om bostadsriittshavaren inte limmar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
det far Kronofogden besluta om sédrskild handrackning.

§36  Andring av ldgenhet

- Bostadsritishavaren Fr infe utan styrelsens tillstdnd utfora en dtgédrd i ldgenheten som

- innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation cller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller indring av eldstad, rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

. For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstniirliga virden krédvs alltid tillstind for en dtgird som innebdr att ett sidant virde
| phverkas,

Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en atgfird som avses i forsta stycket om
dtgirden &r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star fir de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan.

- Forandringar i ligenheten ska alltid utftras fackmannamdéssigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolanienner och andra liknande anordningar far bara monleras pa husets utsida
efter styvrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behbvs [or att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetshesluat.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder for underhall

Inom toreningen ska bildas en fond t6r det planerade underhallet av fiireningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhdll av lagenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till fHreningens underhillsfond sker &rligen med belopp som f6r fGrsta dret
anges 1 ckonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avsétt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhdllsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder
' Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
. de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytming,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen cfter firfallodagen anmanat honom cller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer n en vecka efter
torfallodagen och nir det giller en lokal mer n tvi vardagar efter torfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints 1 strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétier sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds fir tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning, eller

- 9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

. om hostadsrittshavaren ulan styrelsens cller hyresnimndens tillstdnd utfor en dtgérd
. som anges 1 § 36,

§40  Hinder for férverkande
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
- grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning 1 tt visst foretag cller nédgon liknande skyldighet far inte heller laggas tll
grund for fGrverkande.

§41 Majlighet att vidta rittelse med mera

. Bostadsrittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sadant forhillande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse 5a snart som méjligt
- widtar rittelse,

I [rdga om bostadsligenhet fr uppsigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, ¢ller pd grund av otlldina om- eller

o tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal ansdéker om tillstind till upplatelsenfitgirden och fir anstkan beviljad. Vid
- olovlig andrahandsupplatelse och otilldtna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) ménader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet f6r att bostadsriittshavaren ska £ skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bosladsldgenhetl pa grund av sidrmingar 1 boendet enligt § 39 punki 5
far inte ske {orriin soclalnimnden har underriittats,

Vid sérskilt allvarliga stdrmingar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
- en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna intraffat under tid da
lagenheten vant uppldten 1 andra hand pd sitt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avtlyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten fr forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om fGreningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren tll avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses

i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining

inom tvd (2) minader frin det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den

brotisliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom

samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsiagning intill dess att (va (2)

minader har gatt frdn det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslulals pd ndgot annat satl.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
drijsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften nfr det dr friga om en bostadsligenhet  betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsriittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiflen inom denna tid,

- Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats si snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs 1 firsta instans.

Firsta stycket giller inte om bostadsrittishavaren, genom att vid upprepade tllfillen
inte betala avgilien inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosalt sina
torpliktelser i i hig grad att han eller hon skiiligen inte bir £ behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket | eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1. 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsriitishavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 [Ar
han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader
fran uppsdgningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
bestimmelser i § 42,
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§44  Rétt till ersattning for skada vid uppségning
Om fireningen sdger upp bostadsriittshavaren till avilytining, har fireningen rétt till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsdgning.

§46  Tvangsforsiljning

- Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ldgenheten till fljd av uppsigning 1 fall som
- avses 1§ 39 ovan, ska bostadsratien tvingsforsiljas enligt § kap. bostadsritislagen sé
' snarl som majligl, om inle Breningen, bostadsriltshavaren och de kiinda borgenirer
vars rétt berdrs av forsdliningen kommer dverens om ndgol annat, Forsaljningen fr
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
dtgirdade.

Tvangsforsiljning genomtirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
cningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretriida
féreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra

. angeldgenheter skdts pa ett tillfredsstéillande sitt.

Styrelsen ska arbeta [Or utbildning av och information 4ll medlemmama samt 16sa
frigor 1 samband med skétseln av fireningens egendom si att medlemmamas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrattshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga mojligheter [or alla att nytija bostadsritten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs for en period av higst tvi (2) 4r. Rollen som
styrelseordfGrande utses drligen (ordfdranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd fireningsstdmma ska
mandattiden [Gr hiillten, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara etl ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast darpé foljande ordinarie fGrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem 1 foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt 1 féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utselts av Riksbyggen behrig att vara ledamot.

. Den som fr underarig, i konkurs, har niringsforbud eller har torvaltare enligt 11 kap,
+ 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls 1 anslutning i1l den ordinane
foreningsstimman eller 1 anslutning Gll extra [Breningsstimma om styrelseval har
forckommit pd sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordfrande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och 1 forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se ull ail sammantriade halls nér sd behévs.

. Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfranden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Mer &n hilften av de nirvarande ledamiterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

(Om alla ledamdéter inte dr ndrvarande méaste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av 54 ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat £or beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
grund av jav) maste en ny bedémning av beslutstorheten goras.

Beslut fir inte fattas 1 ett rende, om inte samtliga styrelseledamiter, for det fall det &dr
majligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillféretridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

19 (26)




IR Riksb
e

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

Justeras av ordfdranden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
- protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att f avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummertoljd och forvaras pa betryggande sitt.

- Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riit ait ta del av styrelsens
' protokoll. Styrelsen kan dock besluta om afl Fila annan person ta del av styrelsens
. protokoll.

§53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmikiigad foretradare [Gr [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrclsen cller annan stéllforctridare for foreningen fr inte wlan foreningssidmmans
bemyndigande avhinda [Hreningen dess fasta egendom eller tomitrétt.

Styrelsen tir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fireningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far inte utan
[Greningsstimmans bemyndigande triffa avial om all ansluta Egenheterna till
bredband, telefon, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade Ganster. Har stdmman
givil styrelsen ettt generelll bemyndigande fr styrelsen [Grlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fdreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tvii 1 forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret for och 1 rsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogbrelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for fGreningen fAr inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillbérhig fordel it en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
aft vara ledamdter 1 valberedningen, Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stamma ska hallas

Ordinarie fGreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (6) mdnader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Gverlimnat sin berittelse.

' Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skél att hilla foreningsstimma fore ndsta

- ordinarie stdmma, Sddan siimma ska dven hallas nir det Br uppgivet dndamdl

- skriftligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor frdn den dag di sddan begiran
kom in till foreningen.

- Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hdllas helt digitalt stills sirskilda krav pd kallclsen, sc § 60,

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen Gppen for
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmotunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (drsstdmma) ska [Brekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordfrande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

£y Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut anghende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersdttningar 4t styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom firenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall {or denne, annan
person som styrelsen dirtll utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som dérefter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit, T vissa
sdrskilda fall stills higre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

[ kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i1 stadgarna eller pi annat sitt anges vilka
drenden som ska torekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehillet av &ndringen anges 1 kallel-
sen. (Om text fireslas tas bort ska dven detta framgi. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga for att
delta och for att rista.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stdmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller diven om fireningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjidlpmedel sisom e-
post. 1 vissa sérskilda fall stdlls dock higre krav pd kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och ir:

I. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestdmts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter ait betala insatser/avgifter, minskar rétten till terbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller rétten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
freningen.

I dessa [all maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/ Tastighetsboxar. Om medlem uppgivil annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om, Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avlidgga en rist var,

Rostritt pd Oreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéillfiiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) dr frin utfirdandet,

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitriade.

§63 Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening fr den som har fitt mer dn hilllen av de avgdvna ros-
terna, cller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning.

Firsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte niirvarande ristberittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i1 friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krédvs att det har
fattats pd en [Greningsstimma och att fohjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér findring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
dndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt

s
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om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samiliga insatser utan att forhallandet mellan de

. inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande
. har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

. Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

- nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

- Om beslutet innebidr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de rostande har gdtt med pa beslutet och det dessutom har

- godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva redjedelar
av de ristande ha gitt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet inncbér dverlatelse av ett hus som tillhir fareningen, i vilket det finns en
cller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ckonomiska foreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsriatishavarna i det hus som
ska Overldtas ska dock alltid ha gdit med pd beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som dr kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna
Majoritetskrav

Ett beslut om findring av fGreningens stadgar ir giltigt om samtliga ristberfttigade dr
ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fdljande
toreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

o Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgmfter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behillna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gitt med
pd beslutet,

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Gverldta sin bostadsrétt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av indringen gatt med
pa beslutet.

24 (26)



< Riksbyggen
~ Rumn fir ek Lintt

Godkénnande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgama ska genast anmilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med | september till och med 31
augusti.

§ 67  Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrclsen ska scnast sex (6) veckor innan drsstdmman il fGreningens revisorer
Overlimna en drsredovisning innehallande forvaliningsberitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rdkning,

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens frvalining och [Greningens rikenskaper utses drligen
vid ordinane Greningsstimma [Or Giden fram Gl dess ndsta ordinane stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbholag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
TCVISOITL

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorermna ska 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerma ska [Glja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiiltelse il foreningsstimman.,

Revision ska vara verkstilld och berittelse diréver inlimnad till styrelsen inom tre
{3) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fijre drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begér.
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§7M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittstoreningen fr
medlem i intressefbreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ar andelséigare i Riksbyzgen
ekonomisk firening.

Beslut som innebiéir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga réstberfittigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rér toreningens verksambhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimima
den 10 februari 2025 samt den 17 mars 2025,

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska undersknft.

Bengt Henriksson Majvi Sundell

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

Riksbyggen ekonomisk forening, enligt fullmakt.
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