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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kusttorget i Majorna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «ueeeeieieieienieieieueeieieeeseesessesssessesssosssssssssssssssssscssssssssssssssscsssssssssas s. 20

[ E‘/| B1vDyi2aZe-rygdDJjnT-g




Brf Kusttorget i Majorna Arsredovisning 2025
769621-1486

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-25. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Majorna 214:22 2010 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Goteborg

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Foreningen har 2 hyresldgenheter om 145 kvm och 30 bostadsrdtter om totalt 1758 kvm samt 8 lokaler om 1
145 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 048 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ingegdrd Ljungqvist Ordférande
Andreas Bohlander Styrelseledamot
Mikael Melander Styrelseledamot

Sarah Aisha Mubarakah Gustavson  Styrelseledamot

Zophia Johanna Isabell Hasslinger ~ Styrelseledamot

Valberedning

Mikaela Andersson och Maria Alexén
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Firmateckning

Styrelsen samt 2 ledamoter i férening

Revisorer

Joel Erixon Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2039.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2003 e Omlaggning tak hogdel

2009 e Omlaggning tak ladgdel

2010 e Renovering avloppsstammar genom metoden Relining - B&de kéks- och badrumsstammar
2011-2012 e Omfogning tegelfasad
2013-2014 e |Installation sdkerhetsdoérrar och postboxar

2015 e Byte avall platbeslagning pé fasaden - Bl a runt fénster och dérrar

2018 e Rengdring ventilationskanaler samt obligatorisk ventilationskontroll - Godkdand OVK
Installation av radiatortermostater - Samtliga radiatorer
Utbyggnad av takbryggor och takstegar, samt besiktning av eldstdder och rokkanaler
Installation av ventilationsaggregat med varmedtervinning - Aggregat i Jiu Jitsu-lokalen

Fonsterbyte - Fénster p& nordéstra fasaden (mot garden)
2018-2020 e Skyddsrum - Arbetet med skyddsrum fardigstallt 2020

2019 e Ommadlning entré och trapphus

Installation av ramp i entré
2020 e Byte portar till entré och cykelrum - Nya portar i ek

2022 e Reperation tak-hangrdannor

Installation av fiber

2023 e Genomgdng av vérmesystem
Filmning av ventilationsrér infér OVK

Vattenldcka &tgdrdad i Crippas café
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2023 o

2024 o

2025 o

Reparation av &tta ldgenheter efter fuktgenomslag

Lokalernas fonster ar mélade

Armaturer bytta i trapphus och kdllare, sensorer installerade

Platta taket 6ver lokaler ar renoverat och avlopp sdnkt fér battre vattenavrinning
Kontroll genomférd av Radddningstjdnsten avseende 6ppna spisar

Reparation och t&atning av fénsterpldtar &r genomfért

Arbete p&gdr avseende vdrmesystem

Takterrass pd vén 6 ar &tgardad

OVK genomférd med godkdnt resultat dven rensning infér OVK

Arbete pdbérjat med ldgenhet som ar fuktskadad

OVK for affarslokaler slutford

Tatning av fonsterpldtar pd utsidan ar slutférd.

Lagenheten pd plan 5 som haft fuktproblem ar dtgardad.

Aret har praglats av sokande efter de lackage i virmesystemet som orsakat problem med virmen i
ladgenheterna. Flera firmor har samarbetat for att i vart stora hus hitta det Idckande réret. Inte
forrdn en storre ldcka uppstod i kdllaren hittades roret som lackt ut vatten under gatan varfér det
varit svart att hitta. Nu hoppas vi att det ska hélla tatt framat.

Planerade underhall

2026 e

Genomgdng av brandskydd
Renovering av torkrum

Sdkerstalla varmen i gymlokalen

Avtal med leverantorer

Avfall och &tervinning Renova/Gdteborgs Stad Intraservice
Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighet Bredband - fiber Fastighet Bredband - fiber Banhof
Fjarrvarme Goteborg Energi Fastighet
Férvaltning K&B Forvaltning

Goteborg Energi Vatten Goteborgs Stad Intraservice
Hisservice Motum

Trappstad Stadfirma

[ E'/| B1vDyi2aZe-rygdDJjnT-g Sida 4 av 20




Brf Kusttorget i Majorna Arsredovisning 2025
769621-1486

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Infér beslut om var budget fér 2026 har styrelsen haft budgetméte med var ekonomiska férvaltare p& SBC. P&
grund av hégre rantekostnader an tidigare &r (vi har lagt om tva stora |1&n som hade |&g rdnta) och hégre
taxebundna kostnader fér till exempel el och fjarrvarme behéver vi 8ka vara intékter. Repordntan ligger pd
bottennivd just nu men senast 2027 kommer den att héjas vilket kan medféra att rédntekostnader kan bli
hogre. For att féreningen pd sikt ska kunna f& battre rantor behéver vi komma ner i skuldsattning per
bostadsrattsyta. De héga akuta &tgdrderna for vatten och varmeproblem har inneburit att kassan drénerats
mer dn 6nskat. Vi har nu identifierat det lackage vi hade i virmesystemet och hoppas innerligt att det inte
uppstdr ndgot mer i den vagen. Féreningen behdver ocksd éka sparandet fér att sdkra kommande
underhdll/investeringar. Styrelsen har tillsammans med SBC bedémt att féreningen behdver héja avgiften
med 10% vilket beslutades p& motet.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Ett foretag kontaktades for att forsla bort gammalt skrdp som medlemmar ldmnat efter sig vid flytt, det ar
en brandfara och ser illa ut. Det kostade en ratt stor summa och kravde mycket arbete fér att f& tag pd ett
féretag som var villiga att utféra stddningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3136 240 3115 563 3 042161 2 885306
Resultat efter fin. poster -811 971 -1 051846 -569 805 -2098 750
Soliditet (%) 49 49 48 47
Yttre fond 136 146 200 000 200 000 200 000
Taxeringsvérde 45382 000 55145 000 55145 000 55145 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 740 740 719 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 415 417 31/ i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 20 048 20 240 21 414 23126
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11563 1 674 12 351 12 458
Sparande / kvm totalyta, kr 131 161 260 243
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 29 24 21
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 95 128 91 96
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 49 39 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 183 206 154 145
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,90 2,44 1,91 -
Rantekanslighet (%) 27,10 27,36 29,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets underskott beror frémst pd& dkade rantekostnader efter omldggning av tva stdrre 1an, hégre taxebundna
kostnader fér bland annat el och fjdrrvarme, akuta &tgdarder kopplade till vatten- och vdrmeproblem samt
6kade avskrivningskostnader till fdljd av 6vergdngen till K3-regelverket. Fér att méta framtida ekonomiska
&taganden behdver féreningen stdrka sitt sparande, skapa utrymme for kommande underhdll och
investeringar samt pd sikt minska skuldsattningen. Styrelsen foljer darfér utvecklingen i det |I6pande
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budgetarbetet for att sakerstdlla att avgiften ligger pd en langsiktigt héllbar niva.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 34367777 - - 34367777
Uppldtelseavgifter 6 059 775 - - 6 059 775
E:Z:'r;;tlre 200 000 -200 000 136 146 136 146
Balanserat resultat -4 600 497 -851846 -136 146 -5588 489
Arets resultat -1 051 846 1051846 -811 971 -811 971
Eget kapital 34 975 209 (o} -811971 34163 238
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 452 343
Arets resultat -811 971
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -136 146
Totalt -6 400 460

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 136 146
Balanseras i ny rdkning -6 264 314

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3136 241 3115 563
Ovriga rérelseintakter 3 342 097 128 957
Summa rérelseintdkter 3478 338 3244520
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1914 470 -2 483317
Ovriga externa kostnader 9 -292 540 -237 837
Personalkostnader 10 -89 248 -66 486
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -981500 -663 312
Summa rérelsekostnader -3 277 758 -3450 952
RORELSERESULTAT 200 579 -206 432
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9216 24 369
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 021766 -869 783
Summa finansiella poster -1012 550 -845 414
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -811971 -1051846
ARETS RESULTAT -811971 -1051846
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 68 225 286 69 144 367

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 68 225 286 69 144 367

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 225 286 69 144 367

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43706 118 996

Ovriga fordringar 14 1811 944 2232820

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 372 966 66 688

Summa kortfristiga fordringar 2228 616 2418 504

Kassa och bank

Kassa och bank 1113 1095

Summa kassa och bank 1113 1095

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2229729 2 419 599

SUMMA TILLGANGAR 70 455 015 71563 966
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 427 552 40 427 552
Fond for yttre underhdll 136 146 200 000
Summa bundet eget kapital 40 563 698 40 627 552
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5588 489 -4 600 497
Arets resultat -811 971 -1 051846
Summa ansamlad férlust -6 400 459 -5652 343
SUMMA EGET KAPITAL 34163 239 34 975 209
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 23 290 465 11773 358
Summa langfristiga skulder 23 290 465 11773 358
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11953 145 23807 768
Leverantorsskulder 176 791 241500
Skatteskulder 282 598 281908
Ovriga kortfristiga skulder (0] 9183
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 588 777 475 040
Summa kortfristiga skulder 13 001 312 24 815 399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 455 015 71563 966
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 200 579 -206 432
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 981500 663312

1182 079 456 880
Erhéllen ranta 9216 24 369
Erlagd ranta -1 020 788 -849 420
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 170 507 368 171
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -238 256 -57 813
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39 558 -133 167
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -28 191 -559 152
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -62 419 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -62 419 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -337 516 -2 064 267
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -337 516 -2 064 267
ARETS KASSAFLODE -428 126 -2 623 419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1907 847 4531264
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1479 721 1907 847
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kusttorget i Majorna dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stamledningar Varme 10,00 - 21,39 %
Stomme och grund 1,02 %
Yttertak 611 %

Fasader 3,56 %
Balkonger 3,56 %

Fonster 1,71 %
Stamledningar VA 2,52 %

Styr & 6vervakning 14,26 %

El 4,07 %

Hissar 611 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1291248 1291248
Hyresintdkter bostdder 154 260 154 260
Hyresintakter lokaler 805 564 792748
Hyresintdkter lokaler, moms 820 848 813 360
Deb. fastighetsskatt 2171 28 536
Deb. fastighetsskatt, moms 19 132 13128
Hyres- och avgiftsrabatt, moms (0] -4 962
Uppvdrmning, moms 9180 9180
Droéjsmalsranta 248 470
Pantsattningsavgift 4 689 7 310
Overlatelseavgift 5880 7165
Administrativ avgift, moms 588 49
Administrativ avgift 931 686
Andrahandsuthyrning 1960 2390
Ores- och kronutjamning 2 -5
Summa 3136 241 3115563
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 16 800 13 415
Forsdkringsersattning 0 111 805
,&terbéring férsakringsbolag 6503 3737
Atervunnen moms 318 794 0]
Summa 342 097 128 957
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 63109 71507
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 975 29 010
Larm och bevakning (0] 1389
Stdadning enligt avtal 95 293 64 482
Stddning utover avtal (0] 3814
Sotning () 25233
Besiktningar 81339 16 867
Hissbesiktning 5167 5299
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 73163
Brandskydd (0] 17 648
Myndighetstillsyn 1699 3800
Gemensamma utrymmen 0 2195
Sophantering 6 490 0]
Serviceavtal (0] 4 075
Serviceavtal, hissar 8 902 0
Férbrukningsmaterial 1627 1886
Summa 284 600 320 367
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 7713
Bostadsrdttsldgenheter 9 145 0]
Hyreslokaler 7 131 31554
Tvattstuga 9 873 3850
Kallarutrymmen 13 806 0]
Dérrar och l&s/porttele 26 125 0]
VVS 32 000 16 466
Varmeanldggning/undercentral 162 650 10 119
Ventilation 5483 7 991
Elinstallationer 21726 7 000
Hissar 5991 9 516
Vattenskada 178 618 124 000
Skador/klotter/skadegérelse 6902 94 271
Summa 479 450 312 480
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Hyresldgenheter 75 465 0]
Lokaler (0] 74 499
Entr/trapphus (0] 44 346
Sophantering/atervinning (o) 18 351
VVS ] 6 680
Ventilation 11 525 14 972
Elinstallationer (0] 5618
Tak (0] 170 474
Fasader (0] 56 658
Fonster (0] 301345
Balkonger/altaner 143 452 187 209
Summa 230 442 880 150
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 105 997 87 181
Uppvarmning 288 160 390 457
Vatten 164 280 149 267
Soph&mtning/renhdllning 70 037 70 713
Summa 628 474 697 617
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 693 37 366
Kabel-TV (0] 6784
Bredband 81824 86 942
Fastighetsskatt 140 988 141 610
Summa 291505 272702
Sida 15 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2519 185
Juridiska &tgérder 8 260 24 993
Inkassokostnader 1071 510
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 966 0
Befarade forluster 45759 0]
Revisionsarvoden extern revisor 37 288 18173
Styrelseomkostnader 6 819 1215
Fritids och trivselkostnader (0] 2487
Féreningskostnader 18 942 13155
Férvaltningsarvode enl avtal 82336 66 765
Overldtelsekostnad 5828 11888
Pantsattningskostnad 5828 9 439
Administration 7 864 6 017
Konsultkostnader 69 061 83 010
Summa 292 540 237 837
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 900 56 000
Arbetsgivaravgifter 18 348 10 486
Summa 89 248 66 486
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1021766 869 653
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 130
Summa 1021766 869 783
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 77 009 501 77 009 501
Arets inkép 62 419 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 071920 77 009 501
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 865 134 -7 201822
Arets avskrivning -981 500 -663 312
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 846 634 -7 865134
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 225 286 69 144 367
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 548 025 22 548 025
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25800 000 27 400 000
Taxeringsvdrde mark 19 582 000 27 745 000
Summa 45 382 000 55145 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 47 852 47 852
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 47 852 47 852
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -47 852 -47 852
Utgdende ackumulerad avskrivning -47 852 -47 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 326 632 324 546
Momsavrdkning 6705 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1523
Transaktionskonto 420 441 836 452
Borgo rdntekonto 1058 167 1070 300
Summa 1811944 2232820
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1564 1461
Forutbet fast skotsel (0] 5053
Forutbet stad 217 13 241
Forutbet forsakr premier 30 000 26 686
Forutbet bredband 22 391 20 247
Upplupna intdkter 318 794 0]
Summa 372966 66 688
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-01-17 2,66 % 11 937 186 12 061780
SBAB 2026-07-14 4,51 % 11708 553 11810 794
SBAB 2029-11-22 316 % 11 597 871 11708 552
Summa 35243 610 35581126
Varav kortfristig del 11 953 145 23807768

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 33 494 150 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 64 021 0
Uppl kostn el 11236 10 648
Uppl kostnad Vdarme 39212 43 301
Uppl kostn rantor 94 210 93 232
Uppl kostn vatten 19 407 11 531
Uppl kostnad Sophdmtning 6 470 5488
Uppl kostnad arvoden 43 400 25 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 636 7 855
Foérutbet hyror/avgifter 278 541 277 985
Berdkn arvode revision 18 644 0]
Summa 588 777 475 040
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 416 000 40 416 000
Sida 18 av 20
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-25.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Ingegdrd Ljungqvist Andreas Bohlander

Ordférande Styrelseledamot

Mikael Melander Sarah Aisha Mubarakah Gustavson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Zophia Johanna Isabell Hasslinger
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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GBG Audit i

————————REVISION & RADGIVNING:

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kusttorget i Majorna

Org.nr. 769621-1486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kusttorget i Majorna for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kusttorget i
Majorna for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dandamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av min

elektroniska underskrift

Joel Erixon

Auktoriserad revisor
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U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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