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Styrelsen for Brf Kopparslagaren far

Forvaltningsberattelse rmwasiscommge

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, uppléta
bostéder for boende och lokaler til nyttjande 4t medlemmarna utan begrinsning i tiden. En uppatelse med bostadsétt far
endast avse hus ellre del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem
far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 20210927. Nuvarande ekonomiska plan registrades 20220823 och nuvarande
stadgar registrerades 20220103.

Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar p.g.a.hdgre driftskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 111% till 20%.

Kommande verksamhetsér har foreningen lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret
fran 111% till 113%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 250 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —306 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Gotland Visby Kopparslagaren 1 pa Gotland. Pa fastigheten finns 78 ldgenheter
Byggnaderna ar uppforda 2021-2023. Fastighetens adress &r Terra Novavagen 22-175 (jamna nummer) i Visby.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 22
3 rum och kok 30
4 rum och kok 26
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Parkeringsplatser 78
Total tomtarea 16 045 m?
Bostéder bostadsrétt 5252 m?
Arets taxeringsvirde 112 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 96 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhéll for O tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anviands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde.

Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméaga att finansiera erséttningsinvesteringar med
egna medel.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Claes Friberg Ordférande 2026
Janec Nilsson Ledamot 2026
Anna-Lena Engstrom Ledamot 2026
Per-Rune Bendelin Ledamot 2026
Benjamin Ljungberg Ledamot 2026
Josefin Hagring Ledamot 2026
Juliette Karlsson Fredman Ledamo 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Gillstrom Adolfsson Suppleant 2026
Mats Hansson Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Revision och Redovisning pa Gotland A B Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Eric Folebo Lundbereg 2026
Ingela Jakobsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 108 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5% fran
2026-04-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 914 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 3 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023
Nettoomséttning* 5631 5619 1914
Rorelsens intdkter 5632 5633 -
Resultat efter finansiella poster* -2 556 -2 027 -35322
Resultat exkl avskrivningar —306 223 -
Balansomslutning 245 099 251 182 -
Arets kassaflode -19 805 -
Soliditet %* 70 68 -68
Likviditet % 113 111 -
Arsavgift andel i % av totala

Ir&érelségintéikter* 93 95 20,6

rsavgift kr/kvm upplaten med

bostorors s PP 1020 1018 315
Driftkostnader kr/kvm 514 354 -
Energikostnad kr/kvm* 363 297 79
Underhallsfond kr/kvm 80 40 -
Sparande kr/kvm* =58 42 61
Rénta kr/kvm 582 651 -
Skuldséttning kr/kvm* 13519 13519 -
:l;;l;ids::;ltlfg kr/kvm upplaten med 13519 13519 )
Réntekéanslighet %* 13,3 14,3 20,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en storre forlust under aret som har uppkommit genom en del engangskostnader i samband med
uppstart, samt genom foreningens avskrivningar. Féreningen budgeterar dven med forlust framat beroende pa
avskrivningar pé fastigheten. Styrelsens bedoémning &r dock att féreningen har en hallbar ekonomi och planerat
kassaflode for att klara sina ataganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 175 033 440 210 000 —281 582 -2 026 859
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 026 859 2026 859
Reservering underhallsfond 210 000 —210 000

Arets resultat —2556 311
Vid arets slut 175 033 440 420 000 -2 518 441 -2 556 311

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 308 441
Arets resultat -2 556311
Arets fondreservering —210 000
Summa 5074 752

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5074752

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5630863 5619434
Ovriga rorelseintikter Not 3 894 13 363
Summa 5631757 5632797
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 699 631 -1 861 832
Ovriga externa kostnader Not 5 =170 943 —128 091
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 6 —2249919 -2249919
Summa rérelsekostnader -5 120 493 -4 239 841
Roérelseresultat 511 265 1392 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 067 576 -3 419 815
Summa finansiella poster -3 067 576 -3 419 815
Resultat efter finansiella poster -2 556 311 -2 026 859
Arets resultat -2 556 311 -2 026 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 240 858 615 243 108 534

Summa materiella anléiggningstillgidngar 240 858 615 243 108 534

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 9 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 240 908 615 243 158 534

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 30314
Ovriga fordringar 2 654 905 6515657
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 159 488 82 106
Summa kortfristiga fordringar 2 814 393 6 628 077

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1376 300 1395674
Summa kassa och bank 1376 300 1395674
Summa omsittningstillgangar 4190 693 8023 751
Summa tillgangar 245 099 308 251 182 285
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 033 440 175 033 440

Fond for yttre underhall 420 000 210 000

Summa bundet eget kapital 175 453 440 175 243 440

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 518 441 —281 582

Arets resultat -2 556 311 —2 026 859

Summa fritt eget kapital —-5074 752 -2 308 441

Summa eget kapital 170 378 688 172 935 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 53 500 000 71 000 000

Summa langfristiga skulder 53 500 000 71 000 000

Kortfristiga skulder

Naésta ars omséttning av 1an kortfrisitig del Not 12 17 500 000 0

Forskott fran kunder 0 996

Leverantorsskulder 247 602 303 423

Skatteskulder 0 41 600

Ovriga skulder 2021 068 5601 750

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 1451949 1299518

Summa kortfristiga skulder 21220 620 7247 287

Summa eget kapital och skulder 245 099 308 251 182 285
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 511 265 1392 955
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2249919 2249919
2761 184 3 642 874
Erhallen rénta 0 0
Erlagd rinta -3 067 576 -3 419 815
forindringar av roresekapieal 306 392 223059
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3813 684 6 352 468
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -3 526 667 825399
Kassaflode fran den lopande verksamheten -19 375 7400 926
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna ldn 0 226 871
Amortering av lan 0 -6 822 991
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -6 596 120
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -19 374 804 806
Likvida medel vid arets borjan 1395674 590 866
Likvida medel vid arets slut 1376 300 1395 674
Kassa och Bank BR 1376 300 1395674
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver forbrukning av tillgéngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Hinsyn har tagits i berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet i d rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar

Byggnader 15-160

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 160 ar
- Installationer, varme, VA 25-55 ar
- Inre ytskikt 15-30 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-55 ar
- Installationer, 15 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4 811 658 4 879 244
Hyror, forrad 54 000 26 250
Hyror, p-platser 211 027 234 812
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =750 0
Elavgifter 378 377 468 135
Kabel-tv-avgifter 168 168 0
Ovriga ersittningar 9133 10 993
Summa nettoomsittning 5630 863 5619 434

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 894 0
Forsdkringsersittningar 0 13 363
Summa dvriga rorelseintékter 894 13 363

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —29 397 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —175 464 0
Forsékringspremier —84 381 —80 577
Kabel- och digital-TV —186 523 0
Statuskontroll -1 206 0
Forbrukningsinventarier —32 131 -374
Vatten =600 965 —480 202
Fastighetsel —630 482 —468 101
Uppvéarmning —676 501 —611 236
Sophantering och atervinning —170 889 —122 751
Forvaltningsarvode drift —111 692 -98 590
Summa driftskostnader -2 699 631 -1 861 832
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Forvaltningsarvode administration —155 267 =75 442
Lokalkostnader —1200 0
IT-kostnader 25062 —7323
Arvode, yrkesrevisorer -19913 —18 850
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —3528 0
Representation -3170 0
Medlems- och foreningsavgifter =7 080 0
Konsultarvoden 0 -9 332
Bankkostnader —5 847 -6 212
Ovriga externa kostnader 0 -10932
Summa ovriga externa kostnader =170 943 -128 091

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —2249919 -2249919
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 249 919 -2 249 919

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -3 058 806 -3 418 799
Ovriga rintekostnader -8 770 —833
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 067 576 -3 419 632
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 223 015 206 223 015 206
Mark 22718 234 22718 234
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 245733 440 245773 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 624 906 -374 987
-2 624 906 -374 987
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2249919 -2249919
-2 249 919 -2 249 919
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —4 874 825 -2 624 906
Restvarde enligt plan vid arets slut 240 858 615 243 108 534
Varav
Byggnader 218 140 381 220390 300
Mark 22 718 234 22 718 234
Totalt taxeringsvarde 112 800 000 96 800 000
varav byggnader 103 000 00 87 000 000
varav mark 9 800 000 9 800 000
Not 9 Andelar i koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa andelar i koncernfoéretag 50 000 50 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintikter 0 45 897
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 387 0
Forutbetald elavgift 79 101 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 36 209
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 488 82106
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Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 20 052 1395674
Transaktionskonto 1 356 248 0
Summa kassa och bank 1376 300 1395674
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 71 000 000 71 000 000
Nasta ars omsattning 1an kortfristig del -17 500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 53 500 000 71000 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 4,60% 2026-10-28 17 500 000,00 17 500 000,00 0,00 17 500 000,00
SEB 3,96% 2027-03-28 18 000 000,00 18 000 000,00 0,00 18 000 000,00
SEB 3,96% 2027-03-28 18 000 000,00 18 000 000,00 0,00 18 000 000,00
SEB 2,74% 2028-10-28 17 500 000,00 17 500 000,00 0,00 17 500 000,00
Summa 0,00 71 000 000,00 0,00 71000 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Seb 1dn om 17 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga ldnen under

kommande éar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 737 833 746 500
Upplupna elkostnader 55311 0
Upplupna vattenavgifter 140 572 0
Upplupna viarmekostnader 84 456 0
Upplupna kostnader for renhéllning 38016 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3697 135 082
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1470 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 390 595 417 936
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1451 949 1299 518
Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000

Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-28

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Claes Friberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Per-Rune Bendelin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Benjamin Ljungberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Josefin Hégring,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Janec Nilsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Juliette Karlsson Fredman

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland AB
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Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna-Lena Engstrom,

Signed AE, BL, CF, JN, JH, PB, RM, JKF
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kopparslagaren
Org.nr 769636-4624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kopparslagaren for rdkenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2025-06-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
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som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kopparslagaren for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby

Roger Michandani
Auktoriserad revisor
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