ARSREDOVISNING
for

BRF Boda Sand Strandby 2

Org.nr. 769621-6261
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BRF Boda Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261

FORVALTNINGSBERATTELSE |
Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta foreningens fristaende hus och till
respektive hus horande markomraden (bostadsriitten) for nyttjande utan begriinsning i tiden.

Medlemsinformation

Foreningen dger fastigheten Borgholm Boda Kronopark 2:188. Fastigheten &r bebyggd med 15 fristdende bostadsstugor som upplats
med bostadsritt.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad och har ett taxeringsviirde om 13 470 kkr (13 470 kkr).

Aktuell underhallsplan finns.

Marken innehas med dganderitt och foreningen har inte del i en samfillighet.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (s.k dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen redovisar en forlust varje &r pga. avskrivningar som mdste goras enl. lagen i vart fall med 1 % av virdet pi mark och
byggnader blir ca 181 000: - kr per &r viirdet r pd 18,1 miljoner. Féreningen hojer varje & ménadsavgiften med 50: -kr mén ca 2.2 %.
I dagsldget kommer f6reningen bli tvingad att hija méanadsavgiften till dgarna pga. fordyrande kostnader nir det giller Tjénsteavtal
och Fastighetsskatten.

Ordinarie styrelseledamoter

Andreas Torneus Ordforande

Hans Lindbom Kassor

Linda Owesson Sekreterare
Revisor

Dan Mattsson Lekmannarevisor

Foreningen har under rikenskapsaret hillit en ordinarie féreningsstimma.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 405 000 396 000 387 000 342 000
Resultat efter finansiella poster -147 863 -159 350 -224 817 -108 924
Soliditet (%) 92,96 92,85 93 93
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 675 660 ’ 645
Arsavgifternas andel av totala ’
rorelseintikter (%) 100 90 72
Skuldséttning (kr/kvm) 2818 2905 2992
Sparande (kr/kvm) 125 94 -15
Réntekénslighet (%) 4 4 5
Energikostnad (ki/kvm) 0 0 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 600 kvadratmeter och totalyta uppgér till 600 kvadratmeter.
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BRF Boda Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261

Foriandringar i eget kapital

" Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid &rets ingang 26 720 000 0 288 963 0 -1446 715
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall : 40 410 -40 410
Arets resultat -147 863
Belopp vid érets utging 26 720 000 0 329373 0 -1 634 988
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1487 125
Arets resultat -147 863
-1 634 988
Forslag till disposition:
Avsiittning till reservfond 40410
Balanseras i ny ridkning -1 675 398
-1 634 988

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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BRF Boda Sand Strandby 2

Org.nr. 769621-6261

RESULTATRAKNING . 2025-01-01 2024-01-01
- Not S 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Arsavgifter 2 405 000 396 000

Ovriga rorelseintikter 0 41728

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 405 000 437 728

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -143 190 -176 370

Forvaltningskostnader -166 654 -152 828

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -182 408 -182 408

Summa rorelsekostnader -492 252 -511 606

Rorelseresultat -87 252 -73 878

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 512 3529

Rintekostnader och liknande resultatposter -61 123 -89 001

Summa finansiella poster -60 611 -85 472

Resultat efter finansiella poster -147 863 -159 350

Resultat fore skatt -147 863 -159 350

Arets resultat -147 863 -159 350
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BRF Boda Sand Strandby 2

Org.nr. 769621-6261

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not s #

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 27 045 938 27 228 346

Summa materiella anliggningstillgangar 27 045 938 27 228 346

Summa anliggningstillgangar 27 045 938 27 228 346

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 103 581 83 700

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 593 11 966

Summa Kortfristiga fordringar 114 174 95 666

Kassa och bank

Kassa och bank 176 140 206 570

Summa kassa och bank 176 140 206 570

Summa omsittningstillgangar 290 314 302 236

SUMMA TILLGANGAR 27 336 252 27 530 582
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BRF Boda Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261

BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER )
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2025-12-31

26 720 000
329373

27 049 373

-1487 125
-147 863

-1 634 988

25414 385

1 639 000

1639 000

52 000
202 050
28 817

282 867

27 336 252

2024-12-31

26 720 000
288 963

27 008 963

-1287 365
-159 350

-1446 715

25 562 248

1 691 000

1691 000

52 000
184 725
40 609

277 334

27 530 582
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BRF Boda Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
. 2025-12-31

-147 863
182 408

34 545

-18 508
5533

21570

-52 000

-52 000

-30 430
206 570

176 140

2024-01-01
2024-12-31

-159 350
182 408

23 058

-632
27 369

49 795

-52 000

-52 000

-2 205
208 775

206 570



BRF Bada Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Nettoomsiittning 2025
Arsavgifter 405 000

405 000

Ovriga rorelseintikter redovisas separat i resultatrikningen och ingdr inte i nettoomsittningen.

Personal

Antal ar

100

2024

396 000

396 000

Foreningen har inte haft nigon anstilld personal. Till styrelsen har kostnadsersittning utgatt med 16 300 kr (16 300kr).

Byggnader och mark . 2025-12-31
Ingaende anskaffningsviirden 29 315 575
Utgéende anskaffningsvirden 29 315 575
Ingdende avskrivningar -2 087 229
Arets avskrivningar -182 408
Utgéende avskrivningar -2 269 637
Redovisat virde 27 045 938
Taxeringsvirden
Mark 5 640 000
Byggnader 7 830 000
13 470 000
Langfristiga skulder " 2025-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar 1431 000

Foreningens 1an till kreditinstitut har avtalad slutforfallodag ar 2061.
Kortfristig del avser amorteringar som forfaller inom tolv méanader frin balansdagen.

Stiillda sikerheter 2025-12-31

Fastighetsinteckningar 2 595 000

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foreningen inga eventualforpliktelser.
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2024-12-31

29 315 575

29 315 575
-1 904 821
-182 408

-2 087 229

27 228 346

5 640 000
7 830 000

13 470 000

2024-12-31

1 483 000

2024-12-31

2 595 000



BRF Bida Sand Strandby 2
Org.nr. 769621-6261 58

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldstttning ?
Freningens riintebirande skulder (fastighetslin) vid riikenskapsdreis slut dividerade med den totala ytan (kvm) uppldten

med bostadsritt och hyrestétt.

Sparande
rets resultal justerat for drets avskrivaingar somt avsittning till fond f3r yttre underhdl] med avdrag f6r janspriktagande ur
fonden, dividerat med den totala ytan,

Riintekiinslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med freningens intlikter friin Arsavgifter.
Nyckeltalet ir ett mitt ph hur mycket Arsavgifierna behtver h8jas i procent fr utt komipensera en rilntekining om 1
procentenhet.

Energikostnad
Fireningens bokforda kostnuder for viirme, el och vatten dividerade med total yta (kvm) uppliten med bostadsriitt och
hiyresriitt.

Arsavgift uppliten med bostadscln
Ftireningens debiterade drsavgifter frin bostadsriitter under dret dividernde med bostadsriittsytan,

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikier (%)
Foreningens intikter frdn drsavgilter dividerade med foreningens towly riéirelseintikter,
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BRF Bida Sand Strandby 2 2025-01-01

769621-6261 2025-12-31

Resultatrapport 250101 240101
251231 241231

RORELSENS INTAKTER

Forséljning

3900 Ovriga rorelseintikter (gruppkonto) 405 000,00 396 000,00

Summa forséljning 405 000,00 ;00,00 396 000,00 447

Ovriga rorelseintiikter

3995 Erhéllet ackord pé skulder av rorelsekaraktir 0,00 41 728,00

Summa 6vriga rorelseintiikter 0,00 (00 41 728,00 453

SUMMA RORELSENS INTAKTER 405 000,00 10000 437 728,00 100,00

RORELSENS KOSTNADER

BRUTTOVINST 405 000,00 109,00 437 728,00 100,00

Ovriga kostnader

5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift -101 025,00 -101 025,00

5192 Fastighetsforsikringspremier -27 322,50 -23 574,50

5193 Fastighetsskotsel och forvaltning -120 000,00 -120 000,00

5410 Forbrukningsinventarier -14 622,00 0,00

5460 Forbrukningsmaterial -221,00 -48 193,50

6390 Ovriga riskkostnader 0,00 -3 576,75

6410 Styrelsearvoden som inte &r 16n -16 300,00 -16 300,00

6420 Ersittningar till revisor -2 000,00 -2 000,00

6530 Redovisningstjanster -13 575,00 -11 769,00

6540 IT-tjdnster -4 875,00 0,00

6570 Bankkostnader -900,00 0,00

6990 Ovriga externa kostnader -9 004,00 -2 759,00

Summa dvriga kostnader -309 844,50 76,50 -329 197,75 52

SUMMA RORELSENS KOSTNADER -309 844,50 7650 -329197,75 52

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 95 155,50 2350 108 530,25 147

Avskrivningar

7821 Avskrivningar pa byggnader -182 408,00 -182 408,00

Summa avskrivningar -182 408,00 4504 -182 408,00 4167

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR -87 252,50 154 <73 877,75 1688

Finansiella intikter och kostnader

8311 Rinteintikter fran bank 512,40 3528,70

8410 Rintekostnader for langfristiga skulder -58 347,15 -86 151,02

8423 Rintekostnader for skatter och avgifter -2 776,00 -2 850,00

Summa finansiella intiikter och kostnader -60 610,75 1497 -85472,32 953

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 863,25 3651 -159 350,07 3640

8999 Arets resultat -147 863,25 351 -159 350,07 3640

Utskriven 2026-01-21, 16:30
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BRF Bida Sand Strandby 2 2025-01-01
769621-6261 2025-12-31
Balansrapport 1B 250101 Foriindring UB 251231
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
1110  Byggnader 18 240 800,00 0,00 18 240 800,00
1119 Ackumulerade avskrivningar pa

byggnader -2 087 229,00 -182 408,00 2269 637,00
1130  Mark 11 074 775,00 0,00 11 074 775,00
Summa anléggningstillgingar 27 228 346,00 o590 -182 408,00 04 27 045 938,00 9594
Omsiittningstillgdngar
1630 Avrikning for skatter och

avgifter (skattekonto) 83 700,00 19 881,00 103 581,00
1790  Ovriga forutbetalda kostnader

och upplupna intikter 11 965,50 -1372,50 10 593,00
1930 Foretagskonto, checkkonto,

affirskonto 0,20 1057,00 1057,20
1940  Ovriga bankkonton 206 570,35 -31 487,60 175 082,75
Summa omsiittningstillgingar 302236,05 1.0 211922,10 oo 290 313,95 106
SUMMA TILLGANGAR 27 530 582,05 10000 -194 330,10 o0 27336 251,95 10000
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Medlemsinsatser -26 720 000,00 0,00 -26 720 000,00
2088 Fond for yttre underhall 288 963,00 -40 410,00 -329 373,00
2091 Balanserad vinst eller forlust 1 287 364,64 199 760,07 1487 124,71
2099  Arets resultat 159 350,07 -11 486,82 147 863,25
Summa eget kapital 225562 248,29 o5 147 863,25 .12 -25414 385,04 9297
Langfristiga skulder
2350 Andra langfristiga skulder till

kreditinstitut -1 743 000,00 52 000,00 -1 691 000,00
Summa langfristiga skulder -1743 000,00 ¢3; 52 000,00 s -1 691 000,00 .19
Kortfristiga skulder
2513 Beriknad

fastighetsskatt/fastighetsavgift -184 725,00 -17 325,00 -202 050,00
2960 Upplupna rantekostnader -8 558,76 6 741,85 -1 816,91
2990 Ovriga upplupna kostnader och

forutbetalda intikter -32 050,00 5 050,00 -27 000,00
Summa kortfristiga skulder -225333,76  om -5533,15 03 -230 866,91 54
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER -27 530 582,05 10000 194 330,10 o0 -27 336 251,95 10000

Utskriven 2026-01-21, 16:30



REVISIONSBERATTELSE

Till arsmotet for Brf Boda Sand Strandby 2

Det &r styrelsen fér Brf Boda Sand Strandby 2 som har ansvar for rakenskapshandlingar och
férvaltning, samt att beslut pa styrelseméte ligger till grund for investeringar och kostnader.

Mitt ansvar ar att uttala mig om rékenskapshandlingar och férvaltning.

Rikenskaper med verifikationer, balansrapport, resultatrapport och kassaberattelse ar
granskade for 2025-01 till 2025-12.

Jag som har granskat tillstyrker att arsmétet faststaller resultatrakningen och
balansrakningen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Goteborg 2026-03-06

Dan M g

Dan Mattsson




