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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2020-07-06. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2024-05-14 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-11-14 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhéllsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet )

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Nids 7:10 i Osterdkers kommun férvarvades 2022.

Fastigheten &r belédgen péd adresserna Myntbacken 11 och 13.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Folksam, bostadsrattstilligg for medlemmarna ingér (39 1dgenheter) samt
ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2024 och bestér av 1 flerbostadshus. Vardeéret ar 2024.
Lagenhetsytan utgors av 3 026 kvm och fastighetens areal utgors av 13 238 kvm.

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 39 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 1 st
2 rok 5 st
3 rok 10 st
4 rok 20 st
5 rok 3 st
Parkering/Garage

Foreningen har 36 parkeringsplatser utomhus varav 1 handikappsplats.
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 26 st

Medlemmar vid arets utgang 35 st

Under aret har 29 overlatelser skett varav 25 upplatelser, samt att styrelsen har beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
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Samfillighetsforening
Foreningen ingér i tva samfallighetsforeningar.

SFF Strandingen 1-3 (Osteraker Nis GA:22) med andelstal 33,33% - avser bland annat mobilitetshus, miljohus, laddinfrastruktur,
avfallsbehéllare mm.

SFF Myntbacken (Osteraker Nis GA:23) med andelstal 22,22% - avser bland annat vigar, avloppsanliggning, parkering, elledningar,
markytor och gronomraden.

Styrelsen
Toni Lahdo Ordforande
Sam Lindstedt Ledamot

Torbjorn Akerfeldt ~ Ledamot

Christer Bourner Suppleant

Lars Fredriksson Suppleant

Revisor

Sara Ryfors Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB
Valberedning

Linda Gustafsson Sammankallande

Sigrun Landwall
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 5 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2025-05-27.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har entreprenaden fardigstillts och godkénts av besiktningsmannen. Peab Bostad AB bar alla kostnader och erhaller alla
intdkter fram till avrdkningsdagen vilken dr 2025-12-31. From 1 januari 2026 tar féreningen sina intikter och star d&ven for sina kostnader.

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 2026-01-01 med 5%.

Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomséttning 1 867 425 0
Res. efter finansiella poster 0 0
Soliditet (%) 74,21 28
Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 556 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) 90 .
Skuldséttning (kr/kvm) 13 483 -
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 13 483 _
Sparande (kr/kvm) - -
Rantekénslighet (%) 24 -
Energikostnad (kr/kvm) 154 -
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsyta uppgar till 3 026 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 3 026 kvadratmeter.
Nyckeltalen ovan dr missvisande dé foreningen inte varit inflyttad och i drift hela aret.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid arets ingédng 35700 000 11 220 000 0 0
Upplatelse bostadsrétter 70210 000 5255000

Belopp vid arets utgang 105 910 000 16 475 000 0 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande finns inga disponibla medel. Peab Bostad AB star for alla kosntader och erhéller alla intékter till och
med avrikningsdagen.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Dirift, reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1 867 425

1 867 425

-1260311
-604 235

2024-01-01
2024-12-31

-1 864 546

2 879

-2 879

-2 879

0

0

0
0
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Péagéaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

163 185 000
0

163 185 000

163 185 000

339
200 067
226 548

426 954

1284354

1284354

1711308

164 896 308

2024-12-31

25501 000
137 684 000

163 185 000

163 185 000

2902 500
1300 696
82 040

4 285 236

581150

581150

4 866 386

168 051 386
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av byggnadskreditiv

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

122 385 000

122 385 000

2024-12-31

46 920 000

122 385 000

40 800 000
0

104 007
176 576

1 106 893
323 832

42511 308

164 896 308

46 920 000

46 920 000

112 200 000
3225000
113 441
263 004
205 000
5124941

121 131 386

168 051 386
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rinta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Reglering tillaggskopeskilling

Forvérv av pagéende nyanldggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 879
-2879

2902 161
956 121
-9 434
-7210 644

-3361 796

70 210 000
5255000
-71 400 000

4 065 000

703 204
581150

1284 354
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2024-01-01
2024-12-31

0
0

-2902 500
-1282 580
-21 257 400
6 924 903

-18 517 577

-111 000
-17 732 377

-17 843 377

35700 000
11220 000
-10 000 000

36 920 000

559 046
22104

581 150
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra éndrade redovisningsprinciper. Foregende ars siffror har inte riknats om.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Stomme och grund
Stamledning virme
Stamledning VA, El, Balkong
Fasad, Hiss

Fonster

Tak

Ventilation

Styr och dvervakning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning

Avgift bostad

Hyresintékter bilplatser

Bredband

El IMD

Avgift dverlatelse/Pantséttn/andrahandsuthyrn mm
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55912
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NOTER

Not 3 Drift, reparationer och underhall

Reparationer
Vinterunderhall

El

Vatten
Avfallshantering
Samfallighetsavgift
Bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsakring
Ovrig drift

Not4  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Reglering resultat Peab
Ovrigt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Justering tillaggskopeskilling
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat virde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Pagiende nyanlidggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat varde
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2025

31583
52926
369 958
94 945
44 572
225000
78 388
265 328
13 811
83 800
1260311

2025
21 000

475 808
107 427

604 235
2025-12-31
25501 000

0
137 684 000

163 185 000

163 185 000

137 684 000
25501 000

163 185 000
82 000 000
72 000 000
2025-12-31

137 684 000

0
-137 684 000

2024

SO OO0 OO

2024-12-31

39 103 500
-13 602 500
0

25501 000

25501 000

0
25501 000

25501 000
44 144 000
32 744 000
2024-12-31
119951 623

17732 377
0

0

137 684 000

0

137 684 000
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NOTER
Not7  Byggnadskreditiv 2025-12-31 2024-12-31
Byggkreditiv 40 800 000 112 200 000
40 800 000 112 200 000
Slutlig forfallodag: 2026-06-30
Beviljad kreditlimit: 40 800 000 kr
Outnyttjad del: 0 kr
Utnyttjad del: 40 800 000 kr
Omklassifierad till kortfristig skuld 2025-12-31
Not8  Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 40 800 000 40 800 000
Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.
Not 10  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 6kat med érets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekédnslighet

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas for oforéndrat resultat om
foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresrétt.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-05-21
Arsredovisningen #r digitalt signerad det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Toni Lahdo Sam Lindstedt
Ordforande

Torbjdrn Akerfeldt

Vér revisionsberittelse har 1dmnats det datumet som framgér av den digitala underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Strandangen 3, org.nr 769638-8433.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Strandangen 3 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Strandangen 3 for

ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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