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Alt bo i bostadsratt

En bostadsriittsférening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt Hger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i, Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsfrening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende,
P4 féreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa

. verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 1dm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har
ocks# vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
eni gott skick, Bostadsritten kan s#ljas, 4rvas
eller dverlitas pd samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemnforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriitstillige, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi #r ett servicefdretag som erbjuder
bostadsriitisforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjiinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja. .

Riksbyggens verksamhet &r i sin hélhet’
kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ér viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt fér att minska var paverkan pé
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas vitt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Laila Hansen Ordférande Stéimman 2014
Elvira Hardie Vice ordforande Stdmman 2014
Arne Gronlund Sekreterare Stiimman 2015
Marjanne Sivertsen Ledamot Stimman 2014
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2014
Styrelsesuppleanter

Alma Maria Kongle Stéimman 2014
Arnfinn Eduardsen Stémiman 2014
Hanne Dyrkorn Stamman 2014
Jennie Balksten Riksbyggen 2014

1 tur att avg 4r ledamdterna Laila Hansen, Elvira Hardie och Marianne Sivertsen samt suppleanterna A-M
Kongle, Arnfinn Eduardsen och Hanne Dyrkom.

Ordinarie revisorer

Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdnunan
Valberedning

Heidi Lindberg Stdmman
Roger Solberg Stémman
Torild Solberg Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Tuntorp 11:120 i Lysekils kommun med 91 ligenheter (ett antal ligenheter i
fireningen #r sammanslagna). Byggnaderna & uppforda 1970 till 1973, Fastighetens adress 4r Sdgvégen och
bestar av fyra huskroppar.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3rok 4 rok
33 39 10 9

i
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Total tomtarea: 15 822 kv

Total bostadsarea: 5274 kv
Axets taxeringsviirde 24 544 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 20 355000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas av bostadstéttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Foreningens
kundansvarige 4 Anders Lindquvist, forvaltare #r Anna Hammarstrand, ekonom 4r Katarina Larsson.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer och planerat underhdll for 780 295 kr. De storsta dtgirderna

ir byte av entréddrrar, lassystem samt renovering av entréer, Underhdllskostnaderna specificeras i not tre till
resultatriikningen.

Underhallsplan
Tidigare underhallsplan visar pa en &rlig avsittning med ca 800 000 kr, ny uppdaterad plan visar eft avséttningsbehov pé
ca 900 000 kr, 1 000 000 kr har budgeterats. Under vintern 2012/2013 slutfordes radonmitningarna och alla ligenheter

#ir innanfor de lagstadgade griinserna for radon.

Miljo

Foreningen har genomfort atgiirder for att minska belastningen pd var miljo. T.ex. anvinder foreningen
Riksbyggen elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper. Féreningen kdper aktiv
miljdel fiéin Luled Energi. Bokslutet &r uppréttat i datamiljoé med minimalt anvandande av papper. Féreningens
hushallsavfall killsorteras. Forvaltning av féreningen skdts av Riksbyggen som #r miljocertifierade

enligt ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret héllit ordinarie &rsstimma den 15 juni 2013. Styrelsen har héllit 9 protokollforda

sammantriden,

Antal medlemmar: 95 (2013-12-31)
Antalet medlemmar baseras pa att nfigra ligenheter har tvé digare.

Ekonomi
Arets resultat efter fondforéndring visar ett Sverskott med 146 287 kr.
Driftkostnaderna i foreningen ér oforiindrade jamfort med fSregdende &r. Réntekostnaderna har minskat p.g.a.

gjorda amorteringar samt gynnsamt réntelige vid omsittning av 1n.

Avrets resultat jaimfort med budget har 6kat p.g.a. ligre drifiskostnader #n budgeterat bl.a. avseende vatten och
soph#mtning. Aterbetalning av skatt avseende tidigare ar har skett med 20 054 kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsir ger full kostnadstéickning.
Féreningens likviditet har under éret forbéttrats.
Ett dvergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, &r att styrelsen skall

faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstickning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder. e
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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-~ Rénla, kr/ kvm

—{m— Drifiskostnad, kr / kvm
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2472 2370 2256 2138 2 065
Arets resultat 266 590 254 263 12
Resultat efter fondforéndringar 146 156 124 39 96
Balansomslutning 21100 21108 20700 20 829 20270
Soliditet % 84% 82% 81% 79% 80%
Likviditet % 246% 180% 106% 70% 126%
Avgifts- och hyresbortfall % - - - 0,13% 0,25%
Arsavgifisniva for bostidder, kr / kvim 434 413 397 376 360
Driftskostnad, kr / kvm 161 162 163 183 197
Riinta, kr / kvm 7 8 9 7 12
Underhalisfond, kr / kvm 220 179 77 52 10
Lén, kr / kv 527 557 588 617 647
Viarmeforbrukning, mwh 155
Vattenforbrukning, kbm 2986
ElL kwh 440 564

Arsavgiftsnivi for bostider kr/kvm samt brinsletilligg ki/kvim har bostadsarca som berikningsgrund. Drifiskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvin,

Underhallsfond ke/kvm och Lan krfkvimm har samtliga bostadsarea + lokalarea som beriikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen firiindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hjning med 5 %.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 434 ki/kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 8 dverlételser av bostadsritter skett (féregiende ar 7 st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Inergi Virme och elavldsning
Lysekils Bostider Gemensamhetsanléiggning

Luled Energi Elleverans
Canal Digital / Copy Swede Kabel-tv

TeliaSonera Sverige AB

Rambo Renhéllning

Lysekils Energi
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Fibernit samt serviceavtal

Vatten/avlopp, elnét e




Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 214 897
Disposition foregéende &r -100 000
Arets resultat fore fondfrindring 265 992
Arets fondavstitining enligt stadgarna -900 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 780 295
Summa &verskott 261 183

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond 150 000

Att balansera i ny rdkning 111183

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutsk farer,
hérande bokslutskommentarer e
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2307 630 2197702
Ovriga forvalmingsintikter 2 164 481 172 562
2472 111 2370 264
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 780295 - 365953
Fastighetsavgift/skatt -73 632 - 81420
Driftkostnader 4 - 846 821 - 851 941
Ovriga kostnader 5 -69 775 - 57262
Personalkostnader 6 - 100931 -62 476
Avskrivning av anlidggningstillgangar 7 -351 680 - 335470
-2223 134 -1754 522
Rorelseresultat 248 978 615742
Resultat fran finansiella poster
Resultat fiiin finansiella anliggningstillgdngar 3731 -
Rénteintékter och liknande poster 8 30613 18 775
Réntekostnader och liknande poster 9 - 37384 -44 511
-3 040 -251737
Resultat efter finansiella poster 245938 590 005
Inkomstskatt 20 054 —
Arets resultat 265 992 590 005
Tillagg till resultatrikningen
Avsiittning till underhallsfond - 900 000 - 800 000
Tanspraktagande av underhallsfond 780 295 365 953
- 119705 - 434 047
Resultat efter fondférandrin 146 287 155 958
° 9 4
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidganingstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18970918 19 322 598

Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
18970918 19322 598

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 12 45 500 45 500

Summa anldggningstillgangar 19 016 418 19 368 098

Oms#ttningstillgangar

Brénslelager 13 92 007 36 580

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 600 9269

Kundfordringar 14 545 500

Ovriga fordringar 15 150 109 148 858

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 58319 41497

209 573 200 124

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1350000 800 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 432 363 702 809

Summa omséttningstillgangar 2083942 1739 513

SUMMA TILLGANGAR 21100 360 21 107 610

RBF BRASTAD BERGET 769608-6789




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 16210 000 16 210 000
Underhallsfond 1158 785 939 079
17368 785 17 149 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 214 897 58 938
Extra avsittning till fond enligt stimmobeslut - 100 000 -
Arets resultat 265 992 590 005
Avsittning till underhallsfond - 900 000 - 800 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 780295 365 953
261 183 214 897
Summa eget kapital 17 629 968 17 363 976
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 2624974 2778616
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 153 642 160232
Leverantorsskulder 85782 98 795
Skatteskulder 100 098 162 840
Depositionsavgift 8550 8350
Ovriga kortfristiga skulder 4907 39012
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 492 439 495 789
845418 965018
Summa skulder 3470 392 3743634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21100 360 21 107 610
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till stikerhet for fastighetsléan 3629 000 3 629 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fr mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oftréindrade i jimftrelse
med foregaende ér.

Redovisning av intékter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt,
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det fir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening fr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i
Higsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsriittsforenings rinteintikter skattefiia till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hiinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 0 kr.

»Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210k per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokféringsndmnden re-
dovisas underhillsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstdmma,

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom #rets resultat, For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhélisplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstllts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffhingsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedgéng.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgAng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ghnglig information #r sannolikt att den framtida
elconomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. e




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 50 2054
TV-anléiggning Rak 10 2017
Tak Rak 30 2038
Radonétgérder Rak 20 2030
Miljohus Rak 20 2030
Bergvirme Rak 22 2029
Elmétare Rak 20 2027
Inventarier Rak 3
Markviirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i lkr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2286446 2177543
Hyror, lokaler 21 185 20159
2307630 2197702
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Intékter fast avgift elmétare 135720 135720
Inbetalning fran medlemmar till triningslokal 2050 11400
Ovriga intikter 26711 25442
164 481 172 562
Not 3 Reparationer
Bostéider - 7019
Lokaler — 15021
Tvittstugor 3538 19 039
Gemensanuna utrymmen 716 281 20990
Vatten/Avlopp 12318 3990
Vérme/ventilation 20 969 142 991
Elinstallationer 2259 25854
LAssystem 4204 -
Ovriga installationer 188 3428
Huskropp 19 000 110854
Gardar och gronanliggningar 1538 16 767
780 295 365953
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsikring 43392 37822
Férvaltningsarvode 340 120 328 660
Kabel-TV 25135 24 178
Juridiska kostnader 4151 3018
Arvade, yrkesrevisorer 11 600 14 962
Rabatt/aterbdring frin Riksbyggen - 300 -
Sotning 938 - ML'
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2013-12-31  2012-12-31
OVK besiktningar 8 856 -
Avlisning el 16 503 16 047
Snd- och halkbekémpning 43 984 60519
Forbrukningsmateriel 11047 12 067
Fordons- och maskinkostnader 638 -
Vatten 92 880 91 741
El 105 317 105 530
Vérme (frostsdkring 128 000 127 000
Ovriga kostnader virmeanldggning - 10 000
Sophantering och atervinning 14 560 20 397
846 821 851 941
Not5  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 7587 8188
Telefon, internet och serviceavgift Telia fibernit 18 670 12 130
Bankkostnader 205 -
Ovriga externa kostnader 43 313 36 944
69 775 57262
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 12 000 10 000
Valberedning 1200 1 600
Ovriga crsttningar till fortroendevalda 81 600 63 505
Summa 94 800 75105
Sociala kostnader 6131 - 12 628
100 931 62 476
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, 1ﬁarkanI£iggning 145 890 129 680
Avskrivning om- och tillbyggnader 205790 205 790
351 680 335470
Not 8 Rénteintakter och liknande poster
Rénteintiikter forvaltningskonto i Swedbank 293 308
Riéinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 29 639 17 995
Rénteintikter hyres/kundfordringar - 417
Owriga rinteintikter 681 55
30613 18 775
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Riéintekostnader, fastighetsldn 112 941 129 259
Avgar réntekostnad bergviirme - 75557 - 84 749
Ovriga réntekostnader - 1
37384 44 511
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2013-12-31  2012-12-31
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets brjan
Byggnader 16210000 16210000
Standardfrbéttringar 4486484 4486484
Summa anskaffningsvérden 20696484 20 696 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader - 583 560 -453 880
Standardforbittringar - 790 326 - 584 536
-1373886 -1038416
Arets avskrivning byggnader -145890  -129 680
Arets avskrivning standardforbittringar -205 790 - 205790
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1725566 -1373 886
Restvarde enligt plan vid arets slut 18970918 19322598
Varav
Byggnader 15480550 15626440
Standardforbittringar 3490368 3696158
Taxeringsvérden
bostider 24 544 000 20 355 000
Totalt taxeringsvirde 24 544 000 20355000
varav byggnader 19600000 16400000
Not11  Inventarier, verktyd och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 10 607 10 607
10 607 10 607
Summa anskaffningsvérden 10 607 10 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
Inventarier och verktyg - 10 607 -10 607
-10 607 - 10 607
Sumina ackumulerade avskrivningar enligt plan - 10 607 - 10 607
Restvirde enligt plan vid arets shut - -
Not12 Langfristiga vérdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen el forening, 91 st a 500 kr 45 500 45 500
45 500 45 500
Not13  Branslelager
Brénslelager 92 007 36 580
92 007 36 580
WA
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2013-12-31 2012-12-31
Not14  Kundfordringar
Kundfordringar 545 500
545 500
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 150 109 148 858
150 109 148 858
Not16  Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 4 365 2043
Forutbetald kabel-tv-avgift 3023 -
Ovriga forutbetalda kostnader 50 931 39 454
58319 41497
Not17 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1350000 800 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 150 000 1,90 2014-01-10
90 dagar 700 000 2,15 2014-01-07
90 dagar 500 000 1,95 2014-03-10
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 16210 000 939 079 -375 109 590 005
Extra fondavsiittning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl Arsstimmobeslut 590 005 - 590 005
Avsittning till underhallsfond 900 000 -900 000
Tanspriktagande av underhéllsfond - 780 295 780295
Avrets resultat 265 992
Vid arets slut 16210000 1158 785 -4 809 265992
Not19 Fastighetslan
Fastighetslén 2778616 2938848
Avgar niista 4rs amortering - 153 642 - 160232
Skuld vid arets slut 2624974 2778616
Laneinstitut Réanta Bundet {ill Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,82% 2014-01-23 693 600 26 600 667 000
STATENS BOSTADS AB 3,48% 2018-01-12 980 124 56 816 923 308
STATENS BOSTADS AB  4,99% 2014-11-28 980 124 56 816 923 308
SWEDBANK HYPOTEK 2,70% 2013-12-28 285 000 20 000 265 000
2938 848 160 232 2778616

Under néista rakenskapsar ska féreningen amortera 153 642 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de néirmaste fem &ven &r ca 150 000 kr &rligen.

RBF BRASTAD BERGET 769608-6789
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2013-12-31  2012-12-31
Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 6 817 3352
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll - 1444
Upplupna elkostnader 58410 67 559
Upplupna vattenavgifter - 9:592
Upplupna kostnader for kabel-TV 1942 1996
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 1380 -
Upplupna revisionsarvoden 10712 10 625
Upplupna styrelsearvoden och erséttningar till styrelsen. 85200 64 600
Upplupna sociala avgifter 7289 3645
Upplupen elavlésning 16 503 16 047
Upplupen véirmeavlisning 16 503 16 047
Upplupna kostnader sndrojning 43 984 60519
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4041 5208
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifier 239 658 235155

492 439 495 789 M
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Brastad Berget

Org.nr 769608-6789

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Brastad Berget for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedtmer 4r ndd-
vindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utftr revisionen for att uppné rimlig sikerhet att &rsredo-

visningen inte innehaller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar aft genom olika atgiirder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgirder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for vésentliga felaktighet-
er i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppriittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som 4r ndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett
uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten
i styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag #ven reviderat
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Brastad Berget for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och i#indamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ultalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Brastad den 28 maj 2014

v A !
Magnus Lidlén
Auktoriserad revisor




Ordilista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande fér foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant
&tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ér. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning ;

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut, Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verlsamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och fSrbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avs#ttningen paverkar
foreningens resultalrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrilningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhillsarbeten. Kostnadsnivén for
underhill av féreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets vilitigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forviig s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forséikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder 4 av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i frskott for en
tjHinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjlinster
som fBreningen har konsumerat men #innu inte
fatt falctura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réiknas
#iven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalnings-
beredskap, alltsi formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga slulder,
Oni omsittningstillgdngarna 4r stéire én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Gver Aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffiror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna iir stérre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
lrapitallcostnader, underhéllskosinader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsédrets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens lingsiktiga betalningsforméga, Att
en firening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar, Motsatt inneb#r att om en frening
har 1ag soliditet i det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet {61 erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande, Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l8pande driften och de
stadgeenliga avsétiningarna, Arsavgifien #ri
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och stéirsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsbertittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsbertittelse.




RBF BRASTAD
BERGET

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostads-
réttsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[T e s D e ety e |
Arsredovisningen éir uppréittad av
styrelsen fér RBF BRASTAD BERGET i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade lingivare och képare bra méjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid drsredovisningen.
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