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Styrelsen for Brf Rurik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Foreningens verksamhet bestér i att 4ga och forvalta fastigheten Bryggarden 3 och 4.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens séte dr i Norrtélje
Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1992
Ekonomisk plan registrerades ar 1996
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6verviagande del bestér 1 att &t sina medlemmar tillhandahalla

bostédder i byggnader som édgs av foreningen, beskattas foreningen som ett privat bostadsforetag.

Styrelse

Ordinarie ledamoter: Bruno Bostrom Ordférande
Elisabeth Karlsson Ledamot
Benny Sjodin Ledamot
Birgitta Wiktorsson Ledamot

Suppleanter Eva Ahlblom

Henry Palmqvist (Har flyttat hosten 2025)

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande ledaméter och

suppleanter:

Elisabeth Karlsson ledamot

Benny Sjodin ledamot

Eva Ahlblom Suppleant

Henry Palmqvist Suppleant

Revisor Hans Sandberg Brf Rurik
Revisorsuppleant Inger Ortendahl Brf Rurik
Foreningsstimma

Ordinarie foéreningsstimma holls 2025-05-18
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk foérvaltning
Fastighetsforvaltning
TV och bredband
Virme

Miljostation

Medlem i férening
Avfallshantering
Hissar, avtal och jour
Besiktning hissar
Bank

Lokalvéard

Vatten och avlopp
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Leverantor

Ekonomi Roslagen AB -30/11 2025
Meredo AB 1/12 2025-tills vidare
Sweax AB

Telia Sverige AB

Norrtilje energi

Suez Recycling AB

Boritterna

Norrtélje kommun

Hissgruppen Sverige AB

Dekra Industri AB

Handelsbanken Norrtilje

Damian Orman

Norrtélje kommun

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet &r fullvardesforsikrad i Folksam genom Sdderberg & Partners. 1 forsdkringen ingar
dven bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Bryggarden 3 och 4
Fastighetens taxeringsvarde ar 35,8 milj. kr varav 7,8 milj. kr avser mark och 28 milj. kronor byggnad
Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 1996 Bostadsyta (m?): 1 990

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda sammantraden.
Under aret har 5 dverlatelser skett

Firmatecknare har varit tva i férening av ledamdterna.

I styrelsens uppdrag ingar att forvalta och planera fastighetens underhéll och faststélla féreningens
arsavgifter.

Foreningen har sitt site i Norrtélje.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Aret 2025 har varit ganska lugnt, vad giller det planerade underhallet. Enligt var underhéllsplan 1ag en av
vara hissar i tiden att ev. moderniseras 2025.

Hissar, reparationer

Foreningens hissar installerades 1996 och har fungerat i 30 ar! Normal avskrivningstid for likvérdiga
hissar ar enligt Schindler (hisstillverkaren) ca 25 &r. Vi dr medvetna om detta. Att modernisera hissarna
ar en stor kostnad och finns med i var underhallsplan men var férhoppning ar att de haller nagra ar till.
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Kostnaden per hiss uppgér till ca 700 tkr per st. som vi har fonderade medel for.

Hissarna under 2025 har inte varit utan problem utan vi har vid flera tillfillen varit tvungna att justera
hissddrrarna, framfor allt hissen i hus A vilket foranlett en del reparationskostnader.

Ny ekonomisk forvaltare

Ekonomi Roslagen AB i Norrtiljes uppdrag som startade vid arsskiftet 2024/2025 sa upp sitt uppdrag
med avslut den 30 november 2025.

Efter anbudsinfordran och sammanstéllning, valdes Meredo AB som ny ekonomisk forvaltare med start
frdn den 1 december 2025 och tills vidare.

Arbetet med Meredo AB har startat bra och var férhoppning &r att samarbetet kommer att besta en lang
tid framover.

Tridfillning och ansning buskar
Foreningen har, med hjélp av var forvaltare, klippt ner buskarna utmed hela husets framsida. Ett antal
trdd har beskurits och dven murgronan vid garagets Ostra gavel har klippts/ansats.

Avvattning (hiingrinnor och stupror)
Rensning av takrédnna och stupror pa garageldngan har utforts och ingér i véart avtal. Rensning av
takrdnnor pa huvudbyggnaden som utfordes hosten 2025 &r en tilldggsbestillning och debiteras extra.

Grinden mot Estunavigen
Viér vackra jarngrind mot Estunavégen har tvéttats och gjorts fin! Féreningen tackar en av véra

medlemmar som holl pa en hel dag!

Ovriga hiindelser

Mingel i parken

Det har i manga &r hojts roster, att vi nagon gang under sommaren skall ordna lite mingel 1 parken med
korvgrillning och lamplig dryck. I ar blev det av, men vdderleken hindrade oss att mingla i parken utan
det blev i stéllet mingel i foreningslokalen med grillkorv, vin och allséng!

Luciakaffe
Virt att ndmna ar att foreningen dven i ar, bjod in till luciakaffe med tillhdrande bakverk och dryck och
dven i ar framfordes luciasdngen av nérvarande foreningsmedlemmar.

Uppféljning solpaneler
Under hela 2025 har vi haft solpaneler i drift &ven om tillverkningen av el inte &r sa stor under

vinterméanaderna. Resultatet av solpanelernas produktion &r enligt féljande:

Solpanelerna har tillverkat: 18 900 kWh
Foreningen har salt: 13 866 kWh
Egen anvéndning av tillverkad el: 5034 kWh
Foreningen har kopt: 14 482 kWh

Sammantaget sa har foreningens solpaneler tillverkat mer dn vi har kdpt och sélt néstan lika mycket som
vi har kopt. Nu far vi inte lika mycket for det vi sdljer som det vi koper for men vi kan konstatera vid en
sammanstéllning att:

Om vi inte hade haft solpaneler s& hade kostnaden for foreningens
elforbrukning 2025 varit: 39 478 kr
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Och med solpaneler blev kostnaden for 2025:

Vilket ar en besparing pa 39%

Lan och nyckeltal

Lan

24 262 kr
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Foreningen har tre hypotekslan hos Handelsbanken pd sammanlagt 12 937 621 kronor per den 31 dec

2025.

Foreningen omforhandlade 1an med forfallodag 2025-09-01 med 0,95 % rénta, till ett tredrs avtal med
2,78 % rinta. Det vill sdga t om 2028-09-01

3619 627 kr rdnta 2,81 % villkorséndringsdag 2027-09-01
4 000 000 kr rénta 2,78 % villkorsdndringsdag 2028-09-01
5317 994 kr rianta 1,06 % villkorséndringsdag 2026-09-01

Under aret har 120 000 kronor amorterats.

Foreningens rintekédnslighet 12 937 621/1 428 120 =9,1 vilket innebér att om rédntan stiger med 1% maéste

foreningens méanadsavgifter h6jas med 9,1 %.

Foreningens 1&n per kvm bostadsyta adr 6 501 kr vilket &r ett acceptabelt vérde.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

6 774 035

6 774 035

2025
1 609
179
37,3

718
6 501

6 501
186
9,1
261

88,8

2024
1 601
-141
36,0

718
6 562

6 562
138
8,5
254

89,2

Fond for yttre

underhall

204 687

204 687

2023
1437
-21
37,1

656
6 607

6 607
55
10,1
212

90,8

Balanserat

resultat

870 251
-141 689

728 562

2022
1318
175
36,4

608
6 682

6 682
154
11,0
189

91,8

Arets

resultat

-141 689

141 689
179 088
179 088

Totalt

7707 284

0
179 088
7 886 372
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

728 563
179 088
907 651

43 077
864 574
907 651
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 609 033
0
1609 033

-941 647
-48 932
-38 573

-190 792
-1219 944
389 090

11 823
-221 825
-210 002
179 088

179 088

179 088
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2024-01-01
-2024-12-31

1 600 545
-130 306
1470 239

-1 046 787
-120 026
-39 675

-120 000
-1 326 488
143 751

40 300
-325 740
-285 440
-141 689

-141 689

-141 689
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

19 885 434
0
19 885 434

19 885 434

11 887

4237
35744
51 868

1223 297
1223297
1275165

21 160 599

7(13)

2024-12-31

20 076 226
0
20 076 226

20 076 226

272 499
45 817
40 543

358 859

970 622
970 622
1329 481

21 405 707
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

6 774 035
204 687
6 978 722

728 563
179 088
907 651
7 886 373

7619 627
7 619 627

5317 994
101 345
1074

14 073
220113
5 654 599

21160 599
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2024-12-31

6 774 035
204 687
6978 722

870251
-141 689
728 562
7707 284

8937 621
8937 621

4120 000
105 609
44 010

14 475
476 708
4760 802

21 405 707
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

389 090
190 792
14 041
-210 187
-3 894

379 842

-3 988
2 581
-4 264
-1 496
372 675

0
-120 000
-120 000

252 675

970 622
1223297
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2024-01-01
-2024-12-31

143 751
120 000
38 082
-297 509
-43 157

-38 833

-269 292
-9992
-17 774
782 859
446 968

-380373
0
-380 373

66 595

904 027
970 622
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr véasentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not Stillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 17 356 580
17 356 580
Not 2 Nettoomsittning
2025
Arsavgifter bostider 1428 120
Hyror parkering 99 170
Bredband 68 688
Ovriga intiikter 13 055
1609 033
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2025
Fastighetsel 37357
Uppvéarmning 293 981
Vatten och avlopp 188 438
Sophdmtning 50112
Besiktning och service av hiss 14 835
Fastighetsskotsel 104 497
Fastighetsstid 40 200
Tradgardsskotsel 7195
Snordjning/sandning 24 498
Distribution av TV och bredband 81024
Forsdkring 37 748
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 548
Reparationer och underhéll 15214
941 647
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025
Medlems- och foreningsavgifter 4430
Ekonomisk forvaltning 36710
Extra ekonomisk forvaltning 0
Tele- och datakommunikation 0
Bankkostnader 2921
Ovriga kostnader 4871

48 932
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2024-12-31

17 356 580
17 356 580

2024

1428 120
102 924
68 688
813

1 600 545

2024

36 885
317 287
182 760

47522
112 735

83 633

24 975

39 566

26 878

17 160

35525

44 010

77 850

1 046 786

2024

4930
29997
8751
71126
4302
920
120 026
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader styrelsearvoden

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 2,81
Stadhypotek 2,78

Datum for
rinteéindring
2026-09-01
2027-09-01
2028-09-01

2025

35000
3573

38573

2025-12-31

24 464 645
24 464 645

-4 388 419
-190 792
-4 579 211

19 885 434
28 000 000

7 800 000
35800 000

2025-12-31

52 143
52 143

-52 143
-52 143

Lanebelopp
2025-12-31
5317 9%
3619 627

4 000 000
12 937 621
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2024

36 000
3675

39 675

2024-12-31

24 464 645
24 464 645

-4268 419
-120 000
-4 388 419

20076 226
28 000 000

7 800 000
35800 000

2024-12-31

52143
52 143

-52 143
-52 143

Lanebelopp
2024-12-31
5317 9%
3739 627

4 000 000
13 057 621
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Kortfristig del av langfristig skuld

Arsredovisningen beslutades

Bruno Bostrom

Ordforande

Birgitta Wiktorsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Hans Sandberg
Revisor

Elisabeth Karlsson

Benny Sjodin

5317994
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4120 000
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Rurik intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrtélje

Bruno Bostrom



