Brf Vargbo i Vasteras
769632-2572

Arsredovisning for

Brf Vargbo i Vasteras
769632-2572

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Vargbo i Véasteras, 769632-2572, avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Hemdal, Kv Lakaren 50 i Vasteras kommun med adress Uppsalagatan
samt Sigtunagatan. Fastigheten omfattar totalt 11 I&genheter i 2 radhusléngor i 2 plan.
Byggnadernas boyta ar 1 111 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2017. Inflytt kv1 2018.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Trygg Hansa Férsakringsbolag. | férsakringen ingar
ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Foéreningen &r ett s. k privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med &dganderatt
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foéreningen har avtal med:
Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Mélardalen AB

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald tom stamman

Alexander Larsson Ordférande 2026
Michele Luvisotto Ledamot 2026
Christoffer Bergstrém Ledamot 2026
Ingela Nilsson Ledamot 2026
Francisco Manuel Pozo Perez  Ledamot 2026
Alessandro Papadopoulos Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maxsess Cecilia Eriksson

Valberedning
Sandra Fransson

Stamma
Foéreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-26.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Vasentliga hdndelser 2025

- 4 bostadsratter har bytt agare.

- Underhall av innergarden med pafylinad av grus i grusgangar och sand i sandladan.

- Tva av féreningens tre |an férhandlades om i januari 2025 med ett av Ianen bundet pa 3 ar med ranta
pa 2,88% och det andra lanet bundet pa 5 ar med rénta pa 3,03%.

- Féreningen amorterade 1 miljon SEK utéver ordinarie amortering.

Medlemsinformation

Antal medlemsldgenheter: 11 st.

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 18.
Under rékenskapsaret har 4 (3) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse-och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fdéreningens ekonomi
Foéreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skotts av Mark Fastighet Malardalen AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta. kr 829 846 811 689
Arsavgifternas andel av totala réelseintakter(%) 99 99 98
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 12 830 13 803 13 876 13 949
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 34 30 27
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 160 143 125
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 315 325 317 196
Rantekanslighet (%) 15 17 17
Sparande kr per kvm 265 297 271
Nettoomsattning (tkr) 930 945 907 886
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -91 -118 -13
Eget kapital (tkr) 29 885 30 058 30 150 30 267
Soliditet (%) 67 66 66 66

Nyckeltal ar beraknade enligt vdgledning BEFNAR 2023:1.

Skuldsattning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad fér el och VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 553 000 30 553 000
Fond for yttre underhall 366 000 52 000 314 000
Summa bundet eget kapital 30919 000 30 867 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -860 841 -52 000 -91 426 -717 414
Arets resultat -173 509 -173 509 91 426 -91 426
Summa fritt eget kapital -1 034 350 -808 840
Summa eget kapital 29 884 650 30 058 160

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -173 509
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -808 841
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -52 000
Summa balanserat resultat -1 034 350
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 43 200
Att i ny rakning overfors -991 150

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 922 027 944 744
Ovriga rérelseintékter 9794 4 540
931 821 949 284
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -286 874 -224 173
Ovriga externa kostnader 3 -44 082 -35 662
Avskrivningar 5 -424 350 -426 569
-755 306 -686 404
RORELSERESULTAT 176 515 262 880
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 368 7479
Rantekostnader -350 391 -361 786
-350 023 -354 307
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -173 508 -91 427
ARETS RESULTAT -173 509 -91 427
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 43 075 562 43 499 912
43 075 562 43499 912

Summa anlédggningstillgangar 43 075 562 43 499 912

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 354 -

Ovriga fordringar 32475 32107

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 29 587 28 865

62 416 60 972

Kassa och bank 1139 261 1971652

Summa omsittningstillgangar 1201677 2032624

SUMMA TILLGANGAR 44 277 239 45 532 536
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 553 000 30 553 000

Fond for yttre underhall 8 366 000 314 000
30 919 000 30 867 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -860 841 -717 414

Arets resultat -173 509 -91 427
-1 034 350 -808 841

Summa eget kapital 29 884 650 30 058 159

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9127 500 5072750

9127 500 5072750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5126 750 10 262 500

Leverantérsskulder 29 920 23710

Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 10 108 419 115 417

5265 089 10 401 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 277 239 45 532 536
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -173 509 -91 427
Avskrivningar 424 350 426 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 250 841 335 142
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1444 -2 007
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -788 14 298
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 248 609 347 433
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 081 000 -81 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 081 000 -81 000
Arets kassafldde -832 391 266 433
Likvida medel vid arets borjan 1971 652 1705219
Likvida medel vid arets slut 1139 261 1971 652
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig fér den individuella elavidsningen fro m 1
januari 2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 100 ar 100 ar
Elanlaggning, IMD 5ar 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 805 200 805 200
Hyresintakter 116 827 139 544
Summa 922 027 944 744

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Serviceavtal 9722 9431
Ovriga kostnader 173
Summa 9722 9 604
Reparationer

Installationer 3750

Summa 3750

Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 43 200

Summa 43 200
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Taxebundna kostnader 2025 2024
El 140 921 121 207
Vatten 36 623 38 031
Sophamtning/renhallning 21103 25212
Summa 198 647 184 450
Ovriga driftskostnader

Forsakring 31 555 30120
Summa 31 555 30120

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 286 874 224 173
Not 3 )

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Erséttning till revisor 5594 4 475
Foéreningskostnader 2033
Styrelseomkostnader 845
Forvaltningskostnader 20372 24 889
Foérvaltningskostnader, évriga 14 969

Bankkostnader 3147 3420
Summa 44 082 35662
Not 4

PERSONALKOSTNADER

Summa

Foéreningen har inte haft anstélld personal.

Not 5

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 424 350 424 350
Forbattringar 2219

Summa 424 350 426 569
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Not 6
BYGGNADER OCH MARK

11(12)

Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 42 435 000 42 435 000
Mark, Lékaren 50 4 000 000 4 000 000
IMD 44 375 44 375
Utgaende anskaffningsvarde 46 479 375 46 479 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 979 463 -2 552 894
Arets avskrivningar enligt plan -424 350 -426 569
Utgaende avskrivning enligt plan -3403 813 -2 979 463
Planenligt restvarde vid arets slut 43 075 562 43 499 912
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 000 000 4 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 322 000 14 916 000
Taxeringsvérde mark 8 745 000 7942 000
23 067 000 22 858 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 23 067 000 22 858 000
23 067 000 22 858 000
Not 7 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025 2024
Fastighetsférsékring 29 587 28 865
29 587 28 865
Not8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 314 000 262 000
Reservering enligt stadgar 52 000 52 000
Vid arets slut 366 000 314 000
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 422462 2,88% 5090 750 5117 750 2028-01-30
Stadshypotek AB 422454 3,03% 4 090 750 5117 750 2030-01-30
Stadshypotek AB 170903 1,54% 5072750 5099 750 2026-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 254 250 15 335 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5126 750 -10 262 500
9 127 500 5072 750
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 12

12(12)
2025-12-31 2024-12-31
45 896 42 045
4475
3322 2480
59 201 66 416
108 419 115 416
16 082 000 16 082 000
Inga Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
- Féreningen har omférhandlat ett av de tre lanen, féreningen beslutade om 1 ars bindningstid.

- Féreningen har amorterat 500 000 SEK utéver ordinarie amortering.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2 april 2026

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Alexander Larsson
Ordférande Ledamot

Christoffer Bergstrém Ingela Nilsson
Ledamot Ledamot

Francisco Manuel Pozo Perez
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Cecilia Eriksson, Maxsess
Féreningsvald revisor

Michele Luvisotto
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Alexander Larsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 21:44:20 (CET)

Francisco Manuel Pozo Perez

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 19:03:03 (CET)

Ingela Nilsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-09 21:01:50 (CET)

Karl Johan Christoffer Bergstrom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-15 19:52:25 (CET)

Michele Luvisotto

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

TSNS

2026-04-20 09:06:54 (CET)

Anna Cecilia Eriksson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)




< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025 Brf Vargbo i Véasteras

Verifiera dktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besdka https://app.assently.com/case/verify

HA-512:
413206¢1b070ff6203ea4 12ba5¢c805b15654d866092d7015a4d96a5f5149dc32bf66803d5653¢c7¢7de420fee5ea3764355554d19e0b25617fac9d23786219
f

78X, Om detta kvitto

N

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.

Sida 2 av2 =™

7,




