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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Rud 1 Karlstad med séte i Vérmlands lén, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1339 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1973. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-08. Foreningen har inte en del i nagon samfillighet.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléats med tomtrétt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse = Nybyggnadsar byggnad
KARLSTAD GAPERN 2 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1967

KARLSTAD GAPERN 3 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1967

KARLSTAD LANGEN 1 Karlstad Kommun 10 ar 2029-12-31 1969

KARLSTAD LANGEN 2 Karlstad Kommun 10 ar 2029-12-31 1964 och 1969
KARLSTAD LUSTEN 2 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1964 och 1968
KARLSTAD LUSTEN 3 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1968

KARLSTAD LUSTEN 4 Karlstad Kommun 10 ar 2030-12-31 1971

Totalt 7 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
264 p-platser 336
35 lokaler (hyresratt) 126
872 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 59574
110 garageplatser 0
Totalt 1 281 objekt 60 036

Foreningens lagenheter fordelas pa: 196 st 1 rok, 192 st 2 rok, 444 st 3 rok, 34 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Ann-Cathrin Karlsson Ordforande
Britt Louice Garsing Sekreterare
Tomas Tornquist Ledamot
Lennart Steen HSB Ledamot
Soéren Andersson Ledamot
Mattias Jonsson Ledamot
Christopher Bjork Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &dr: Ann-Cathrin Karlsson, Séren Andersson och Christopher
Bjork.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Britt Louice Garsing, Tomas Tornquist, Ann-Cathrin Karlsson och Mattias Jonsson.
Revisorer har varit: Anna-Lena Isaksson med Anders Runemark som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: David Sjoberg (sammankallande) och Peter Nordlander, valda vid foreningsstimman.

Miljo och Fritidskommittén

Kommittén har under aret haft foljande sammansattning:

Maria Ahs, ordférande

Haékan Sallstrom, sekreterare

Kristina Enfjdll

Anna-Karin Storm Andersson

Mattias Karlsson

Milj6 och fritidskommittén har under &ret haft tta mdten samt anordnat étta tipspromenader, fyra pa varen och fyra pa
hosten.Det har dven anordnats en loppisdag samt bjudits in till julfika.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-17.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Manadsavgiften innefattar virme, vatten och Kabel-TV avgift. Féreningen har individuell métning av hushallsel.
Kostnaden debiteras pé avgiftsavin med en forskjutning av 4 ménader.

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Den &r upprattad av HSB
Viarmland och reviderades senast 2022-08-22.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen beddmer att
underhallsplanen dr aktuell men eftersom det ér ett levande dokument kan tidpunkt for planerade atgérder komma att
dndras under kommande 5-ars period.

Styrelsen har beslutat att inte avsitta till yttrefond under 2025 dé de anser att fondsaldot ar tillrdckligt hogt for att ticka
underhallsbehovet i nuvarande redovisningsstandard.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-08.
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Arets storre reparationer (oforutsedda hiindelser)
Reparation del av samlingsledning avlopp Fadderortsgatan 8. Kostnad 87 tkr.

Arets underhall har bestatt av:

Start fonsterbyte samt sanering PCB och asbets, med borjan Gapern 2 och 3. Per 2025-12-31, nedlagd kostnad totalt 42,7
mkr, varav sanering 8,7 mkr.

Fardigstallt arbetet med ytterhdrn fasad hoghus Horsensgatan 28. Kostnad totalt 1,1 mkr.

Fardigstillt arbetet med lekplatserna.

Utemiljoer Gapern och Lusten.

Byte UC (undercentraler)

Total kostnad for arets underhall 46,7mkr.

Investeringar:

Ovan investeringar har kostnadsforts som underhall enligt regelverket i K2. Kommande ar kommer liknande
investeringar att aktiveras som tillgdngar da foreningen dvergér till att redovisa enligt det s.k K3-regelverket (BFNAR
2012:1).

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2006-2009 Stambyte badrum

2012 Tvittstugor

2013-2014 Balkonger

2016 Passersystem

2017-2018 Modernisering av hissar

2018 Byte av elmédtare IMD

2019-2020 Byte av entré och lagenhetsdorrar

2020 Installation av 42 laddstolpar "Opigo"

2020 Byggnation av bastu och relax p4 Horsensgatan 4
2022 Modernisering ventilationsanldggning hoghus

2023 Installerat innegivare for virmeavlasning i lagenheter
2024 Nya elbilsladdare "Charge Amps Aura" pa befintliga stolpar.
2025-- Fonsterbyte pagaende

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Fortsatt fonsterbyte; Lusten 2,3,4 och Langen 1,2 (entrependr PEAB), sanering PCB och asbets. Berdknas pagé ar 2026-
2027.

I samband med fonsterbyte dven underhéll balkongtak och fasad hoghus samt tegelfasad laghus och platfasad Lusten 4.
Asfalt- och markarbeten samt utemiljoer sker 16pande. (Delvis paus under perioden for fonsterbyte.)

OVK besiktning hoghus ( &r 2026-2027).

Utrustning for fastighetsnira insamling (&r 2026).

Beriknad kostnad ca 132 mkr.

(Kostnad for sanering PCB och asbets vid fonstbyte gar ej att beridkna, debitering endast mot 16pande rékning).
Finansiering av ovanstidende berdknas att ske med egna medel och nya lan.
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Medlemsinformation
Under éret har 82 (85) bostadsrétter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1031 och vid aret slut var det 1057 medlemmar.
Av dessa var 801 rostberdttigade medlemmar varav HSB Varmland utgor en rost.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 275 234 233 259 243
Skuldséttning, kr/kvm 2113 2130 2 155 2 350 2 543
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2118 2135 2 160 2 355 2 548
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 225 204 191 169 179
Arsavgifter, kr/kvm 791 739 706 656 647
Arsavgifter/totala intikter, % 93 97 97 93 92
Totala intakter, kr/kvm 814 761 725 707 700
Nettoomsdttning, tkr 46 543 43 334 43 211 41906 41 628
Resultat efter finansiella poster, tkr -36 854 4378 4 690 6 106 6072
Soliditet, % 29 41 40 37 34

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa det stora underhall som gjorts under aret. Fonsterbyte som utfdrts under 2025 har

redovisats som underhall och dédrmed belastar det resultatet. Eftersom foéreningen kommer att ga over till
redovisningsprincip K3 fran 2026 kommer resterande fonsterbyten att aktiveras som invvestering och da skrivas av 6ver

sin beréknade tekniska livslangd.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med 19 mkr kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgér till 275 kr/m2.

Det negativa kassaflodet forklaras av de stora underhallskostnader som foreningen haft under aret.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om hojning av avgiften med 3% fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar

fraimst beroende av framtida rantenivaer och nya lan. Styrelsen dnskar ocksa podngtera foreningens relativt laga

skuldsittning.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 5964 400 0 0 5964 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 63 521 373 0 -46 666 105 16 855 268
S:a bundet eget kapital, kr 69 485 773 0 -46 666 105 22 819 668
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25159318 4377964 46 666 105 76 203 386
Arets resultat, kr 4377964 -4 377 964 -36 854 083 -36 854 083
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 29 537 282 0 9 812 022 39349 303
S:a eget kapital, kr 99 023 055 0 -36 854 083 62 168 971

* Under aret har ingen reservation till underhéllsfond gjorts. Eftersom ett byte till redovisningsprincip K3 kommer att
ske under 2026 har foreningen inte foreslagit nagon avséttning till underhallsfonden da denna anses vara tillrdcklig. I K3
ska huvuddelen av investeringar som gors aktiveras i balansrdkningen och skrivas av pa dver tid. Ianspréktagande frén
underhéllsfonden har skett med 46 666 105 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ska reservation till eller ianspréktagande fran underhallsfonden goéras med det
belopp som framgar av underhallsplanen.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende drsstimma, kr 29 537 281
Arets resultat, kr -36 854 083
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 46 666 105
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 39 349 303
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 39 349 303

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Dokument-ID 09222115557576187994
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 48 470 109 43 333 827

Ovriga rorelseintikter Not 3 139 635 2073 558

Summa Rorelseintikter 48 609 744 45 407 385

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -73 295 999 -29 060 308

Ovriga externa kostnader Not 5 -1 134 333 -1 046 251

Personalkostnader Not 6 -1 819 029 -1 785 246

AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 6617109 6619 180

anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -82 866 470 -38 510 985

Rorelseresultat -34 256 726 6 896 400

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 561 248 1028 902

Réntekostnader och liknande resultatposter -3 158 195 -3 547 339

Summa Finansiella poster -2 596 948 -2 518 437

Resultat efter finansiella poster -36 853 674 4 377 964

Resultat fore skatt -36 853 674 4 377 964

Skatter

Skatt pa arets resultat -409

Summa Skatter -409

Arets resultat -36 854 083 4 377 964

Dokument-ID 09222115557576187994
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 182 133 051 188 736 620
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 13 540 27 080
Summa Materiella anldggningstillgangar 182 146 591 188 763 700
Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 182 147 091 188 764 200
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 133 860 185 550
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 269 566 467 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 904 542 1 661 085
Summa Kortfristiga fordringar 1307 968 2313748
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 26 444 310
Summa Kortfristiga placeringar 26 444 310
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 28 491 955 21 469 925
Summa Kassa och bank 28 491 955 21 469 925
Summa Omséttningstillgdngar 29 799 923 50227 983
Summa Tillgdngar 211 947 014 238 992 183

Dokument-ID 09222115557576187994
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5964 400 5964 400
Fond for yttre underhall 16 855 268 63 521 373
Summa Bundet eget kapital 22 819 668 69 485 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 76203 386 25159318
Arets resultat -36 854 083 4377 964
Summa Fritt eget kapital 39 349 303 29 537 281
Summa Eget kapital 62 168 971 99 023 054
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 46 250 000 68 250 000
Summa Langfristiga skulder 46 250 000 68 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 79 925 000 58 925 000
Leverantorsskulder 11316 546 3031119
Skatteskulder 122 499 183 363
Ovriga kortfristiga skulder 2614 151 2 522 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9549 847 7 057 442
Summa Kortfristiga skulder 103 528 043 71719 129
Summa Skulder 149 778 043 139 969 129
Summa Eget kapital och skulder 211 947 014 238 992 183
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -34 256 726 6 896 400
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6617 109 6619 180
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6617 109 6619 180
Erhallen rinta 477 751 1 028 902
Erlagd rianta -3 196 486 -3311257
Betald inkomstskatt -409 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -30 358 762 11 233 225
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 1 089 277 -376 232
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 10 847 205 89171
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 11 936 482 -287 062
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -18 422 279 10 946 164
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 724 993
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 724 993
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 500 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 000 000 -1500 000
Arets kassaflode -19 422 279 10 171 157
Likvida medel vid arets borjan 47914 235 37743 078
Likvida medel vid arets slut 28 491 955 47 914 235
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 77-90 é&r.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 10-20 ér.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och séledes reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens
sdkerstéllande av medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta inklusive individuell mitning av el, Kabel-TV
avgift och balkongtillagg. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 43 007 592 40 195 380
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 4125151 1873212
Hyror lokaler 378 363 137 228
Hyror garage och parkeringsplatser 1 166 200 970 240
Hyror forbrukningsbaserad 2784 2 784
Hyror 6vrigt 58 180 40 800
Ovriga primira intikter 517 872 573 118
Summa Bruttoomsdttning 49 256 142 43792 762
Avgiftsbortfall -26 185 -23 004
Hyresbortfall -591 189 -267 272
Auvsatt till inre fond -168 659 -168 659
Summa -786 033 -458 935
Summa Nettoomsdttning 48 470 109 43 333 827
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 63 385 58 688
Ovriga sekundira intikter 76 250 2014 870
Summa Ovriga rorelseintikter 139 635 2 073 558
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5 568 342 -5684 910
Sno och halk-bekdmpning -291 528 -539 732
Reparationer -1 044 103 -1 464 800
Planerat underhall -46 666 105 -2 951 168
Forsakringsskador -56 761 -121 730
El -3 276 963 -2 756 023
Uppvarmning -7 209 839 -6 838 591
Vatten -2 939 029 -2 568 690
Sophédmtning -909 794 -887 367
Fastighetsforsdkring -576 965 -558 959
Kabel-TV och bredband -257 614 -258 406
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 512958 -1 424 540
Tomtrattsavgald -2919 460 -2950 378
Ovriga driftkostnader -66 539 -55014
Summa Driftskostnader -73 295 999 -29 060 308
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -101 496 -94 501
Forbrukningsinventarier och varuinkop -98 648 -107 798
Administrationskostnader -312 763 -249 052
Extern revision -39 500 -38 000
Konsultkostnader -15313 -656
Medlemsavgifter -396 400 -396 400
Foreningsverksamhet -48 908 -58 270
Ovriga forvaltningskostnader -121 305 -101 575
Summa Ovriga externa kostnader -1 134 333 -1 046 251
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -271 440 -231 324
Revisionsarvode -8 820 -8 595
Ovriga arvoden -207 888 -121 915
Loner och dvriga erséttningar -928 609 -967 514
Sociala avgifter -373 731 -387 078
Pensionskostnader och forpliktelser -12 055 -56 820
Ovriga personalkostnader -16 487 -12 000
Summa Personalkostnader -1 819 029 -1 785 246

Foreningen har tvd mén anstillda. En forvaltare och en fastighetsreparator.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -6 434 662 -6 434 662
Avskrivning pa markanldggning -168 907 -170 977
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -13 540 -13 540

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

e -6 617 109 -6 619 180
anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 305593 574 306 347 067
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 4479 082 4450 582
Arets investeringar 0 200 000
Minskning av anldggning av investeringsmoms 0 -924 993
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 310 072 656 310 072 656
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -121 336 036 -114 730 396
Arets avskrivningar -6 603 569 -6 605 640
Summa Ackumulerade avskrivningar -127 939 605 -121 336 036
Utgdende redovisat viirde 182 133 051 188 736 620
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 476 000 000 413 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 425 000 419 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 125 400 000 125 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 116 000 116 000
Summa 601 941 000 538 935 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 170 000 000 170 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 170 000 000 170 000 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde 205 600 205 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 205 600 205 600
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -178 520 -164 980
Arets avskrivningar -13 540 -13 540
Summa Ackumulerade avskrivningar -192 060 -178 520
Utgaende redovisat virde 13 540 27 080
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 242 546 221 584
Ovriga fordringar 27020 245 529
Summa Ovriga fordringar 269 566 467 113
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsidkring 592 451 575927
Forutbetald tomréttsavgild 0 733 730
Upplupna ranteintékter 83 497 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 228 594 351 428
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 904 542 1 661 085
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Nordea fastrintekonto 0 15 603 600
SBAB 0 10 840 710
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 26 444 310
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 11 507 21539
Swedbank 9185 651 8876 070
Nordea 56 455 66 933
SBAB obundet sparkonto 19 198 174 0
Nordea Sparkonto 40 168 12 505 383
Summa Kassa och bank 28 491 955 21 469 925
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 3,89% 2027-04-19 31250 000 500 000
Nordea 2,24% 2026-01-15 42 425 000 0
Nordea 2,80% 2028-04-19 15 500 000 0
Nordea 1,22% 2026-01-21 37 000 000 0
126 175 000 500 000
Langfristig del 46 250 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 79 425 000
Kortfristig del 79 925 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,42%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 57 643 0
Personalens kéllskatt 24706 17 673
Medlemmarnas inre fond 2 526 665 2504 532
Ovriga kortfristiga skulder 5137 0
Summa Ovriga skulder 2614 151 2522 205
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 3939 595 3 890 851
Upplupna réntekostnader 636 178 674 469
Ovriga upplupna kostnader 4974 074 2492 122
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 549 847 7 057 442

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r daterad 2026-04-22.
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Revisionsheréttelse

Till fdreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Rud i Karlstad,
org.nr: 773200-1339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Rud i Karlstad for rakenskapsaret 2025.
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga

Dokument-ID 09222115557576259421

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionshevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
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fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Rud i Karlstad for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
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situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
&r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av vara digitala paskrifter
nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anna-Lena Isaksson
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Rud i Karlstad signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anne Katrin Karlsson Mattias Jonsson
i) o i) o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 08:56:12 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 08:58:22
Christopher Bjork Soren Andersson
phert i o ' X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 09:03:49 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 09:01:56
Tomas Tornqvist Britt Louice Garsin
9 i o g ' X
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 09:38:20 E-signerade med BankID: 2026-04-23 ki. 10:21:43
Lennart Steen Anna-Lena Isaksson
P X P X
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 15:45:56 E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 19:01:49
Urban Johansson
i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-24 kl. 10:52:58

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Rud i Karlstad signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Anna-Lena Isaksson Fo ) o Urban Johansson i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-23 kl. 19:02:30 E-signerade med BankID: 2026-04-24 ki. 10:55:02





