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Arsredovisning

Sammanstallning av féreningens rakenskaper
under &ret. Arsredovisningen ska omfatta férvalt-
ningsberattelse, resultat- och balansrékning samt
noter. Arsredovisningen behandlas p& ordinarie
stamma.

Forvaltningsberattelse

Den del i arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Dar redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhall som utférts och
arets viktiga handelser.

Resultatrdkning

Visar vilka intékter och kostnader féreningen

haft under verksamhetsaret. Intakterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De storsta
kostnaderna brukar vara rantor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intakter minus kost-
nader ar féreningens éverskott eller underskott.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stallning i tillgang-
ar och skulder. Tillgdngarna ar byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens lan och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar ar likvida medel och andra
tillgangar som i allmanhet kan omvandlas till
pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetslan som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
féreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhadllsfond. Nar stérre
underhadllsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad for vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader pa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stallda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som saker-
het for erhéllna lan.

Likviditet

Med detta menas féreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. férmagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omsattningstillgangar. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de kortfrist-
iga skulderna ar likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsférmaga. Att en
férening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till skulderna.
Vid lag soliditet ar skulderna stora i férhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder, och
utgdrs bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen upprattar foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

Bostadsrittsforeningen bildades 2002-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-03 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-07-26. Foreningens styrelse
har sitt site i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands 1én.

Foreningen ar ett sé kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens

intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-30.

Styrelsen
Styrelsens har under aret haft 5 st (7) protokollférda sammantraden.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Asa Lind Ordférande

Per Zachrison Sekreterare/Kassor
Marcus Fors Ledamot

Karin Valberg Suppleant

Revisor

Joel Erixon Auktoriserad revisor
Valberedning

Staimman beslutade att inte anvédnda sig av nadgon valberedning. Sittande styrelse ldgger fram forslag
pa ny styrelse till féoreningsstimman.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Goteborg Lunden 41:2 2003. Fastigheten byggdes 1943 och bestar
av 4 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar faststéllt till 1963. Foreningen innehar marken till sin
fastighet med dganderitt.

Byggnadens totala yta dr enligt taxeringsbeskedet 8 881 kvm, varav 8 676 kvm utgor lagenhetsyta och
205 kvm utgor lokalyta.

Fastighetens anskaffningskostnad:

Byggnader 163 844 068 kr

Mark 17 670 003 kr

Fastighetens taxeringsvérde: Fastighetens taxeringsvérde fordelat:
Byggnader 117 396 000 kr Bostider 207 000 000 kr
Mark 91 110 000 kr Lokaler 1 506 000 kr
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 197 lagenheter med bostadsritt och 14 ligenheter samt 4 lokaler med hyresritt.

Léagenheternas fordelning ér:
1 rum och kok 130 st
2 rum och kok 81 st

Lokalerna i fastigheten:

Telecom uthyrd t o m 2030-12-31
Kontor / Overnattningsligenhet 43 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningsligenhet 46 kvm uthyrd tills vidare
Kontor / Overnattningsligenhet 46 kvm uthyrd tills vidare

Foreningen ar frivilligt momspliktig for négra av lokalerna.

I foreningen finns dven nedanstiende gemensamhetsanldggningar:
1 Styrelserum & moteslokal

3 Overnattningsrum hyrs ut till féreningens medlemmar
46 Parkeringsplatser hyrs ut till foreningens medlemmar
4  MC-platser hyrs ut till féreningens medlemmar

Foreningen har ingen underhéllsplan. Utfort och planerat underhall samt investeringar i
fastigheten framgar i denna forteckning:

Ny golvbelaggning med klinkers i kéllaren p& Sergelsgatan 4 2027 Planerat
Ny golvbeldggning med klinkers i kéllaren pa Ulfsparregatan 9 2027 Planerat
Ommalning av socklar och rengdring putsfasad pa Sergelsgatan 2-4 2026-27 Planerat
Renovering av fastighetsskdtarexpedition 2026 Pégar

Ny golvbeliaggning med klinkers i kéllaren pd Ulfsparregatan 11 2026 Pégar

Ommalning av socklar och rengéring putsfasad pa Ulfsparregatan 9 & 11 2026 Pégar

Upprustning av den stora grillplatsen pé gérden 2025 Slutfort
Installation av kameradvervakning i miljéhus och killargangar 2025 Slutfort
Breddning av parkeringsplatser pa Sergelsgatan 2025 Slutfort
Obligatorisk OVK 2025 Slutfort
Genomgang och besiktning av trdd néra fasad inne péa garden 2024 Slutfort
Installation av IMD och solcellsanldggning (154kWp) 2023 Slutfort
Ommalning av samtliga trapphus 2022-23 Slutfort
Renovering och oljning av samtliga entrédorrar 2021 Slutfort
Installation av laddstolpar for elbil 2020 Slutfort
Justering och iordningstillande av befintlig parkering 2020 Slutfort
Obligatorisk OVK 2018 Slutfort
Andra etapp av balkongsbyggnation (till sjalvkostnad for de som valt) 2017 Slutfort
Genomgang av ventilationssystem samt rengdring av ventilationskanaler 2017 Slutfort
Balkongbyggnation (till sjdlvkostnad for de som valt) 2015 Slutfort
Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9K) 2013-15 Slutfort
Spolning kdksstammar och byte av gjutjarnsbojar i kéllargang 2014 Slutfort
Omputsning av sockelgavel 11F (garantiatgird) 2014 Slutfort
Upprustning av gard med planteringar och belysning 2009-14 Slutfort
Ommaélning av viggar och golv i kéllargangar 2012-13 Slutfort
Byggnation av nya kéllarforrad 2012-14 Slutfort
Byggnation av miljohus med cykelrum och uteplats 2009-13 Slutfort
Byggnation av ny lokal (Sergelsgatan 2K) 2012-13 Slutfort
Byggnation av ny lokal (Ulfsparregatan 9L) 2012 Slutfort
3 nya Overnattningsrum med delad toalett och kdk 2011-12 Slutfort
Omdrénering runt fastigheterna 2009-10 Slutfort
3 nya uteplatser 2009-11 Slutfort
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Byte av viarmekulvert 2009-10 Slutfort
Installation av fiberlan 2009 Slutfort
4 nya tvattstugor & elektroniskt bokningssystem (webb/app/tavla) 2009-11 Slutfort
Omléggning av spillvattenledningar 2009-10 Slutfort
Byggnation av 3 nya ldgenheter 2009-11 Slutfort
Byte av dagvattenledningar 2007-10 Slutfort
Byte entrédorrar samt porttelefon med nyckelbricka 2006-8 Slutfort
Ommaélning trappuppgangar 2006-8 Slutfort
Omlédggning av tak 2006-8 Slutfort
Putsning av fasad 2006-8 Slutfort
Elstambyte 2006-10 Slutfort
Installation av sékerhetsdorrar till ldgenheterna 2006-8 Slutfort
Fonsterbyte 2006-8 Slutfort
Tillaggsisolering av vindar samt fasader 2006-8 Slutfort
Byggnation av gemensam grillplats 2005 Slutfort
Rorstambyte inklusive badrumsrenovering och injustering av virme 2005 Slutfort

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
OVK utfordes och blev godkind i borjan av 2025.

Foreningen fick tillbaka en hyreslagenhet som var i stort renoveringsbehov och planerades att séljas
orenoverad. P& grund av daligt marknadsldge avvaktar vi med forsiljning och lagenheten ar nu
totalrenoverad och uthyrd tillsvidare i vintan pa framtida forséljning.

Under 2025 rustades vara parkeringsplatser pa Sergelsgatan upp. Arbetet bestod i breddning av
platser, lagning av mur samt ny asfaltering. I samband med uppgrivning av parkeringen byttes
inkommande vatten till Sergelsgatan 2. I och med detta har nu samtliga hus nya inkommande
vattenledningar.

Installationen av kameradvervakning har verkligen hjélp till att bidra med mer ordning i miljohuset.
Detta ir ett steg i var ambition att sinka kostnaderna for sophanteringen samt skapa en trivsam miljo i
foreningen.

Under 2026 pagar arbetet med att gé dver fran K2 till K3 och dirmed kommer vi ocksa att gora en
underhallsplan vilket ar obligatoriskt.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 197 lagenheter med bostadsritt och hade vid arets borjan 290 medlemmar, under
aret skedde 26 st (24 st) 6verlatelser av ldgenheter samt upplatelse av 0 st (0 st) ldgenheter. Vid arets
slut hade foreningen 280 medlemmar.

Foreningen tar enligt stadgarna ut avgift for dverlatelse, pantséttningar och uthyrningar i andra hand.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen, pantsattningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av lagenhetsinnehavaren.

I féreningens arsavgift ingar varme, vatten, TVstandardutbud och tillaggsforsakring for bostadsratt for
alla medlemmar. Samtliga lagenheter och lokaler har elabonnemang genom foreningens elanldggning.

Alla medlemmar och hyresgéster debiteras kvartalsvis elférbrukning enligt individuell métning (IMD).

Foreningen erbjuder fiber (1000/1000 Mbit/s) for 149kr/ménad.
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Ovrig information
Foreningen har en egen hemsida, www.brfsybagen.se.

Foreningen har 54 (59) beviljade andrahandsuthyrningar. All andrahandsuthyrning skall beviljas av
styrelsen. Styrelsen har en generds syn pa andrahandsuthyrningar, ndgot som badde medlemmar och
foreningen tjénar pa.

Foreningen har 3 dvernattningsrum som delar pa kdk och tva badrum. Dessa bokas dygnsvis via ett
elektroniskt bokningssystem. Se hemsidan for mer information om priser och storlek pa rummen.

Foreningens ekonomi

Fastigheterna dr efter alla renoveringar i mycket gott skick och ett 16pande underhéll pagér
kontinuerligt for att sékerstilla fastigheternas goda skick. Foreningens avgifter har varit oférandrade
sedan 2007 och inga avgiftshojningar dr planerade. Fran och med 2016 tar féreningen ut en
manadsavgift for andrahandsuthyrning, se var hemsida for mer information. En balkongavgift for
framtida underhéll tas ut av de medlemmar som har balkong.

I dagsldget har foreningen 14 hyresrétter, varav 4 ordinarie hyresratter och 10 korttidskontrakt.
Dessutom hyrs 4 lokaler ut. Féreningens hyresritter har ett stort dolt vérde.

En amortering om 3 miljoner skedde 2025 och pa varen 2026 amorterades ytterligare 1,5 miljoner. Vid
omléggning av ett 14n i host planeras ytterligare en amortering om 1 miljon.

Foreningen hade en person, tillika styrelseledamot, anstélld pa heltid fran 2005 for att hélla i alla
renoveringar. Anstillningen upphdrde 2013 i samband med att de stora projekten slutférdes. Sedan
hosten 2013 anlitas denna person for att halla i fastighetsforvaltningen och ansvara for
fastighetsskotseln.

I drsavgiften ingér vatten (varmt och kallt), de lagenheter som har balkong betalar ett balkongtilldgg.

Hushéllsel levereras av foreningen och debiteras efter forbrukning, elpriset faststélls I6pande utifran

foreningens kostnad for el. Valbart att ha bredband genom foreningens erbjudande, kan véljas av alla
lagenhetsinnehavare.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning tkr 10 430 10 164 9920 9397
Resultat efter finansiella poster tkr -651 -1 598 -78 121
Soliditet % 68 67 68 68
Arsavgift bostadsrittsyta kr/kvm 852 851 851 841
Arsavgift av total intikt % 66 64 68 -
Skuldséttning bostadsréttsyta kr/kvm 6463 6 832 6 832 6524
Skuldséttning total yta kr/kvm 5911 6278 6278
Amortering tkr 3000 0 0 10 000
Sparande kr/kvim 362 117 288 -
Réntekénslighet % 8 8 8 -
Energikostnad kr/kvim 221 221 200 -

Forklarningar till ovan nyckeltal:

Med érsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna (exkl el som tillkommer)
* Soliditet — Eget kapital dividerat med balansomslutning

* Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta

* Rantekénslighet - Réntehdjning om 1% total skuld dividerat med foreningens érsavgifter

* Energikostnad - Kostnad for el, virme & vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

‘ v | SykAdMJ%zx-Byg00zyefx




Brf Sybédgen i Lunden
769608-9684

Upplysning om forlust

Foreningen tar in avgifter for 16pande kostnader och avsittning till framtida underhall. Intékterna
tacker inte alltid arets avskrivning. Kassaflodet ar positivt.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse  Kostnad  Kapital- Underhélls Balanserat Arets

insatser avgifter upplatelse  tillskott fond resultat resultat Totalt
Vid érets borjan 50 631 38 749 -3035 13 869 7 562 12 329 -1598 118507
Arets tillkommande - - - - - - - 0
Avsittning till fond - - - - 626 -626 - 0
Ianspréaktagande av fond - - - - -1412 1412 - 0
Balanseras i ny riakning - - - - - -1 598 1598 0
Arets resultat - - - - - - -651 -651
Vid éarets slut 50 631 38 749 -3035 13 869 6776 12 329 -1598 117856

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 10 731 056 kr
Arets resultat -651 178 kr
Avsittning till fond for framtida underhall enligt stadgarna -625 518 kr
lanspraktagande fran fond for aret kostnader for underhall 1411 604 kr
Summa 6verskott till stimmans férfogande 10 865 964 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:
Balanseras i ny riakning 10 865 964 kr
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Brf Sybégen i Lunden
769608-9684

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Not 2025-12-31 2024-12-31
1 10430 214 10 164 432
21904 682 500

10452 118 10 846 932

2 -5772 007 -6 407 070
3 -1 398 320 -1 650272
4 -309 098 -301 217
-2 452 671 -2 452 671

-9932 096 -10 811 230

520 022 35702

3123 71 841

-1174323 -1.705 836

-1 171 200 -1 633 994

-651 178 -1 598 293

-651 178 -1 598 293

-651 178 -1 598 293
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Balansrikning
Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Installationer

Summa materiella anléiiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostander och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2025-12-31 2024-12-31
5,10 163 850 772 166 175 005
6 341 638 341 638
7 2921959 3050397
167 114 369 169 567 040

38 848 93 692

2354 131 228

1106 632 1093 705

1 147 834 1318 625

4 099 551 6211332

4099 551 6211332

5247 385 7529 957

172 361 754 177 096 997
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Kapitaltillskott
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025-12-31 2024-12-31
50 630 527 50 630 527
13 868 986 13 868 986
35714 395 35714 395
6 775786 7561872
106 989 694 107 775 780
11517 142 12 329 349
-651 178 -1 598 293

10 865 964 10 731 056
117 855 658 118 506 837
20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
32500 000 35500 000
524 774 1178102

39 199 20615

28 294 16 904
1413 828 1 874 539
34 506 095 38 590 160
172 361 754 177 096 997



Kassaflodesanalys
Likvida medel vid arets borjan

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rédnta

Betald rinta

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapitalet

Forandringar av kundfordringar
Forandringar av kortfristiga fordringar
Forandringar av leverantorsskulder
Forandringar av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upplatelse av ldgenheter
Upptagna lan

Amortering lan

Likvida medel vid arets slut

Not

5,7

5,7
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Sida 10 (14)

2025-01-01 -
2025-12-31

6211332

520 022
2452 671
3123

-1 151 444

54 844
115 947
-653 328
-453 616

0
0
-3.000 000

4 099 551
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2024-01-01 -
2024-12-31

4 754 556

35702
2452671
71 841
-1 788 561

-80 711
-191 003
450 966
505 871

S

6211332



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2).

AvsKkrivningsprinciper

Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Foreningen
har i samband med 6vergang till K2-regelverket 6vergétt fran progressiv till linjar avskrivning av

byggnaden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och balkonger

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier och verktyg

Installationer - anldggning solceller & IMD

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter

Arsavgifter ligenheter elférbrukning
Hyror lagenheter

Hyror lokaler

Hyror parkering inkl tilligg laddboxar
Bredband

Balkong

Andra handsavgift
Overnattningsligenhet
Gistparkering

Fakturerade kostnader

Ovriga ersittningar

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhéll

Taxebundna kostnader (el, vatten, virme, sophdmtning)
Tomtrittsavgéld/Arrende

Forsékring

Bredband och kabel-TV

Kommunal avgift och fastighetsskatt
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74 ar (slutavskriven 2087)

10 ar

10 ar

25 ar
2025 2024
6 835 052 6 835052
504 345 448 887
1226 683 1184 226
253 818 194 945
393 938 362 715
334 058 335101
81 960 81 960
399110 347 700
121 775 92 600
215872 248 142
14 750 0
48 852 33 104
10430 214 10 164 432
2025 2024
1117 416 1162 382
257 617 2079 756
1411 604 178 183
2169 198 2191 905
29 373 35112
147 842 140 311
260 134 259 182
378 824 360 240
5772 007 6407 070



Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Telefon och porto

Forbrukningsinventarier

Foreningskostnader

Revision och ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Konsultarvoden

Medlemskap Bostadsritterna

Juridiska kostnader

Kostnad infor upplatelse Igh & for egna lagenheter
Ovriga forvaltnings och administrativa kostnader

Not 4 Personalkostnader
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2025 2024
29 714 21 855
3965 26 963
3598 2307
346 771 341 456
628 247 626 673
21679 73 511
10 430 10 430
0 15 863

324 878 511 259
19910 19 956
1398320 1650272

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvode till styrelsen i enlighet med beslut

pa arsstimma.

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde

I utgdende restviarde ingar anskaffningskostnad for mark med

Fastigheten taxeringsvarde dr uppdelat enligt nedan
Byggnad
Mark

Bostidder
Lokaler

‘ v | SykAdMJxzx-Byg00zyefx

2025 2024
235200 229202

73 898 72 015

309 098 301 217
2025-12-31 2024-12-31
197 584 564 197 584 564
197 584 564 197 584 564
-31 409 559 -29 085 326
-2 324 233 -2 324 233
-33 733 792 -31 409 559
163 850 772 166 175 005
17 670 003 17 670 003
117 396 000 104 532 000
91110000 125099000
208 506 000 229 631 000
207 000 000 228 000 000
1506 000 1631000
208 506 000 229 631 000



Not 6

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden

Arets inkop
Ombklassifieringar till installation

Utgéende anskaffningsvéirden

Projekten som ar pagdende ar cykelgarage, planering tomtmark.

Not 7 Installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden
Arets ink6p/Omklassificering fran pagidende nyanlidggning

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 8 Fond for yttre underhall
Vid arets ingang

Arets avsittning enligt stadgar
lanspraktagande for arets atgarder

Summa fond for yttre underhall

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénta p d Lan forfaller till
Laneinstitut 251231 omliggning
Nordea-3 mén rorlig 2,330% 2026-04-28
Nordea-3 méan rorlig 2,274% 2026-09-09
Nordea 1,220% 2029-06-20

Summa 6vrig skuld kreditinstitut kort- & langfristig

Avgar kortfristig del - nésta ars planerade amortering

Brf Sybégen i Lunden

Pagaende nyanliggning avseende materiella anléiggningstillgangar

769608-9684

2025-12-31 2024-12-31

341 638 341 638

0 0

0 0

341 638 341 638

2025-12-31 2024-12-31

3210944 3210944

0 0

3210944 3210944

-160 547 -32 109

-128 438 -128 438

-288 985 -160 547

2921 959 3050397

2025-12-31 2024-12-31

7561 872 7 051 162

625518 688 893

-1411 604 -178 183

6 775 786 7561 872

Ingdende Arets Utgiende
skuld amortering skuld

2 500 000 0 2 500 000
33000 000 3000000 30 000 000
20 000 000 0 20 000 000
55500 000 3000 000 52 500 000
0 2 500 000

Lén med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
kortfristig skuld dock &r finansieringen av fastigheten langsiktig och féreningen har inte for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.
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Brf Sybégen i Lunden

769608-9684

Not 10 Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Sakerheter for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 104 000 000 104 000 000
Summa stéillda sdkerheter 104 000 000 104 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga.

Arsredovisningens innehéll beslutades 2026-05-22.

Underskrifter
Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Lind Per Zachrison Marcus Fors
Ordforande Sekreterare/kassor Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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GBG Audit

——REVISION & RADGIVNING:

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sybdgen i Lunden
Org.nr. 769608-9684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sybéagen i
Lunden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar
har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 6 juni 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sybagen i Lunden f6r
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av min

elektroniska underskrift

Joel Erixon

Auktoriserad revisor
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