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Bostadsrittsforeningen NYTORP 1

Tid: Tisdagen den 5 maj 2026, k1. 18:00
Lokal: Overnattningslokalen, Paternostervigen 72

Dagordning:
1. Stédmmans éppnande
Faststallande av rostlangd
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Godkannande av dagordningen
Fraga om féreningsstamman blivit stadgeenligt utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning
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Foéredragning av revisorernas berattelse

N
o

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

-—
-—

. Beslut om resultatdeposition

-
N

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

-
w

. Beslut om arvoden till styrelsen och revisorer for nastkommande éar.
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

156. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

"Den del av Emnst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett byraval
i stéllet blir Cedra.”

17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende
19. Information fran styrelsen om pagaende projekt.

20. Stdmmans avslutande

Med valkomsthélsning
STYRELSEN



Fastighetsbyrin @&«

Brf Nytorpl
Org nr 769621-2716

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund av

en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-04-24 pafdljande styrelsekonstituering, haft féljande

sammanséttning:
Vald till stimman

Peter Kjerrulf Ordférande 2027
Karin Westermark Ledamot 2027
Hikan Andersson Ledamot 2026
Hanna Nydahl Ledamot 2027
Cecilia Helgesson Ledamot 2026
Rasmus Petterssson Ledamot 2027

Styrelsen har under 2025 hallit 11 protokollforda sammantraden samt ett konstituerande efter ordinarie
stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registerardes hos Bolagsverket 2024-05-21. Foreningens styrelse har sitt séte i
Stockholm kommun, Stockholms l4n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Emnst & Young AB.

Till valberedningen for tiden intill nésta ordinarie stimma valdes Jesper Nelsén, Anders Matsson och Tina
Peschel.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamater i forening.
Féreningsstimman reserverade 1,4 pbb i arvode till styrelsen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 16per t.o.m. ar 2071. Syftet med en underhéllsplanering &r att
styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala underhallsbehovet i foreningen
uppskattas till 31 152 330 kr till och med 2071, fordelat pa 23 725 247 kr i investeringsutgifter och 7 427 083
kr i underhillsutgifter. Avsittning till fonden &r gjord i enlighet med underhéllsplanen fordelat pa de antal ar
underhallsplanen I6per pa.

Nytorp 1 bestér av fyra (4) bostadshus med kéllare, bottenplan och tre vaningar med adress Paternostervigen
64-78, Johanneshov. Byggér samt vérdedr dr 1952.

Besiktning av fastigheten utfordes infor forvirvet och resultatet redovisas i den ekonomiska planen.

I fastigheten finns 54 bostadslagenheter varav 5 hyresritter med en yta om 298 kvm och 49 bostadsritter med
en yta om 3 326 kv, 1 dvernattningsldgenhet, 3 hobbylokaler och 3 forrdd. Boendearea ar 3.624 kvm och
lokalerna dr 199 kvm. Foreningen innehar tomtrétten till Fastigheten Nytorp 1 inom stadsdelen
Hammarbyhéjden i Stockholms kommun.

Tomtrittens avgildesperiod gér ut 2030-09-30. Avgiften for tomtrétten dr fr.o.m. 2024-10 t.o.m. 2030-09: 595

600 kr

Under rikenskapsaret har 2 ligenheter dverlatits.Overlatelsen avser 2 st bostadsritter varav en r géva och den
andra forséljning.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
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Den ekonomiska forvaltningen har skétts av MBF Malardalens bostadsrittsforvaltning, vilket innefattar allt
arbete med medlemsregister, avgifter, avtal, hyror, avier, fakturor, arsredovisning etc.

Teknisk forvaltning har under perioden skotts av Energibevakning AB, lokalvérd har skétts av Ren och Fino
Stockholm AB och snérgjning har utforts av JC Miljostid AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning fran 1 januari 2025 med 8% for bostadsréttsinnehavare.
Hyresgisterna fick efter forhandling med Hyresgistforeningen en hdjning med 4,69% frén 1 februari 2025.

Projektet for utbyte av befintliga elcentraler och dragning av nya ledningar i killare och mellan husen samt
installation av laddstolpar vid samtliga parkeringsplatser har slutforts under hosten.

Aterstillning av griasmattor, stenldggning och asfalt efter griavarbeten for omliggning av el och virme har
genomforts.

Ett felaktigt draget avlopp ovanfor skyddsrummet i port 72 har atgérdats under véren. Samtidigt &tgérdades
ocksa felaktigheter i skalskyddet runt skyddsrummet. Atgérder i vriga skyddsrum kommer att krivas
framover.

Foreningen genomforde tva vilbesokta stiddagar under var och host da medlemmar hjélpts at att stida i
gemensamma utrymmen och pa véra gérdar.

Under aret har tva bostadsrittslagenheter i uppgang 66 slagits samman. Foreningens ldgenhetsbestand uppgér
dirmed till 54 ligenheter, varav 49 utgor bostadsritter. Férenidringen medfor ingen dndring av foreningens
andelstal och paverkar inte heller arsavgiften.
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Flerirsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 3864057 3604375 3371450 3027627
Resultat efter finansiella poster kr -1020623 -1237486 -1286081 -1111471
Soliditet % 82 81 74 74
Likviditet % 282 282 295 269
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 910 829 767 667
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 910 829
Skuldsittning per kvim kr 3987 4013 5742 5769
Skuldsattning per kvm bostadsritt kr 4565 4595 6913 6 945
Energikostnad per kvim kr 309 301 282 256
Réntekinslighet (grundavgift) % 5,0 55 9,0 10,4
Rintekénslighet (total avgift) % 5,0 55
Sparande per kvm kr 179 79 53 92
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 78,34 76,51

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstilla ett uthalligt kassafléde med hiansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt &rs redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Arets resultat visar pa ett
minusresultat, den storst paverkade faktorn pé arets resultat 4r avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande
samt dkade kostnader for underhéll.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjélp av en underhéllsplan. Underhéllsplanen stricker
sig t.o.m. ar 2071.

Foreningen har ett negativt kassaflode p.g.a. underhallskostnader géillande ror och skyddsrum m.m.
Foreningens skuldsittning r pé en lag niva.

Tomtrittsavgilden paverkar foreningens kostnader. Se detaljer i forvaltningsberittelsen.

Foreningen har 5 hyresritter som i framtiden kan upplatas med bostadsritt och séledes bidra positivt till
foreningens ekonomi.

Avgifterna har infor kommande verksamhetsar limnats ofériandrade. Framtida avgiftshdjningar kan inte

uteslutas.
Eget kapital
Upplitelse- Fond for ytire ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 61274391 20118786 743329 -7977774 -1237486
Upplatelse av ligenheter 0 0
Reservering till yttre fond 740 000 -740 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -1237486 1237486
Arets resultat -1 020 623
Belopp vid arets utging 61274391 20118786 1483329 -9955260 -1020 623
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

+ Signerat 2026-04-14 11:26:49 UTC
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-1 074 707
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

3 864 057

3 864 057

-2 790 071
-103 939
-159 898
-103 258

-1 596 568

-4 753 734
-889 677

130 271
-261 217

-130 946
-1020 623

-1 020 623

-1 020 623
103 939
-158 023

-1 074707
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2024-01-01
~2024-12-31

3 604 375

3 604 375

-2 571 194
0

-447 918
-105 135
-1 537 438

-4 661 685
-1 057 310

209 886
-390 062

-180 176
-1237 486

-1237 486

-1 237 486
0
-740 000

-1 977 486
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Balansrikning

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgadngar

' Signerat 2026-04-14 11:26:49 UTC

Not

1,2

11

Fastighetsbyréan

2025-12-31

85033 950
225435

85259 385

6 100

6100

85 265 485

0

24 220
234 681

2 400 999

2659 900

797
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2 660 697
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85247171
241 538

85 488 709

85 494 809

250

23 944
231 878
3786978

4 043 050

0
0

4 043 050

89 537 859
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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61274 391
20 118 786
1483 329

82 876 506

-9 955 259
-1 020 623

-10 975 882

71 900 624

12,13 15 082 534

15 082 534

12,13 100 000
128 343

12314

14 5721
696 646

943 024

87 926 182
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2024-12-31

61274 391
20 118 786
743 329

82 136 506

-7977772
-1237 486

-9215258

72 921 248

6 500 000

6 500 000

8 782 534
651 698
9537

-6 229
679 071

10 116 611

89 537 859
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -889 676 -1 057 311
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1 596 568 1537438
Erhallen rinta 38771 124 486
Erhéllna utdelningar 91 500 85 400
Erlagd ranta -261 217 -390 062
. 575 946 299 951
Okning/minskning kundfordringar 250 -250
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -3079 -15079
Okning/minskning leverantorsskulder -523 355 451 161
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 32302 94 152
Kassaflode frin den lépande verksamheten 82 064 829 935
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1367 244 -2 772 340
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1367 244 -2 772 340
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -100 000 -6 584 095
Inbetalda upplatelseavgifter 0 7 387 612
Inbetalda Insatser 0 2938072
Handpenning Igh 0 -389 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -100 000 3 352 589
Arets kassaflide -1 385180 1410184
Likvida medel vid drets borjan 3786 977 2376 793
Likvida medel vid &rets slut 2401 797 3786 977
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Nar en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens séirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,02%
Inventarier skrivs av linjért ver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvantas
forldngas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beridknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifierna i férhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvim med bostadsritt berdknas som de totala rintebéarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.
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Riintekinslighet

Sparande

Sparande per kv beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhll i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhal].

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
savgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintéikter som bestir ay arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt,

Kassaflode

ikvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ir noterade pé en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Styrelsen har beslutat om initialt oférindrade avgifter 2026 for bostadsrittsinnehavare. Parkeringsplatserna
héjs till 500 kr i manaden fran 1 Januari 2026. Fran 1 oktober 2026 kan moms tillkomma pa p-platsen efter
beslut av Skatteverket.

Hyresgisterna fick en hyreshéjning med 3,5% fran 1 Jjanuari 2026,
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostider
Uppvirmningsavgifter/lokal

Ovriga hyresintikter/lokal och forrad
Ovriga hyrestilligg/bredband

Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostider*
Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingér vérme, el, vatten och kabel-tv,

Arsavgiften for bredband och parkering debiteras per lagenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansieras
16pande verksambhet inklusive underhillsbehov.

Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjrt i resultatrikningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

*Avser hyresritter som rustats upp infor forsiljning.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

¥ Signerat 2026-04-14 11:26:49 uTc
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2025-01-01

-2025-12-31

3027 048
149 244
155 844
410 733

12 360

43 794

101 733
15413

250

3916419

2025-01-01
-2025-12-31

251 087
310 783
109 179
860 692
205 585
81908
123 150
595 600
141 669
7 899
102 520

2790072
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2024-01-01

-2024-12-31

2757 766
144 984
156 310
440 657

12 360

52794

101 331
13 712

0

3679914
-51 879

0
-23 660

3 604 375

2024-01-01
-2024-12-31

252 046
174 971
93 509
876 866
175 165
82101
115 441
557 575
139 100
6 850
97 570

2571194
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Not 5§ Periodiskt underhall

Spis
Rensning hingrinnor
Milningsarbete

Summa periodiskt underhsll

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administratiy forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

*Ar 2024 avser konsulttjinster gillanade undersékning
skyddsrum,vattenrér m.m.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

¥ Signerat 2026-04-14 1:26:49 UTC

Fastighetsbyrim (@

2025-01-01
-2025-12-31

13 815
60 304
29 820

103 939

2025-01-01
-2025-12-31

4 894
27290
0

91 289
27 885
0

7 640
900

159 898

2025-01-01
-2025-12-31

82320
20938
0

103 258

Oneflow ID 14233219  Sida 13718

2024-01-01

-2024-12-31

0
0
0

2024-01-01
-2024-12-31

4539
26 471
5253
88292
34385
281 269
7709

0

447 918

2024-01-01

-2024-12-31

81 900
23133
102

105 135
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Not 8 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

« Signerat 2026-04-14 11:26:49 UTC
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2025-01-01

-2025-12-31

38 305
466
91 500

130271

2025-12-31

97 865 875
1367243

99233118
-12 618 704
-1 580 465
-14 199 169

85033 950

85 033 950

62 032 000
50 738 000

112 770 000

112 000 000
770 000

112 770 000

Oneflow ID 14233219 Sida 14/18

2024-01-01

-2024-12-31

123 880
606
85400

209 886

2024-12-31

95093 535
2772 340

97 865 875

-11 097 369
-1 521335

-12 618 704

85247171

85247171

44 698 000
69 094 000

113 792 000

113 000 000
792 000

113 792 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SEBO 0,98
SEBO 2,88
SEBO 2,77
SEBO 2,59
SEBO 2,47

Summa skulder till kreditinstitut

Léanebelopp
bunden t.o.m,

2027-08-27
2026-12-27
2025-08-28
3 mén rérligt
3 mén rorligt

Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar nastkommande

rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser l4n som i sin helhet forfaller til]

betalning nistkommande rikenskapsér
Summa lingfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r

kvarsta en skuld om

v Signerat 2026-04-14 11:26:49 UTC
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2025-12-31

322 053

322 053

-80 515
-16 103

-96 618

225 435

2025-12-31

24 220

24 220

vid drets utgdng

5 000 000
1 500 000
5 641 629
1 540 905
1 500 000

15182 534

-100 000

15 082 534

14 682 534

Oneflow ID 14233219  sida 15/18

2024-12-31

322053

322053

-64 412
-16 103

-80 515

241538

2024-12-31
23 944

23 944

Réntan ar
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Fastighetsbyrin @ 2

Not 13 Stiillda siikerheter och eventualfirpliktelser

Stillda sikerheter

2025-12-31

Panter och déirmed Jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdtiingar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 14 Ovriga skulder
Moms
Skulder till MBF

Summa évriga Kortfristiga skulder

Arsredovisningen beslutades 2026-04-01.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Cecilia Helgesson
Ordf6rande

Hakan Andersson
Ledamot

Hanna Nydahl
Ledamot

31 950 000

31 950 000

2025-12-31

4545
1176

5721

Karin Westermark
Ledamot

Peter Kjerrulf
Ledamot

Rasmus Pettersson
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur,

Emst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

v Signerat 2026-04-14 1:26:49 UTC
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2024-12-31

31 950 000

31 950 000

2024-12-31

-6 229
0

-6229
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Deltagare Fastighetsbyran

MBF 5569148264 Sverige

PETER KJERRULF Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-04-13 08:38:51 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER KJERRULF

Peter Kjerrulf

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.115.195.162

HANNA NYDAHL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-04-10 09:36:14 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANNA AGNES CHARLOTTA
NYDAHL

Hanna Nydahl

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.136.22.44

CECILIA HELGESON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-04-13 08:27:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CECILIA INGEGERD
HELGESON

Cecilia Helgeson

Leveranskanai: E-post
IP-adress: 89.253.92.74

HAKAN ANDERSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankiID 2026-04-10 08:19:07 UTC
—_——
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HAKAN ANDERSSON

Hékan Andersson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.134.202.159

v Signerat 2026-04-14 11:26:49 UTC Oneflow ID 14233219  Sida 17/ 18




RASMUS PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Rasmus Erik Johan Pettersson

Rasmus Pettersson

KARIN WESTERMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

—_—

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KARIN WESTERMARK

Karin Westermark

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID
-_—

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

V' Signerat 2026-04-14 11:26:49 uTcC

Fastighetsbyran

2026-04-13 08:30:43 UTC

Datum

Leveranskanal; SMS
IP-adress: 89.253.92.83

2026-04-13 08:33:19 UTC

Datum
Leveranskanatl: SMS
IP-adress: 104.28.31.64
2026-04-14 11:26:49 urc
Datum

Leveranskanal; E-post
iP-adress: 147.161.188.83

Oneflow ID 14233219 Sida 18/ 18




EY

Building a bettor
working world

Revisionsheratteise

Fastighetsbyrin

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Nytorp 1 org.nr 769621-2716

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsfsreningen Nytorp 1 f6r rékenskapsar 2025-01-
01 -2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 5rsredovisningslagen och gereni alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2025 ach av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaitnings-
beréttelsen &r férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande tiil féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 5rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte inneh3ller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att §rs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p§ oegentligheter elier
misstag, och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i arsredovisningen.

¥ Signerat 2026-04-14 11:27:02 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heteri érsredovisningen. vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméls-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydeise fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi I3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser s3dana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p3
upplysningarna i érsredovisninqen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhailanden gbra att en férening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna p3 ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14233228 Sida1/3
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi &ven utférten  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
revision av styreisens forvaltning av Bostadsr.’a’ttsfﬁreningen anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
Nytorp 1 fér rdkenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
forlust. vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tiltkommande ranskningsatgéarder so ors
Vi tillstyrker att freningsstamman behandiar foriusten enligt basoras b8 Var professionsile %edﬁsmnin?; iy Uééig';pﬂt:kt ;
forsiaget i fﬁrvaltr!ingsb"eré't.telsen och beviljar styrelsens risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ningen pd sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga f5r verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
. . . . . . . skulle ha sérskild betydelse fir féreningens situation. Vi gér
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
ansvar. Vi ar obergende i férhl.illan.de till fé?renirlgen enligt 90d  ttajande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska o styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
ansvar enligt dessa krav. vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och ~ bostadsrattslagen,
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Grund fér uttalanden

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av

Styrelsens ansvar
i’ elektronisk signatur

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. vid férslag  Ernst & Young AB
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fsre-

ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-  Emil Nilsson

ditet och stélining i 6vrigt. Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 3rs-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betrsffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

2(2)

v Signerat 2026-04-14 11:27:02 UTC Oneflow ID 14233228 Sida 2/ 3

——
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MBF 5569148264 Sverige

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2026-04-14 11:27:02 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 147.161.188.83
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