Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen
Morby 1:3
716000-0621

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Morby 1:3 1(11)
716000-0621

Styrelsen for Brf Morby 1:3 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Féreningen
har sitt sate i Vallentuna kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter och att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foéreningens dndamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttiande utan begransning i
tiden.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vallentuna-Morby 3:1 bebyggdes 1958-1959 och bestar av 3 flerbostadshus.
Byggnadernas totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 4 249 kvm varav 3 787 kvm utgdr boyta och 462
kvm lokalyta. Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-04-11. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 1960-04-19 och nuvarande stadgar 2019-04-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt
sate i Vallentuna. Foreningen ager marken. Foéreningen ingar ej i samfallighet. | arsavgiften ingar
varme, vatten samt el i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enl. inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 64 bostadsrattslagenheter samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1rok 16 st
2rok 12 st
3rok 28 st
4rok 6 st
5rok 2st

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Aktiebolaget R J Markis 183 kvm 2026-12-31
Salong Concept 148 kvm 2026-12-31
Salong Concept 45 kvm 2026-12-31

Gemensamma utrymmen
Foreningslokal som kan lanas av medlemmar. Bord och stolar for 25-30 personer finns.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 64 (65) medlemmar®.
Under aret har 4 (2) bostadsratter dverlatits.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2 (2).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
*Varav Vallentuna kommun &ger 11 (11) ldgenheter. Kommunen ar enl. stadgarna endast 1 medlem

och har darmed en rost. Kommunen anses per automatik hyra ut sina lagenheter i andra hand och
betalar darfér avgift for andrahandsuthyrning fér samtliga lagenheter.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig till 2075.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2019-2025

Brandskyddsinspektion 2025 Nya brandslackare inforskaffas
Elbesiktning allmanna utrymmen 2025 Erforderliga atgarder

OVK genomforts i hyreslokaler 2025 Franluftsflakt renoverad
Fortsatta atgarder m.a.a EG OVK 2025 Lgh-innehavare ansvarig
Markarbete vag runt hus A 2025 Tung trafik varuleveranser
Radonmatning avslutad, godkand 2025 Ny radonmatning 2031-32
Im-kanalrensning samtliga hus 2024 Del i efterarbete OVK
Mossbekampning tak samt rensning av takrannor 2024

Radonmatning 2024 Ommatning 1 punkt

Nya fénster och dorr samt belysning i hyreslokal 2024 Underhall i samband med byte av hyresgast
OVK 2023 Ej godkand. Efterarbete varen -24
Takbesiktning och reparation 2023 Samtliga byggnader
Stamventilsbyte och darmed erfordelig asbestsanering 2023 Samtliga byggnader
Avloppsstamspolning 2022 Samtliga byggnader
Radonmatning 2022 Ommatning 2 punkter
Radonmatning 2021 Samtliga byggnader

Oversyn eluttag vindskontor 2021 Samtliga byggnader

Nytt expansionskarl 2021 Ersatt rostigt karl

Modernisering av belysning i lokaler 2020 Foreningslokal, uthyrningslokaler
Draneringsarbete 2020 Hus B

Draneringsarbete 2019 Hus B, C

Modernisering av uthomhusbelysning 2019 Forstarkt med pollare

Planerat underhall

Anskaffning av miljohus for FNI 2026 Beslut pa arsstamman 2025
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 10 juni 2025 haft féljande sammansattning:
Birgit Carlsson Ledamot, ordférande

Jan Eriksson Ledamot

Lars Lundgren Ledamot

Maria Dahl Ledamot

UIf Linderoth Ledamot

Kenneth Karlsson Suppleant

Berit Ekman Suppleant

Revisorer

Per Jacobsson Azets Revision och Radgivning AB*

Valberedning
Gunilla Hagerstedt Sammankallande
Eva Jansson

*Vid extra stimma den 20 oktober 2025 valdes revisionsforetaget Azets Revision och Radgivning AB
da KPMG AB valt att inte langre revidera bostadsrattsforeningar. Huvudansvarig revisor Per
Jacobsson har féljt med till det nya foretaget.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har

under aret hallit 10 (10) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad i IF.
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Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret

MSB:s besiktning av féreningens skyddsrum. Atgérder kravs i skyddsrummet i hus B.
Brandskyddsinspektion.

Elsakerhetsbesiktning.

Markarbete for att bredda och forstarka utfarten runt hus A.

Stangt en tvattstuga efter beslut pa arsmétet. Anledning till stangningen ar farre tvattande i
kombination med avgifter for effekttoppar.

Staddagar genomférdes pa varen och hosten. Skyddsrummen dammsadgs, stddning utomhus,
vindskivor éver entréerna och sopkarlskapen har tvattats och de senare dven malats Blommor
utplanterades respektive togs bort. Sedvanlig korvgrillning.

Vasentliga hdandelser efter arets slut
Latit installera 4 laddstolpar och 1 laddbox. Drift och debitering i egen regi.

Foreningens avtal
Fastighetsskotsel, Markskotsel inkl.

snorojning samt Teknisk férvaltning Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning AB
Kabel-TV och bredband Telenor AB

Elnat Ellevio AB

El Skelleftea Kraft

Varme E.ON/ Sol6r bioenergi AB

Vatten Roslagsvatten AB

Ekonomisk Forvaltning Norrorts Boservice AB

Stadning Stockholm Top Service AB

Ovrig information
Bredband via fiber ar indraget sedan 2012. Kostnad for kabel-TV ingar i avgiften. | avgiften ingar
bredband med 125 kronor/ manad sedan den 1/10 2024.

Varme-och vattenkostnad ingar avgiften. Hushallsel betalas av enskild. Elférbrukning i trapphus,
kallare och vind , ytterbelysning och tvattstugor ingar i avgifterna.

Foreningens ekonomi
Foreningens tva bundna lan har omsatts i mars respektive december 2025. Rantorna bedéms bli minst
dubblerade 2026. Det tredje lanet har rorlig ranta.

Soldr Bioenergi AB har aviserat prishojning pa fijarrvarme med 22% fr o m 2026. Elkostnaden ar
fortsatt hdg. Effektavgifter har bidragit till kosthadsékningen Kostnaderna for vatten och avlopp har
stigit nastan 30 %. Viktigt att vara sparsam med vatten. Kostnaderna fér sophantering stiger. Viktigt att
sopsortera ratt sa att vi inte behover hyra ytterligare soptunnor.

Avgiftshéjning med 3% planeras fr o m den 1 januari 2026. H6jda hyror fér garage och p-platser med
50 respektive 25 kronor per manad.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 512 505 498 495
Hyresintakt/kvm lokaler (kr) 1062 1037 910 826
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 566 597 618 970
Lan/kvm totalyta (kr) 504 532 551 864
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 283 261 247 220
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 106 127 128 108
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 73,4 75,6 77,4 79,5
Genomsnittlig laneranta (%) 2,24 2,00 2,11 1,41
Réantekanslighet 1 1 1 2
Kapitalkostnader per kvm totalyta (kr) 12 11 12 12
Soliditet (%) 52,4 49 46,9 36,1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 146 189 302 -408
Nettoomsattning (kr) 2640 2534 2420 2 360
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Definitioner nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Genomsnittlig laneranta (%)
Soliditet (%)

Rantekanslighet

Arsavgiftens andel av totala intakter
Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Forandring Eget kapital
Belopp vid arets ingang
Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Arsavgift genom bostadsyta
Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar

Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intakter
Lan genom byggnadsyta

Varme, vatten och el genom byggnadsyta

4(11)

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+
arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

till féreningens fond for yttre underhall avsattes

av fond for yttre underhall iansprakta
i ny rakning OGverfores

Foreningens ekonomiska stéllning

Medlems Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
2 046 698 2712732 -2 083 757 189 521
73812 115709 -189 521
146 423
2 046 698 2786 544 -1 968 048 146 423

-1 968 048

146 423

-1 821 625

325000

-205 376

-1 941 249

-1 821 625

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Intakter

Nettoomsattning 2 2640450 2533614
Ovriga intakter 3300 -
Summa intakter 2643 750 2533614
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 135 211 -2 010 070
Ovriga rérelsekostnader 4 -148 269 -142 189
Personalkostnader 5 -106 782 -103 930
Avskrivningar 6 -97 241 -97 241
Summa rorelsens kostnader -2 487 503 -2 353 430
Rorelseresultat 156 247 180 184
Finansiella poster

Ranteintakter 38 145 54 642
Rantekostnader for fastighetslan -47 970 -45 305
Resultat fran finansiella poster -9 825 9 337
ARETS RESULTAT 146 423 189 521
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Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3092 188 3189 429
Inventarier 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 3092 188 3189 429
Summa anlaggningstillgangar 3092 188 3189 429
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 211 016 183 981
Summa kortfristiga fordringar 211 026 183 981
Kassa och bank

Bank 2441 395 2 469 897
Summa kassa och bank 2 441 395 2 469 897
Summa omsattningstiligangar 2 652 421 2 653 878
SUMMA TILLGANGAR 5744 609 5843 307
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 046 698 2 046 698
Fond for yttre underhall 2786 544 2712732
Summa bundet eget kapital 4 833 242 4759 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 968 048 -2 083 757
Arets resultat 146 423 189 521
Summa fritt eget kapital -1 821 625 -1 894 236
Summa eget kapital 3011617 2 865 194
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 1100 000 -
Summa langfristiga skulder 1100 000 -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 1041874 2261874
Leverantorsskulder 190 508 284 900
Skatteskulder 8 444 11 792
Ovriga skulder - 42 505
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 392 166 377 042
Summa kortfristiga skulder 1632992 2978 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5744 609 5843 307
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Kassaflodesanalys

8(11)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 156 248 180 184
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 97 241 97 241
Erhallen ranta 38 145 54 642
Betald ranta -47 970 -45 305
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 243 664 286 762
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 045 -47 562
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -125 121 25117
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 91 498 264 317
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -78 438
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -78 438
Arets kassaflode -28 502 185 879
Likvida medel vid arets borjan 2 469 896 2284 017
Likvida medel vid arets slut 2441 394 2 469 896
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag K2 och
2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsbokslutet &r uppréttat i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Not 2 Nettoomsittning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostader 1940 415 1914 163
Intékter bredband 96 000 24 000
Hyresintakter lokaler 399 453 390 018
Hyresintakter garage 64 860 64 860
Hyresintakter parkering 64 800 62 700
Hyresintakter forrad 4 440 4 440
Andrahandsuthyrning 70 560 73 535
Ovriga intakter -78 -102
2 640 450 2533 614
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskoétsel 122 442 122 814
Sndérojning/sandning 1950 1761
Stadning 60 000 60 000
Fastighetsforsakring 89 024 85 050
Kabel TV/bredband 163 860 87 404
Fastighetsskatt 133 206 125 566
Ovriga kostnader fastighet 800 800
El 88 994 81 581
Varme 805 675 775944
Vatten 306 484 250 344
Sophamtning 102 470 95 302
Reparationer 54 930 72 316
Underhall enligt plan 205 376 251 188
2135 211 2010 070
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Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Administration
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Bostadsratterna
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

10(11)

2025-12-31 2024-12-31
16 322 11 689

32 250 31250

88 760 89 134
6710 6710
4227 3 406

148 269 142 189
89 000 87 750

17 782 16 180

106 782 103 930

5 339 394 5 339 394
5 339 394 5 339 394
-2 149 965 -2 052 724
-97 241 -97 241

-2 247 206 -2 149 965
3092 188 3189 429
42 572 000 40 441 000
16 715 000 21 563 000
59 287 000 62 004 000
163 421 163 421
163 421 163 421
-163 421 -163 421
-163 421 -163 421
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

11(11)

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 93 144 89 024
Forutbetald kabel-TV/bredband 41 341 40 965
Forutbetald ekonomisk forvaltning 20425 20 238
Ovriga upplupna kostnader 56 106 33754
211 016 183 981
Not 9 Langfristiga skulder
Rénta Villkor
Handelsbanken 3,09 % 2027-12-01 1100 000 1100 000
Handelsbanken 3,30 % 2026-01-02 241 874 361 874
Handelsbanken 3,03 % 2026-03-01 800 000 800 000
2141874 2261 874
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld* -1 041 874 -2 261 874
1100 000 -
*Lan som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristig skuld.
Not 10 Stallda sakerheter
Stallda panter och sakerheter 5219 000 5219 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda arsavgifter 274 605 261 362
Upplupna utgaende rantor 4 689 3671
Upplupen elkostnad 7 498 8 188
Upplupen varmekostnad 104 379 103 497
Ovriga upplupna kostnader 995 324
392 166 377 042

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens
ekonomiska stallning, intraffat.

Arsredovisningen &r daterad den 7 april 2026.
Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer.
Jan Eriksson

Birgit Carlsson Lars Lundgren

Ordférande Ledamot Ledamot
Maria Dahl UIf Linderoth
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Azets Revision och Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Morby 1:3, org.nr 716000-0621.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Moérby 1:3 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Morby 1:3 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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