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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Kv Sporren, 769625-7406, med séte i Helsingborg, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna F6r nyttjande utan tidsbegrénsning. En upplatelse far
ocksa omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas om komplement till
nyttjande av huset eller del av huset.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-05-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Stefan Nordin 2027

Ledamot Peter Malm 2026

Ledamot Ingvar Hansson 2026

Ledamot Mats Boson 2027

Suppleant Hans Svensson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Alexander Heggen

Tre Revisorer i Hbg AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Leif Lundin och Tina Hansson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Sporren 1 i Helsingborgs kommun med dér pa uppférda yggnader med 17

smahus. Byggnaderna ar uppférda 1990. Fastighetens adresser &r Russvdgen 36-68.

Foreningen upplater 16 smahus med bostadsratt och 1 smahus, 17 garageplatser samt 4 parkeringsplatser med

hyresratt.

Ldgenhetsférdelning
2 rok 3 rok
4 2

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresréttsarea:

Fastighetsinformation

6275
1656
1587
69

4 rok

kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-04-10.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg Partners Insurance.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsriattstilligg Fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 23 529 kr och planerat underhall fér 270 736 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2025-03-17 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsétts det 572 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 299 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Nya ytterddrrar 2025
Malning av carportar 2025
Underhallsspolning 2024
Byte av papptaket pa garage 2023
Omlaggning ett av garagetaken 2022
Malning av plattak ovanfér entrédérrar 2022
Malning av samtliga ventilationshuvar pa taken 2022
Tvattning av tak 2022
Byte av ett fonster 2021
Installation ytterbelysning 2021
Malning av samtliga entrédérrar 2020
Nya dérrar pa gavlar 2019-2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-05-19. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
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Styrelsens ord
Styrelsen vill hdrmed sammanfatta de drenden som varit aktuella under aret, redogéra for fForeningens ekonomiska
situation samt informera om planerade underhallsatgarder for kommande ar.

Genomférda underhallsatgérder 2025
Under 2025 har féreningen genomfort flera omfattande insatser For att sakerstalla ett langsiktigt och vélplanerat
underhall av fastigheterna.

I januari anlitades MHT fér omldggning av samtliga forradstak. Vid efterféljande besiktning konstaterades vissa
brister i utférandet, vilka atgardades av entreprendren efter papekande.

Under aret har foreningens underhallsplan uppdaterats med hjélp av en ny leverantér. Bakgrunden var dels att
tidigare konsult gatt i pension, dels behovet av en aktuell och férdjupad genomgang av fastigheternas
underhallsbehov. | mars genomférde Sustend en omfattande besiktning som resulterade i en uppdaterad och tydlig
50-arig underhallsplan, vilken nu ligger till grund fér féreningens fortsatta planering.

Under varen pabérjade Holgers Bygg utbyte av fyra férraddsdorrar. Pa grund av budgetramar kunde inte samtliga
planerade dorrar bytas under aret, utan arbetet fortsatter under 2026. | samband med underhallsbesiktningen
upptdcktes dven ett lackage vid cykelgaragets takanslutning mot garage vaggen. Taket revs f6r kontroll och atgard.
Skadorna bedémdes som begransade, och dtgarden genomfordes i ett tidigt skede innan mer omfattande skador
uppstod.

Under juni och juli utférde LP Maleri malning av samtliga teknikrumsdérrar samt garageportar. Atgarden innebar en
tydlig estetisk och underhallsméssig fForbattring. I augusti malades dven gungstéllningen pa lekplatsen, dar
rostangrepp forst behévde atgardas genom slipning innan malning kunde genomféras.

Filterbyte i Foreningens FTX-ventilationssystem genomfordes i samtliga hus under augusti. Darutéver har vissa
reparationer utforts och luftfloden justerats vid behov.

Foreningen har d&ven genomfort ett antal mindre arbeten i egen regi, bland annat borttag av trasig LED-armatur vid
tradgardsforradet, ommalning av parkeringslinjer samt slipning och malning av bankar och bord vid sandladan.

Dammbindning av betonggolv har utférts i bland annat soprum och delar av garagen. Atgarden innebir en kemisk
ytbehandling som binder [6sa dammpartiklar, stdrker ytan och minskar dammbildning. Resultatet &r mer ldttstéddade,
slitstarka och langsiktigt hallbara golv. Arbetet fortsatter under 2026.

I samband med uppréttandet av den nya underhallsplanen féreslogs en 6versyn och eventuell lagning av tegelfogar
under 2026. D3 dtgarden bedomdes som kostnadskravande beslutade styrelsen att redan under 2025 genomféra en
narmare genomgang. Resultatet visade att punktinsatser kravs pa vissa delar av fasaderna, men att kostnaden blir
lagre dn den ursprungligen avsatta posten i underhallsplanen.

Ett varmt tack till alla som under ret bidragit till skotseln av vdra gemensamma ytor. Som alltid vill vi ge ett extra
stort tack till Tina, som ar efter ar ordnar med bakning och fika under vara arbetsdagar. Jag vill ocksd paminna om att
ert engagemang hjalper féreningen att halla nere kostnaderna - vilket i sin tur paverkar medlemsavgifterna positivt.
Tack For att ni &r med och gor skillnad!

Planerade underhallsatgéirder 2026

Styrelsens ambition fér 2026 ar att, i den man ekonomin medger, genomféra foljande dtgarder:

« Utbyte av armaturer till utomhusbelysning da flera befintliga armaturer &r slitna och svara att underhalla.
« Fortsatt utbyte av férradsdorrar.

« Utbyte av vissa pelare vid entréernas skdarmtak.

« Utbyte av sarg runt sandytan vid gungstallningen dar rétskador konstaterats.

* Fortsatt dammbindning av garagegolv.

« Inoljning av sargen runt sandladan vid lekplatsen.
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

* Rensning av samtliga ventilationskanaler samt kontroll och injustering av ventilationscentraler.
« Reparation av tegelfogar enligt besiktningsprotokoll.

» Behandling av samtliga tak med alg- och mossbekampningsmedel.

« Rengoring och behandling av algpavaxt pa tegelfogar.

Omfattningen av genomférandet kommer att anpassas efter féreningens ekonomiska forutsattningar under aret.
Som ndmndes tidigare har féreningen uppréttat en 50-arig underhallsplan som utgér grunden for den langsiktiga
planeringen av fastigheternas skotsel och kommande investeringar. For att sdkerstalla att planerade dtgarder kan
genomforas i ratt tid krdvs ett successivt forstarkt sparande.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att uppratthalla en langsiktigt hallbar ekonomi i kombination med ett strukturerat
och ansvarsfullt fastighetsunderhall. Avgiftsjusteringen som genomférdes vid arsskiftet bedoms vara ett nédvandigt
och vél avvagt steg For att mota framtida underhalls- och investeringsbehov samt sékerstélla en rattvis
kostnadsfordelning 6ver tid.

Framtida underhall 5 ar

2027

« Trdpanel garage och forrad, byte och malning dar behov finns.
* Ev. ommalning av bankar och bord vid lekplats.
2028

* Oljning sarg sandlada

2029

* Energideklaration

« Ev. ommalning av bankar och bord vid lekplats.

« Byte lucka fasadskap el

« Byte av stridsand vid gungstallning

2030

» Malning entrédorrar

« Ev. byte LED belysning garage/f6rrad

« Ev malning av trépelare vid entréernas skarmtak
« Oljning sarg sandladda

* Ev malning av 6 vindsddérrar pa kortsida av husen.
* Ev byte av komponenter i underhallscentralen, Cirkulationspump fér vatten/varme styrventil beror pa vad
Oresundkraft sdger.

2031

« Ev. ommalning av bankar och bord vid lekplats

» Malning av bandtackt plat ovanfér entréerna.

» Malning miljérum, vdggar o tak.

* Spola avloppsledningar

Arets resultat pd -66763 blev ndgot samre dn budgeterat, frdmst pad grund av hdgre kostnader inom
fastighetsunderhall 4n vad som ursprungligen planerats. Samtidigt blev reparationskostnaderna ldgre dn budget, och
detta 6verskott omfordelades till underhallsatgarder, vilket gor att den totala avvikelsen mot budget inte blir lika
stor ndr man ser till helheten. Intdkterna lag ndgot under budget, men det beror huvudsakligen pa planerat och
nédvdndigt underhall som starker fastighetens langsiktiga varde.
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen beslutade att forandra arsavgifterna den 1 januari 20226 da avgifterna héjdes med 8 %.

| drsavgiften ingar varme, vatten samt kabel-TV.
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[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Roérelsens intdkter, tkr 1421 1401 1291 1207
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 14 -21 52
Forandring av underhallsfond, tkr 301 342 272 75
Resultat efter fondférandringar, exklusive -222 -183 -147 19
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 211 92 111 198
Soliditet, % 69 69 69 68
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 779 764 695 643
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 87 87 85 85
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 779 764 695 643
Bostadshyra kr/kvm 1578 1510 1439 1373
Driftkostnad kr/kvm 323 300 296 279
Energikostnad kr/kvm 165 155 146 136
Rénta kr/kvm 128 179 171 70
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 299 187 187 188
Skuldsattning kr/kvm 5252 5307 5357 5514
Skuldsattning bostadsrétter kr/kvm 6324 6387 6 450 6639
Rantekanslighet (%) 8 8 9 10
Snittrénta, (%) 2.44 3.38 3.2 1.27

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 22 679 800 1714184 -1248435 13623
Disposition enligt féreningsstdmma 13623 -13 623
Avsattning till underhallsfond 572 000 -572 000
lanspraktagande av underhallsfond -270736 270736
Arets resultat -66763
Vid arets slut 22 679 800 2015 448 -1536076 -66763
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -1234812
Arets resultat Fore Fondandring -66 763
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -572 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 270736
Summa 6ver/underskott -1602 839
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning -1602 839
Totalt - 1602 839

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1420 449 1396 367
Ovriga rérelseintikter 3 588 4537
Summa rorelseintdkter 1421037 1400904
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -910 639 -757 041
Ovriga kostnader 5 -129 977 -86 635
Personalkostnader 6 -60 192 -63 114
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -145 809 -145 809
Summa rorelsekostnader -1246 617 -1 052 599
RORELSERESULTAT 174 420 348 305
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3437 8180
Rantekostnader och liknande resultatposter -244 620 -342 862
Summa finansiella poster -241 183 -334 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 763 13 623
RESULTAT FORE SKATT -66 763 13 623
ARETS RESULTAT -66 763 13 623
10 (18)
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8,9 32791471 32937280
Summa materiella anldggningstillgangar 32791471 32937 280
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32791471 32937 280
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6918 2814
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 35256 34423
Summa kortfristiga Fordringar 42 174 37 237
Kassa och bank

Kassa och bank 11 593929 623 253
Summa kassa och bank 593 929 623 253
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 636 103 660 490
SUMMA TILLGANGAR 33427 574 33597770

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 679 800 22 679 800
Underhallsfond 2015448 1714184
Summa bundet eget kapital 24 695 248 24 393 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1536 076 -1248 435
Arets resultat -66 763 13623
Summa fritt eget kapital -1602 839 -1234 812
SUMMA EGET KAPITAL 23 092 409 23159172
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 3129178
Summa langfristiga skulder 0 3129178
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 3129178
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 10036 878 7007 700
Leverantoérsskulder 25708 42 996
Skatteskulder 19150 9817
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 253429 248 907
Summa kortfristiga skulder 10 335 165 7 309 420
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10335 165 7 309 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33427574 33597770
12 (18)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 174 420 348 305
Avskrivningar 145 809 145 809
Summa 320 229 494 114
Erhallen ranta 3437 8180
Erlagd rénta -244 620 -342 862
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten Fére 79 046 159 432
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar -4 937 -14 883
Fordndring av rorelseskulder -3433 10 060
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 70676 154 609
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 6907 700 6907 700
Amortering av laneskulder -7 007 700 -7 007 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode -29 324 54 609
Likvida medel vid arets bérjan 623 253 568 644
Likvida medel vid arets slut 593 929 623 253
13 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 1236 864 1212648
Hyror bostader 108 888 104 196
Hyror p-platser/garage 74 697 79523
Totalt arsavgifter och hyror 1420 449 1396 367
Not 3. Ovriga rorelseintdkter 2025 2024
Overlatelseavgifter 0 2 866
Ovriga intakter 588 1671
Totalt 6vriga rorelseintdkter 588 4537

I posten Ovriga intdkter ingar det under 2025 pantséttningsavgifter i form av 588 kr.

14 (18)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk férvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snoérodjning

Kabel-TV
Forsdkringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Bostader

C)vrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C)vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Totalt fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

14 471
201 211
100 439

45123

0

0

18 275
0
15942
41 546
8109
171258

616 374

0

6 250
769

0

16 510

23 529

176 246
31115
63375

0

270736
910 639

2025

4440
58 571
19300

1700

0

753
44 413
800

129 977

2025

46 275
13917

60 192
60 192

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

2024

12149
199 377
84 543
46 704
5320
1048

0

2383
15818
39499
4363
161925

573129

10596
0

4000
143 087
10 241

167 924

0
0
0
15988

15988
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 145 809 145 809
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 145 809 145 809
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 16 600 502 16 600 502
Mark 16 983 358 16 983 358
Utgaende anskaffningsvarden 33583 860 33583 860
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 646 580 -500771
Arets avskrivning pa byggnader - 145 809 - 145 809
Utgaende avskrivningar -792 389 -646 580
Utgaende redovisat viarde 32791471 32937 280
Varav
Byggnader 15808 113 15953922
Mark 16 983 358 16 983 358
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 17 193 000 17 193 000
Taxeringsvarde mark 18 223 000 18223 000
35416 000 35416 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 35416 000 35416 000
35416 000 35416 000
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 448 000 11 448 000
Summa: 11 448 000 11 448 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 35256 34423
Summa 35 256 34423
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 593929 623 253
Summa 593 929 623 253
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 036 878 7007 700
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 3129178
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10 036 878 10 136 878
16 (18)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2026-06-01 1,15 % 3129178 3229178
Fastighetslan Stadshypotek* 2026-03-03 2,80 % 6907 700 0
Fastighetslan Stadshypotek Lan 6st 3,45 % 0 6907 700
Summa skulder till kreditinstitut 10 036 878 10 136 878
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 036 878 -7 007 700
0 3129178

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 63476 63476
Upplupna rantekostnader 16 369 21527
Forutbetalda intakter 126 983 118414
Upplupna revisionsarvoden 19 300 18 750
Upplupna kostnader 27 302 26740
Summa 253430 248 907
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Bostadsrattsférening Kv Sporren
769625-7406

Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27

Stefan Nordin Peter Malm
Ordférande Ledamot
Ingvar Hansson Mats Boson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Tre Revisorer i Hbg AB
Alexander Heggen
Auktoriserad revisor

18 (18)
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REDOVISNING
REVISION
% RADGIVNING

Tre Revisorer i Hbg AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforening Kv Sporren
Org.nr 769625-7406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Kv Sporren for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2025-04-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforening Kv Sporren, Org.nr 769625-7406
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforening Kv Sporren for ridkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Bostadsrittsforening Kv Sporren, Org.nr 769625-7406
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Tre Revisorer i Hbg AB

Alexander Heggen
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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