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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tavelsjon

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2005.

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 671 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 720 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patricia Pallo Skoog Ordférande

Anton Hogberg Styrelseledamot
Catharina Krinkels ~ Styrelseledamot
Henrik Magnusson  Styrelseledamot

Karolina Bardland Styrelseledamot

Torbjorn Olsson Styrelseledamot
Britta Bystrom Suppleant
Sara Lundstrom Suppleant

Valberedning

Kersti Sundstrom
Leif Sundstrom

Sofia Karlemyr

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt Firman tecknas av tva i forening, Patricia Pallo Skoog och Torbjérn Olsson
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Revisorer

Elena Bystritskaya Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades
2016.

Utforda historiska underhall

2023 @ Komplettering avdamme- och tatningslister pa samtliga lagenheter

2024 e Malning av och uppfraschning av entréer
OVK-besiktning

Spolning av avloppsstammar

2025 o Byte av takflakt och OVK-besiktning
Taktvatt och Gversyn av takstosar

Utbyte av lamparmaturer

Planerade underhall

2026 ® Tvatt av balkonger och fasad

Atgarder av hissar
2030 e Utbyte av vitvaror och tvattstuga
2031 e Oversyn av fjarrvirmecentral & radiatorventiler

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk forvaltning  NABO
Utomhusskotsel Tva smalénningar

Ventilationsunderhall Wahlings Installationsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen dven sakerstallt att man byter ut elarmaturer for att folja lagkrav och dven sdnka energiférbrukningen.
Radonmaétning har inletts under aret och kommer att slutféras under nasta verksamhetsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Inga vasentliga handelser skedde under verksamhetsaret, daremot innebar aviserade kostnadsokningar fran tjanster sasom
fijarrvarme att styrelsen borjade planera for avgiftshéjning som kommer genomféras under 2026.

Forandringar i avtal

Den storre forandringen under verksamhetsaret var 6vergangen till NABO som forvaltare.

Ovriga uppgifter

Maj: Arstamman halls Anton Hogberg, Henrik Magnusson, Torbjorn Olsson valdes in som nya i styrelsen och Sara Lundstrém som
suppleant. Jan Eriksson, Ewa Karlin och Mikael Schwartz avgar dérmed fran styrelsen.

Oktober: Resultaten fran radonmatningen visar att nagra lagenheter har nagot forhojda varden. Beslut fattats om att en ny och mer
omfattande matning utféras i februari.

Utbyte av brandsldckare har genomforts, och brandskyltar har monterats dar sadana saknades. Rokluckor som varit defekta har
renoverats och atgardats.

November: Kasséren Daniel Snellman utrdder fran styrelsen. Torbjorn Olsson tar Gver som kassor.
Paborjan av takrenovering. Trycktest av vattenmatare och ventiler genomfors.

December: Avloppet i tvattstugan spolades och tatades for att férhindra uppkomsten av obehaglig lukt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

[ ] | ryxvi8PyJMe-HkbPfUvyyMI Sida 4 av 18




Brf Tavelsjon Arsredovisning 2025
716421-9409

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2610 100 2599 957 2486 201 2 356 086
Resultat efter fin. poster -644 596 -247 930 142 485 45 464
Soliditet (%) 69 70 70 69
Yttre fond 2244723 1980 847 1759817 1509 817
Taxeringsvarde 115 276 000 113 284 000 113 284 000 113 284 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 918 885 851 807
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,9 90 91 91
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 8385 8385 8385 8 555
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8234 8047 8234 8401
Sparande / kvm totalyta, kr 54 170 319 266
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 29 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 165 124 127 115
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 39 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 229 194 193 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,51 - - -
Rantekanslighet (%) 9,13 9 10 11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under verksamhetsaret 2025 haft generellt 6kade kostnader i form av dkade driftskostnader som 6kat bl.a. drivet av
taxebundna kostnader och underhall av fastigheten. Det som daremot i nuvarande kassaflode ar utmanande ar dels finansiella
poster i form av avskrivningar samt relativt hoga réantekostnader. Under det kommande aret kommer avgiftshojningar kravas dar
styrelsen redan under inledningen 2026 har genomfort en forsta hojning.

Foreningen har en god likviditet dar styrelsen behover 6vervaga dels engangsamorteringar for att sdnka foreningens rantekostnader,
samt att potentiellt hdja féreningens avgifter for att aterigen kunna amortera pa féreningens lan som sedan ett par verksamhetsar ej
amorteras pa. Detta behéver avvagas mot langsiktiga underhallsbehov och blir en uppgift for styrelsen under 2026 att utvardera.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 53720 000 - - 53720 000
Fond, yttre underhall 1980847 - 263 876 2244723
Balanserat resultat -2972772 -247 930 -263 876 -3484 578
Arets resultat -247 930 247 930 -644 596 -644 596
Eget kapital 52 480 145 0 -644 596 51 835 549
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3484 578
Arets resultat -644 596
Totalt -4129 174
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 326 693
Att fran yttre fond i ansprak ta -111 500
Balanseras i ny rakning -4 344 367
-4129 174

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2610 100 2599 598
Ovriga rérelseintakter 3 254 26177
Summa rorelseintakter 2610354 2625775
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1562 040 -1184 603
Ovriga externa kostnader 9 -165 835 -238 043
Personalkostnader 10 -72 741 -72514
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -679 284 -679 321
Summa rorelsekostnader -2 479 900 -2174 481
RORELSERESULTAT 130453 451 295
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10972 32734
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -786 021 -731 959
Summa finansiella poster -775 049 -699 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -644 596 -247 930
ARETS RESULTAT -644 596 -247 930
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 72 364 077 73022 829

Markanlaggningar 13 0 0

Maskiner och inventarier 14 13374 33906

Summa materiella anldggningstillgangar 72 377 451 73 056 735

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 377 451 73 056 735

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 343 0

Ovriga fordringar 15 2 326 587 65519

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 118 700 27 945

Summa kortfristiga fordringar 2445630 93 464

Kassa och bank

Kassa och bank 2093 688

Summa kassa och bank 2093 688

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2445 630 2187 152

SUMMA TILLGANGAR 74 823 081 75 243 887
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 720 000 53 720 000
Fond for yttre underhall 2244723 1980 847
Summa bundet eget kapital 55964 723 55 700 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3484 578 -2972772
Arets resultat -644 596 -247 930
Summa fritt eget kapital -4 129174 -3220702
SUMMA EGET KAPITAL 51 835 549 52 480 145
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 10 535 656 10 535 656
Summa langfristiga skulder 10 535 656 10535 656
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 860 464 11 860 464
Leverantdrsskulder 101 915 111939
Skatteskulder 4892 4011
Ovriga kortfristiga skulder 26 236 11132
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 458 369 240 540
Summa kortfristiga skulder 12 451 876 12 228 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 823 081 75 243 887
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 130453 451 295
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 679 284 679 321

809 737 1130616
Erhdllen ranta 10972 32734
Erlagd ranta -810 824 -731 959
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 9 885 431391
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -91 437 33134
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 248 593 -141 676
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 167 041 322 849
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 167 041 322 849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2159 159 1836 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2326 200 2159 159
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tavelsjon ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %
Maskiner 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 362 836 2362 836
Hyresintakter, p-platser 147 395 170909
Ovriga intdkter 10 817 14 295
Kabel-TV/Bredband 89 052 89 352
Intaktsreduktion 0 -37794
Summa 2610 100 2599 598
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Ovriga intékter 254 900
Ovriga rérelseintakter 0 25278
Summa 254 26177
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 47 500 42 765
Besiktning och service 74 565 73272
Stadning 80 208 60 365
Tradgardsarbete 50370 53 556
Snoskottning 66 139 63 746
Ovrigt 0 3959
Summa 318782 297 663
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 3000
Bostader 0 535
Tvattstuga 994 2988
Trapphus/port/entr 0 3363
Soprum/miljéanlaggning 8 060 0
Dérrar och Is/porttele 3115 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 2 160
VA 0 39375
Varme 2150 0
Ventilation 151947 0
El 18 834 0
Hissar 20564 5096
Gard/markytor 0 608
Garage och p-platser 6725 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 3201
Summa 212 389 60 326
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 0 40 625
Tak 111 500 0
Summa 111 500 40 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 83334 83 399
Uppvarmning 449722 331109
Vatten 89 280 104 323
Sophamtning 34 775 32263
Summa 657 111 551093
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31315 26 683
Kabel-TV 25761 0
Bredband 83 845 0
Bredband/Kabeltv 0 138 542
Arvode teknisk forvaltning 46 252 0
Fastighetsskatt 75 085 69 670
Summa 262 258 234 896
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 77 033 78 832
Forbrukningsmaterial 2 550 10412
Juridiska kostnader 0 7 000
Revisionsarvoden 40 000 43125
Ekonomisk forvaltning 46 252 98 674
Summa 165 835 238 043
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 000 51500
Ovriga arvoden 0 4000
Sociala avgifter 16 741 17 014
Summa 72741 72514
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 785971 731949
Ovriga rantekostnader 50 10
Summa 786 021 731959
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 83781 83781
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 83781 83781
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 781 -83 781
Utgaende ackumulerad avskrivning -83 781 -83 781
Utgaende restvérde enligt plan 0 0
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 350113 350113
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 350113 350113
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -316 207 -295 676
Arets avskrivning -20 532 -20531
Utgaende ackumulerad avskrivning -336 739 -316 207
Utgdende restvirde enligt plan 13374 33 906
Arets inkép 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 387 48
Nabo Klientmedelskonto 0 65471
Nabo Klientmedelskonto 1272414 0
Borgo 1053 786 0
Summa 2 326 587 65519
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 41528 0
Fastighetsskotsel 12 940 0
Stadning 23 836 0
Forsakringspremier 13 363 0
Kabel-TV 8733 0
Bredband 5331 0
Forvaltning 12 969 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 27 945
Summa 118 700 27 945

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,59 % 6 738 900 6 738 900
Stadshypotek 2026-01-02 2,74 % 5121564 5121564
Stadshypotek 2027-10-30 2,58 % 6 389 661 6 389 661
Stadshypotek 2027-10-30 2,58 % 4145 995 4145 995
Summa 22396 120 22 396 120
Varav kortfristig del 11 860 464 11 860 464

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 396 120 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 311 8 000
El 7 226 8 000
Uppvarmning 54181 0
Utgiftsrantor 62 966 87 769
Vatten 20218 0
Léner 27 500 27 500
Berdknade uppl. sociala avifter 8800 8 800
Forutbetalda avgifter/hyror 216 167 65471
Beraknat revisionsarvode 35 000 35000
Summa 458 369 240 540
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 881 000 28 881 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter att rakenskapsaret avslutades beslutade styrelsen att hoja avgiften med 5% for att mota hojda avgifter fran kostnader sdsom

vatten, el och fjarrvarme.

[ (K4 | ryxvi8PyJMe-HkbPfUvyyMI Sida 17 av 18




Brf Tavelsjon Arsredovisning 2025
716421-9409

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Patricia Pallo Skoog Anton Hogberg
Ordférande Styrelseledamot
Catharina Krinkels Henrik Magnusson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karolina Bardland Torbjorn Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tavelsjon

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2005.

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 671 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 720 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patricia Pallo Skoog Ordférande

Anton Hogberg Styrelseledamot
Catharina Krinkels ~ Styrelseledamot
Henrik Magnusson  Styrelseledamot

Karolina Bardland Styrelseledamot

Torbjorn Olsson Styrelseledamot
Britta Bystrom Suppleant
Sara Lundstrom Suppleant

Valberedning

Kersti Sundstrom
Leif Sundstrom

Sofia Karlemyr

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt Firman tecknas av tva i forening, Patricia Pallo Skoog och Torbjérn Olsson
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Revisorer

Elena Bystritskaya Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades
2016.

Utforda historiska underhall

2023 @ Komplettering avdamme- och tatningslister pa samtliga lagenheter

2024 e Malning av och uppfraschning av entréer
OVK-besiktning

Spolning av avloppsstammar

2025 o Byte av takflakt och OVK-besiktning
Taktvatt och Gversyn av takstosar

Utbyte av lamparmaturer

Planerade underhall

2026 ® Tvatt av balkonger och fasad

Atgarder av hissar
2030 e Utbyte av vitvaror och tvéttstuga
2031 e Oversyn av fjarrvirmecentral & radiatorventiler

Avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk forvaltning  NABO

Utomhusskotsel Tva smalénningar
Ventilationsunderhall Wahlings Installationsservice
Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen dven sakerstallt att man byter ut elarmaturer for att folja lagkrav och dven sdnka energiférbrukningen.
Radonmaétning har inletts under aret och kommer att slutféras under nasta verksamhetsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Inga vasentliga handelser skedde under verksamhetsaret, daremot innebar aviserade kostnadsokningar fran tjanster sasom
fijarrvarme att styrelsen borjade planera for avgiftshéjning som kommer genomféras under 2026.

Forandringar i avtal

Den storre forandringen under verksamhetsaret var 6vergangen till NABO som forvaltare.

Ovriga uppgifter

Maj: Arstamman halls Anton Hogberg, Henrik Magnusson, Torbjorn Olsson valdes in som nya i styrelsen och Sara Lundstrém som
suppleant. Jan Eriksson, Ewa Karlin och Mikael Schwartz avgar dérmed fran styrelsen.

Oktober: Resultaten fran radonmatningen visar att nagra lagenheter har nagot forhojda varden. Beslut fattats om att en ny och mer
omfattande matning utféras i februari.

Utbyte av brandsldckare har genomforts, och brandskyltar har monterats dar sadana saknades. Rokluckor som varit defekta har
renoverats och atgardats.

November: Kasséren Daniel Snellman utrdder fran styrelsen. Torbjorn Olsson tar Gver som kassor.
Paborjan av takrenovering. Trycktest av vattenmatare och ventiler genomfors.

December: Avloppet i tvattstugan spolades och tatades for att férhindra uppkomsten av obehaglig lukt.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2610 100 2599 957 2486 201 2 356 086
Resultat efter fin. poster -644 596 -247 930 142 485 45 464
Soliditet (%) 69 70 70 69
Yttre fond 2244723 1980 847 1759817 1509 817
Taxeringsvarde 115 276 000 113 284 000 113 284 000 113 284 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 918 885 851 807
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,9 90 91 91
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 8385 8385 8385 8 555
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8234 8047 8234 8401
Sparande / kvm totalyta, kr 54 170 319 266
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 29 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 165 124 127 115
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 39 37 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 229 194 193 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,51 - - -
Rantekanslighet (%) 9,13 9 10 11

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under verksamhetsaret 2025 haft generellt 6kade kostnader i form av dkade driftskostnader som 6kat bl.a. drivet av
taxebundna kostnader och underhall av fastigheten. Det som daremot i nuvarande kassaflode ar utmanande ar dels finansiella
poster i form av avskrivningar samt relativt hoga réantekostnader. Under det kommande aret kommer avgiftshojningar kravas dar
styrelsen redan under inledningen 2026 har genomfort en forsta hojning.

Foreningen har en god likviditet dar styrelsen behover 6vervaga dels engangsamorteringar for att sdnka foreningens rantekostnader,

samt att potentiellt hdja féreningens avgifter for att aterigen kunna amortera pa féreningens lan som sedan ett par verksamhetsar ej
amorteras pa. Detta behéver avvagas mot langsiktiga underhallsbehov och blir en uppgift for styrelsen under 2026 att utvardera.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 53720 000 - - 53720 000
Fond, yttre underhall 1980847 - 263 876 2244723
Balanserat resultat -2972772 -247 930 -263 876 -3484 578
Arets resultat -247 930 247 930 -644 596 -644 596
Eget kapital 52 480 145 0 -644 596 51 835 549
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3484 578
Arets resultat -644 596
Totalt -4 129 174
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 326 693
Att fran yttre fond i ansprak ta -111 500
Balanseras i ny rakning -4 344 367
-4129 174

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2610 100 2599 598
Ovriga rérelseintakter 3 254 26177
Summa rorelseintakter 2610354 2625775
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1562 040 -1184 603
Ovriga externa kostnader 9 -165 835 -238 043
Personalkostnader 10 -72 741 -72514
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -679 284 -679 321
Summa rorelsekostnader -2 479 900 -2174 481
RORELSERESULTAT 130453 451 295
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10972 32734
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -786 021 -731 959
Summa finansiella poster -775 049 -699 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -644 596 -247 930
ARETS RESULTAT -644 596 -247 930
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 72 364 077 73022 829
Markanlaggningar 13 0 0
Maskiner och inventarier 14 13374 33906
Summa materiella anldggningstillgangar 72 377 451 73 056 735
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 377 451 73 056 735
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 343 0
Ovriga fordringar 15 2 326 587 65519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 118 700 27 945
Summa kortfristiga fordringar 2445630 93 464
Kassa och bank

Kassa och bank 2093 688
Summa kassa och bank 2093 688
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2445 630 2187 152
SUMMA TILLGANGAR 74 823 081 75 243 887
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 720 000 53 720 000
Fond for yttre underhall 2244723 1980 847
Summa bundet eget kapital 55964 723 55 700 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3484 578 -2972772
Arets resultat -644 596 -247 930
Summa fritt eget kapital -4 129174 -3220702
SUMMA EGET KAPITAL 51 835 549 52 480 145
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 10 535 656 10 535 656
Summa langfristiga skulder 10 535 656 10535 656
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 11 860 464 11 860 464
Leverantdrsskulder 101 915 111939
Skatteskulder 4892 4011
Ovriga kortfristiga skulder 26 236 11132
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 458 369 240 540
Summa kortfristiga skulder 12 451 876 12 228 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 823 081 75 243 887
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 130453 451 295

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 679 284 679 321
809 737 1130616

Erhdllen ranta 10972 32734

Erlagd ranta -810 824 -731 959

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 9 885 431391

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -91 437 33134

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 248 593 -141 676

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 167 041 322 849

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 167 041 322 849

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2159 159 1836310

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2326 200 2159 159

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tavelsjon ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %
Maskiner 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2 362 836 2362 836
Hyresintakter, p-platser 147 395 170909
Ovriga intdkter 10 817 14 295
Kabel-TV/Bredband 89 052 89 352
Intaktsreduktion 0 -37794
Summa 2610 100 2599 598
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Ovriga intékter 254 900
Ovriga rérelseintakter 0 25278
Summa 254 26177
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 47 500 42 765
Besiktning och service 74 565 73272
Stadning 80 208 60 365
Tradgardsarbete 50370 53 556
Snoskottning 66 139 63 746
Ovrigt 0 3959
Summa 318782 297 663
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 3000
Bostader 0 535
Tvattstuga 994 2988
Trapphus/port/entr 0 3363
Soprum/miljéanlaggning 8 060 0
Dérrar och Is/porttele 3115 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 2 160
VA 0 39375
Varme 2150 0
Ventilation 151947 0
El 18 834 0
Hissar 20564 5096
Gard/markytor 0 608
Garage och p-platser 6725 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 3201
Summa 212 389 60 326
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 0 40 625
Tak 111 500 0
Summa 111 500 40 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 83334 83 399
Uppvarmning 449722 331109
Vatten 89 280 104 323
Sophamtning 34 775 32263
Summa 657 111 551093
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31315 26 683
Kabel-TV 25761 0
Bredband 83 845 0
Bredband/Kabeltv 0 138 542
Arvode teknisk forvaltning 46 252 0
Fastighetsskatt 75 085 69 670
Summa 262 258 234 896
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 77 033 78 832
Forbrukningsmaterial 2 550 10412
Juridiska kostnader 0 7 000
Revisionsarvoden 40 000 43125
Ekonomisk forvaltning 46 252 98 674
Summa 165 835 238 043
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 000 51500
Ovriga arvoden 0 4000
Sociala avgifter 16 741 17 014
Summa 72741 72514
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 785971 731949
Ovriga rantekostnader 50 10
Summa 786 021 731959
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 83781 83781
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 83781 83781
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 781 -83 781
Utgaende ackumulerad avskrivning -83 781 -83 781
Utgaende restvérde enligt plan 0 0
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 350113 350113
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 350113 350113
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -316 207 -295 676
Arets avskrivning -20 532 -20531
Utgaende ackumulerad avskrivning -336 739 -316 207
Utgdende restvirde enligt plan 13374 33 906
Arets inkop 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 387 48
Nabo Klientmedelskonto 0 65471
Nabo Klientmedelskonto 1272414 0
Borgo 1053 786 0
Summa 2 326 587 65519
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 41528 0
Fastighetsskotsel 12 940 0
Stadning 23 836 0
Forsakringspremier 13 363 0
Kabel-TV 8733 0
Bredband 5331 0
Forvaltning 12 969 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 27 945
Summa 118 700 27 945

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 2,59 % 6 738 900 6 738 900
Stadshypotek 2026-01-02 2,74 % 5121564 5121564
Stadshypotek 2027-10-30 2,58 % 6 389 661 6 389 661
Stadshypotek 2027-10-30 2,58 % 4145 995 4145 995
Summa 22396 120 22 396 120
Varav kortfristig del 11 860 464 11 860 464

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 396 120 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 311 8 000
El 7 226 8 000
Uppvarmning 54181 0
Utgiftsrantor 62 966 87 769
Vatten 20218 0
Léner 27 500 27 500
Berdknade uppl. sociala avifter 8800 8 800
Forutbetalda avgifter/hyror 216 167 65471
Beraknat revisionsarvode 35 000 35000
Summa 458 369 240 540
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 881 000 28 881 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter att rakenskapsaret avslutades beslutade styrelsen att hoja avgiften med 5% for att mota hojda avgifter fran kostnader sdsom

vatten, el och fjarrvarme.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Patricia Pallo Skoog Anton Hogberg
Ordférande Styrelseledamot
Catharina Krinkels Henrik Magnusson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karolina Bardland Torbjorn Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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      HkbPfUvyyMl
      019e29cf-da04-7375-8e42-e5601a9168b5
      true
      2026-05-15T04:05:58.550Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJKfLv1yzl
       ANTON
       HÖGBERG
       anton.hogberg@hotmail.com
       198410101672
       1984/10/10
       90.129.77.100
     
    
     198410101672
     2026-05-15T04:05:58.550Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJKfLv1yzl
     ANTON
     HÖGBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T05:46:20.371Z
    rJlNVXEE1Me
    
     rJlNVXEE1Me
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg/notifications/rJlNVXEE1Me
     Dokument att signera
     catharina.krinkels@gmail.com
     2026-05-15T05:46:20.189Z
     0110019e2a2be4bb-59a35ad1-888a-4884-b21f-7402ad6228be-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T05:46:21.859Z
    rke8EQN41zl
    
     rke8EQN41zl
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl/notifications/rke8EQN41zl
     Dokument att signera
     puckslalom@gmail.com
     2026-05-15T05:46:21.664Z
     0110019e2a2bea85-707171cc-9be9-4c88-9c20-691c3b7b2418-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T05:46:23.162Z
    BJgvVQEEkze
    
     BJgvVQEEkze
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe/notifications/BJgvVQEEkze
     Dokument att signera
     karolina.bardland@outlook.com
     2026-05-15T05:46:22.875Z
     0110019e2a2bef39-6c2c702f-bf0d-4447-bc61-b8cbeb834e24-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T05:46:24.542Z
    BJx_V74V1Ml
    
     BJx_V74V1Ml
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml/notifications/BJx_V74V1Ml
     Dokument att signera
     olsson.torbjorn@gmail.com
     2026-05-15T05:46:24.359Z
     0110019e2a2bf509-e4c78a2d-83a3-401f-b8f0-29874a782b88-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-15T10:07:30.762Z
    S1e9MLPJJfl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.196.111.81
      2026-05-15T10:07:30.440Z
    
     S1e9MLPJJfl
     2026-05-15T10:07:30.440Z
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
     /envelopes/ryxvf8PyJMe
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
     Henrik
     Magnusson
     82.196.111.81
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-16T06:30:13.335Z
    BkgYGLD11Mg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/419.4.905781065 Mobile/15E148 Safari/604.1
      158.174.22.157
      2026-05-16T06:30:13.305Z
    
     BkgYGLD11Mg
     2026-05-16T06:30:13.305Z
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     /envelopes/ryxvf8PyJMe
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     Catharina
     Krinkels
     158.174.22.157
   
  
   
    signature.created
    2026-05-16T06:49:46.083Z
    HkbPfUvyyMl.8f75a2db-2b0c-49ff-9155-59491a210bc2
    
     HkbPfUvyyMl.8f75a2db-2b0c-49ff-9155-59491a210bc2
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl/signatures/HkbPfUvyyMl.8f75a2db-2b0c-49ff-9155-59491a210bc2
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl
     
      /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
      Henrik
      Magnusson
      1972/04/14
      197204146299
    
     signed
     bankid-se
     Henrik
     Magnusson
     1972/04/14
     82.196.111.81
     
      HkbPfUvyyMl
      019e2f8c-3218-73f6-bcab-b629e4e18ac4
      true
      2026-05-16T06:49:45.601Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
       Henrik
       Magnusson
       puckslalom@gmail.com
       197204146299
       1972/04/14
       82.196.111.81
     
    
     197204146299
     2026-05-16T06:49:45.601Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/S1e9MLPJJfl
     Henrik
     Magnusson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-16T22:03:36.338Z
    SJgcGLvy1Ml
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      82.196.111.1
      2026-05-16T22:03:36.307Z
    
     SJgcGLvy1Ml
     2026-05-16T22:03:36.307Z
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
     /envelopes/ryxvf8PyJMe
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
     Torbjörn
     Olsson
     82.196.111.1
   
  
   
    signature.created
    2026-05-16T22:05:46.193Z
    HkbPfUvyyMl.08fb02d4-ce8b-4789-af1e-aca49282243b
    
     HkbPfUvyyMl.08fb02d4-ce8b-4789-af1e-aca49282243b
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl/signatures/HkbPfUvyyMl.08fb02d4-ce8b-4789-af1e-aca49282243b
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl
     
      /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
      Karl Harry Torbjörn
      Olsson
      1988/11/28
      198811284978
    
     signed
     bankid-se
     Karl Harry Torbjörn
     Olsson
     1988/11/28
     90.233.199.95
     
      HkbPfUvyyMl
      019e32d2-c1fb-7917-b0dc-02f28ae80c9c
      true
      2026-05-16T22:05:44.102Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
       Karl Harry Torbjörn
       Olsson
       olsson.torbjorn@gmail.com
       198811284978
       1988/11/28
       90.233.199.95
     
    
     198811284978
     2026-05-16T22:05:44.102Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/SJgcGLvy1Ml
     Karl Harry Torbjörn
     Olsson
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T05:28:23.153Z
    SJgkYmXu1ze
    
     SJgkYmXu1ze
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg/notifications/SJgkYmXu1ze
     Dokument att signera
     catharina.krinkels@gmail.com
     2026-05-18T05:28:22.924Z
     0110019e398e88bb-8cf514fc-ef39-4cc9-bc53-0841efa88f95-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T05:28:25.015Z
    SkgbK77_1Gx
    
     SkgbK77_1Gx
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe/notifications/SkgbK77_1Gx
     Dokument att signera
     karolina.bardland@outlook.com
     2026-05-18T05:28:24.844Z
     0110019e398e9029-884a56fc-413a-4a8d-9f70-0e36510ddbd6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T06:01:57.131Z
    B1faIsQOJMx
    
     B1faIsQOJMx
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe/notifications/B1faIsQOJMx
     Dokument att signera
     karolina.bardland@outlook.com
     2026-05-18T06:01:56.972Z
     0110019e39ad4413-f5bd7451-aacd-46b9-8269-6acdb214ecfb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T06:02:00.581Z
    SkxevoQu1fx
    
     SkxevoQu1fx
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg/notifications/SkxevoQu1fx
     Dokument att signera
     catharina.krinkels@gmail.com
     2026-05-18T06:02:00.295Z
     0110019e39ad516a-00d5fa61-b419-4b55-bdc4-ad88bafa1f64-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T13:20:38.978Z
    HkbPfUvyyMl.e480b241-d821-47df-899e-f5929de1370f
    
     HkbPfUvyyMl.e480b241-d821-47df-899e-f5929de1370f
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl/signatures/HkbPfUvyyMl.e480b241-d821-47df-899e-f5929de1370f
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl
     
      /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
      KAROLINA
      BARDLAND
      1985/05/21
      198505210347
    
     signed
     bankid-se
     KAROLINA
     BARDLAND
     1985/05/21
     193.10.49.242
     
      HkbPfUvyyMl
      019e3b3e-cfd4-7ca3-8dd0-34df714e5a54
      true
      2026-05-18T13:20:38.562Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
       KAROLINA
       BARDLAND
       karolina.bardland@outlook.com
       198505210347
       1985/05/21
       193.10.49.242
     
    
     198505210347
     2026-05-18T13:20:38.562Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkczIv1kGe
     KAROLINA
     BARDLAND
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T14:30:38.846Z
    rkgDcfs_1Ge
    
     rkgDcfs_1Ge
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg/notifications/rkgDcfs_1Ge
     Dokument att signera
     catharina.krinkels@gmail.com
     2026-05-18T14:30:38.693Z
     0110019e3b7efd7a-e2b19c13-9a2c-4177-ab18-368d5595a97f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T15:34:13.765Z
    HkbPfUvyyMl.9a3d68a8-f2cf-4fa3-b81c-3dfa054d3b3b
    
     HkbPfUvyyMl.9a3d68a8-f2cf-4fa3-b81c-3dfa054d3b3b
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl/signatures/HkbPfUvyyMl.9a3d68a8-f2cf-4fa3-b81c-3dfa054d3b3b
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl
     
      /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
      Catharina
      Krinkels
      1967/08/01
      196708011660
    
     signed
     bankid-se
     Catharina
     Krinkels
     1967/08/01
     94.191.136.155
     
      HkbPfUvyyMl
      019e3bb9-0a76-7f2d-9113-534bf033e2cc
      true
      2026-05-18T15:34:13.403Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
       Catharina
       Krinkels
       catharina.krinkels@gmail.com
       196708011660
       1967/08/01
       94.191.136.155
     
    
     196708011660
     2026-05-18T15:34:13.403Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/BkgYGLD11Mg
     Catharina
     Krinkels
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T15:34:14.237Z
    B1xRuZn_JGx
    
     B1xRuZn_JGx
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe/notifications/B1xRuZn_JGx
     Dokument att signera
     elena.bystritskaya@se.ey.com
     2026-05-18T15:34:14.086Z
     0110019e3bb93562-805a0077-4a6b-4a05-8c04-568d7ea2ff3f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-19T05:30:21.186Z
    Sk_z8DJyGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      82.99.43.131
      2026-05-19T05:30:21.143Z
    
     Sk_z8DJyGe
     2026-05-19T05:30:21.143Z
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
     /envelopes/ryxvf8PyJMe
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
     Elena
     Bystritskaya
     82.99.43.131
   
  
   
    signature.created
    2026-05-19T05:31:00.924Z
    HkbPfUvyyMl.49ae0b9a-9cfe-4a8c-849a-4471d383cd73
    
     HkbPfUvyyMl.49ae0b9a-9cfe-4a8c-849a-4471d383cd73
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl/signatures/HkbPfUvyyMl.49ae0b9a-9cfe-4a8c-849a-4471d383cd73
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/documents/HkbPfUvyyMl
     
      /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
      ELENA
      BYSTRITSKAYA
      1977/04/22
      197704229660
    
     signed
     bankid-se
     ELENA
     BYSTRITSKAYA
     1977/04/22
     94.234.73.60
     
      HkbPfUvyyMl
      019e3eb7-1a7d-7740-87b7-725527845fff
      true
      2026-05-19T05:31:00.537Z
      
      
       /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
       ELENA
       BYSTRITSKAYA
       elena.bystritskaya@se.ey.com
       197704229660
       1977/04/22
       94.234.73.60
     
    
     197704229660
     2026-05-19T05:31:00.537Z
   
    
     /envelopes/ryxvf8PyJMe/recipients/Sk_z8DJyGe
     ELENA
     BYSTRITSKAYA
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