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Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr

Forvaltningsberattelse o=

2025-01-01 4l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriattsforening.

Foreningen har sitt site i Sodertédlje kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 256 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 539 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pilen 1 i Sodertélje kommun, fastigheten innehas med dganderitt. Pa fastigheten finns
tre byggnader med 65 ldgenheter, varav 5 st tillkommit 2018. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adress &r
Grona gatan 12, 14 A-C och Wibeliusgatan 6 A-J i Sodertilje.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsiakring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal Totalt
1 rum och kok 23
2 rum och kok 18
3 rum och kok 24 65

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 26
Total tomtarea 6 986 m?
Total bostadsarea 3 558 m?
Total lokalarea 168 m?
Arets taxeringsvirde 53 515 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 51461 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 109 tkr och planerat underhall for 112 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet “Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast oktober 2024. Den visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa
motsvarande 1 527 tkr per ar under en 10 &rs-period.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1990
Fonsterrenovering 2003
Fasadarbeten 2003
Balkongrenovering 2003
Inkoppling av stadsnit 2012
Byte av undercentral och termostatventiler 2013/2014
Takarbeten 2014
Byte av huvudstammar under byggnader 2015
Lassystem, byte fastighets- och ldgenhetslas 2015
Elinstallation trapphus 2017
Ventilationsarbeten, belysning mm 2018
Motorvérmare 2019
Konsol entrétak 2019
Beskarning ekar samt bortforsling 2020
Malning trapphus, dréningsarbeten, el-arbeten och
installation av tvéttmaskin 2023
Dréneringsarbeten 2024
Tvittmaskin och torkskap 2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Dagvattenledningar 24 563
Stamspolning 87 250
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Bredberg Ordf6rande 2026
Per Sundberg Vice ordforande 2026
Jimmy Lundqvist Ledamot 2027
Thomas Karlsson Ledamot 2027
Jonas Solvestad Ledamot 2026
Fredrik Lake Ledamot 2026
Mia Turai Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Inga suppleanter invalda enligt stadgarna. Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Azets AB, Karin Francgois Auktoriserad revisor 2026
Sofia Lindel6f Fortroendevald revisor 2026
Heli Karkkdinen Revisorssuppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Nicole Carlsson Valberedning 2026
Christine Andersson Valberedning 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Foreningen hade aret 2024 brand i installerade solceller vilket inneburit efterhantering fran branden under
rdkenskapsaret 2024 och arbetet med nya solceller har fortsatt under 2025. Flera nya solcellspaneler har kunnat
monteras under aret och arbetet fardigstélldes under 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 77 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 da den hojdes med 12%..
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna 2026-01-01

med 3%.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 4263 3921 3755 3219 3243
Resultat efter finansiella poster* 1310 -2 469 -2 892 -1201 417
Soliditet %* —4 -11 1 14 18
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintﬁkter* 69 %6 89 9% 96
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1160 1 061 1013 867 871
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 303 276 256 251 269
Sparande kr/kvm* 443 —324 74 121 223
Rénta kr/kvm 236 262 243 75 40
Skuldséttning kr/kvm* 6 893 6168 5708 4 835 4901
Skuldséit‘t.mng kr/kvm upplaten med 7218 6 460 5977 5064 5133
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 6,2 6,1 5.9 5.8 5.9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

nr
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 64294 6583724 0 1 424 495 7995232 -2 468 862

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut —2 468 862 2 468 862

Reservering underhéllsfond 781 000 —781 000

ITanspraktagande av

underhallsfond —111 813 111 813

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1283 801

Vid arets slut 64 294 6583 724 0 2 093 682 —11 133 281 1283 801

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 464 093
Arets resultat 1283 801
Arets fondreservering enligt stadgarna —781 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 111 813
Summa —9 849 480

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9849 480
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4262 835 3920 564
Ovriga rorelseintikter Not 3 1748 658 8 780
Summa rdrelseintikter 6 011 492 3929 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2972910 -3 590 537
Ovriga externa kostnader Not 5 —471 045 —556 662
Personalkostnader Not 6 —156 389 —154 287
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —255 671 —269 080
Ovriga rorelsekostnader 0 —856 816
Summa rorelsekostnader -3 856 015 -5 427 381
Rorelseresultat 2155478 —1 498 037
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 33332 17 112
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —878 538 —987 936
Summa finansiella poster —845 206 =970 825
Resultat efter finansiella poster 1310272 —2 468 862
Skatter
Ovriga skatter -26 471 0
Arets resultat 1283 801 —2 468 862
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 19 054 893 19 235 576
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2423 741 496 610
Summa materiella anléiggningstillgangar 21 478 634 19 732 186
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anléiggningstillgangar 21 483 634 19 737 186
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -304
Ovriga fordringar Not 13 101 628 102 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 326 176 282 071
Summa kortfristiga fordringar 427 804 384 198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3912175 1 113 040
Summa kassa och bank 3912175 1113 040
Summa omsiittningstillgangar 4339979 1497 238
Summa tillgangar 25 823 613 21234 425
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6648018 6648018

Reservfond 85985 85985

Fond for yttre underhall 2 093 682 1424 495

Summa bundet eget kapital 8 827 685 8 158 498

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 133 280 =7 995 232

Arets resultat 1283 801 —2 468 862

Summa fritt eget kapital —9 849 480 —10 464 093

Summa eget kapital -1021 795 -2 305 596
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25683 173 22 982 924

Leverantorsskulder 313 531 21514

Skatteskulder 10 994 6344

Ovriga skulder Not 17 203 372 56 686

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 634 338 472 552

Summa Kortfristiga skulder 26 845 408 23 540 020

Summa eget kapital och skulder 25 823 613 21234 425
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2155478 —1498 037
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 255671 269 080
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 856 816
Foréandring inkomstskatt -26471
2 384 677 -372 141
Erhéllen rinta 33332 17 112
Erlagd rinta =771 481 —997 866
a2
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —43 606 496
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 498 081 —14 123
Kassaflode fran den lIpande verksamheten 2101 004 -1 366 523
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —2002 118 —498 688
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 002 118 —498 688
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —299 751 —284 421
Upptagna lan 3000 000 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2700 249 1715579
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflsde 2799 135 —149 632
Likvida medel vid arets borjan 1 113 040 1262672
Likvida medel vid érets slut 3912175 1 113 040
Kassa och Bank BR 3912175 1113 040
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Solceller Linjar 20
Laddstolpar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3760 716 3357780
Hyror, lokaler 74 453 74 396
Hyror, p-platser 88 550 97 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -37 392 -35232
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1850 —1500
Rabatter 0 -3 120
Elavgifter 251 141 242 188
Kabel-tv-avgifter 117 000 174 200
Ovriga ersiittningar 7026 13 993
Ovriga sidointikter 3191 59
Summa nettoomsattning 4 262 835 3920 564

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 16 539 8 780
Forsakringsersattningar 1732119 0
Summa 6vriga rorelseintikter 1748 658 8780

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =111 813 —137 508
Reparationer —-1109 076 -1 825305
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =117 210 -112 560
Forsikringspremier —161 652 —144 333
Kabel- och digital-TV —118 428 =150 046
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 500
Serviceavtal —6 080 0
Obligatoriska besiktningar —4 830 -18 651
Sno- och halkbekdmpning —34 586 =30 202
Forbrukningsinventarier 0 =5707
Vatten —287 728 —191 240
Fastighetsel —219 250 —211 009
Uppvérmning —622 369 —627 257
Sophantering och étervinning —105 085 -103 014
Forvaltningsarvode drift =76 303 —34 205
Summa driftskostnader =2972910 =3 590 537
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —357 341 —344 115
IT-kostnader -12 768 -6 823
Arvode, yrkesrevisorer —32500 —40 488
Ovriga forsiljningskostnader —4 206 —4 124
Ovriga forvaltningskostnader —29 243 —126 405
Kreditupplysningar -1071 —353
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7 026 —14 497
Telefon och porto —4 855 -4 732
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 =3 000
Bankkostnader -3 576 -3 361
Ovriga externa kostnader —15 460 -8 766
Summa dvriga externa kostnader =471 045 =556 662
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =95 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 000 =117 400
Sociala kostnader —37389 —36 887
Summa personalkostnader -156 389 -154 287
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —180 683 —267 002
Avskrivning Installationer =74 987 -2 078
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —255 671 —-269 080
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 32530 14 812
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 134 201
Ovriga rénteintikter 668 2098
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 33332 17 112




Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —878 452 —977 181
Ovriga rdntekostnader -86 -118
Ovriga finansiella kostnader 0 —10 638
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -878 538 -987 936
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1364 287 1364 287
Mark 4961 000 4961 000
Tillkommande utgifter 16 981 497 18 888 351
23 306 784 25213 638
Arets utrangeringar
Tillkommande utgifter- solceller 0 -1 906 854
0 -1 906 854
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 23 306 784 23 306 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1364 287 —1364 287
Tillkommande utgifter —2 706 921 —3 489 957
-4 071 208 -4 854 244
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —180 683 —267 002
=180 683 =267 002
Arets utrangering
Tillkommande utgifter- solceller 0 1050 038
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 251 891 -4 071 208
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 054 893 19 235 576
Varav
Byggnader 14 093 893 14 274 576
Mark 4961 000 4961 000
Taxeringsvarden
Bostéder 53 000 000 50 800 000
Lokaler 515 000 661 000
Totalt taxeringsviarde 53 515 000 51 461 000
varav byggnader 38229 000 34 375000
varav mark 15286 000 17 086 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 498 688 0
Inventarier & verktyg 64 000 64 000
562 688 64 000
Arets anskaffningar
Installationer 2002 118 498 688
2002 118 498 688
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2564 806 562 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -2078 0
Inventarier & verktyg —64 000 —64 000
-66 078 =64 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Installationer - 74 987 -2078
Arets avskrivning Inventarier & verktyg 0 0
-74 987 -2 078
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =141 065 —66 078
Restvirde enligt plan vid arets slut 2423741 496 610
Varav
Installationer 2423 741 496 610
Inventarier & verktyg 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 101 628 102 431
Summa 6vriga fordringar 101 628 102 431
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 172 256 161 652
Forutbetalt forvaltningsarvode 89335 86 029
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 054 29 535
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32530 4855
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 326 176 282 071

Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 2601092 201 092
Transaktionskonto 1311083 911 949
Summa kassa och bank 3912175 1113 040

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 25 683 173 22 982 924
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -305 458 -299 698
Nista ars villkorséandringar lan -25 377715 -22 683 226
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 2,60% 2026-09-23 2356 616,00 2356 616,00 15 233,00 2341 383,00
SBAB 2,77% 2026-10-19 2 356 616,00 2356 616,00 15 233,00 2 341 383,00
SBAB 2,75% 2026-10-30 3299 231,00 3299 231,00 21 324,00 3277 907,00
SBAB 2,79% 2026-07-01 4420 000,00 4420 000,00 40 000,00 4380 000,00
SBAB 2,67% 2026-09-07 5062 500,00 5062 500,00 150 000,00 4912 500,00
SBAB 2,79% 2026-01-16 1 500 000,00 1 500 000,00 0 1 500 000,00
SBAB 2,70% 2026-04-15 1 960 000,00 1 960 000,00 30 000,00 1 930 000,00
SBAB 2,70% 2026-10-02 2 000 000,00 2 000 000,00 0 2 000 000,00
SBAB 2,79% 2026-03-31 3000 000,00 3000 000,00 0 3000 000,00
Summa 25954 963,00 25954 963,00 271 790,00 25683 173

*Senast kiinda rdntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 143 013 0
Ovriga skulder 302 0
Skuld f6r moms 60 057 56 626
Avrikning hyror och avgifter 0 60
Summa 6vriga skulder 203 372 56 686

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 136 104 29 047
Upplupna elkostnader 26 241 27 674
Upplupna vattenavgifter 25 168 20 000
Upplupna virmekostnader 73 741 76 741
Upplupna kostnader for renhéllning 0 20417
Upplupna revisionsarvoden 33 000 33 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 16 058
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 340 035 249 616
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 634 338 472 552
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 505 26 000 505

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-21.

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Fredrik Bredberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Fredrik Lake

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Per Sundberg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jimmy Lundqyvist,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Thomas Karlsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Mia Turai,

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Jonas Solvestad,

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av den elektroniska signeringen

Azets AB

Karin Frangois
Auktoriserad Revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F for RB BRE Sodertdljehus nr 3 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 <] Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 1 heka Lined
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sodertéljehus nr 3, org.nr 715600-1179.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Sodertaljehus nr 3 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vihar att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Sodertéljehus nr 3 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Karin Francois Sofia Lindelof
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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