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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr 769607-
5626 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Féreningens verksamhet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade fastigheten 2002 och ager fastigheten Skdntorp 2 i Stockholms kommun.
Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Avgaldsperiod, 20 ar med perioddatum fran 2021-04-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. Ansvars- forsakring for
styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsagarna, som ar intresse- och serviceorganisationer
for bostadsrattsféreningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962. Enligt taxeringsbeskedet utgor 9 753 kvm boarea (bostadsratter)och 8 kvm
lokalarea.

Lagenheter och lokaler

Av totalt 138 lagenheter upplater foéreningen 133 ldgenheter med bostadsratt, 5 ldgenheter med hyresratt
samt 7 lokaler med hyresratt och 15 férrad med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Lagenhetsférdelning:

Rok Antal Yta kvm
1 26st 1122
2 24st 1415
3 55st 3947
4 33st 3313

Gemensamhetsanldggningar:
Foreningslokal - iordningsstalld 2024
Overnattningslokal — iordningsstélld 2024
Grovtvattstuga — iordningsstalld 2013

Parkeringsplatser

Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar, varav 46 st med laddstolpe och 5 st
forhyrda parkeringsplatser for motorcyklar samt 6 st p-platser for gastparkering.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa
hyresgaster.

Forvaltningsavtal

Tjanster Leverantorer

Brandskydd Brandsdkra Norden AB
Digitala ritningar HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

El Ellevio & Fortum
Entrémattor Elis Textil Service AB
Fastighetsskotsel AB Energibevakning
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Hisservice Amsler Hiss AB

Kabel-tv och internet Tele2

Laddstolpar Eleway

Lasservice Soderlas vid Ringen AB
Parkering Aimo Parkering

Snordjning, mark GK Mark & Tradgard AB
Snérojning, tak Takjour Entreprenad AB
Sophdmtning och atervinning Stockholm Vatten, Remondis och Veolia
Stad Aspuddens stadservice
Stérningsjour Securitas Sverige AB
Tradgardsskotsel Stockholms Mark Service AB
Teknisk férvaltning och Underhallsplan Stoft Fastighetsteknik
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 133 st.

Av féreningens medlemsldagenheter har under aret 5 st overlatits. Vid arets utgang hade
foreningen 196 medlemmar. Anledningen till medlemsantalet dverstiger antal bostadsratter
i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
kdparen.

Ovrig information
Foreningens viktigaste informationskanaler &r hemsidan, bokningstavlorna och
Skontorparen. Under aret har styrelsen gett ut 4 nummer av féreningens interna

informationsblad Skontorparen.

Foreningens 6vernattningslokal har under aret varit uthyrd 153 dygn och féreningslokalen
har under aret varit uthyrd 96 ganger.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstdende storre underhall och investeringar har genomforts:

Atgirder Ar for genomforande
Omputsning fasad, renovering balkonger 2025

inkl inglasning hus nr 126

Omputsning fasad, renovering balkonger 2024

inkl inglasning hus nr 124

Byte till energiglas i samtliga fonsters 2023
innerbagar

Renovering fonster 2023

46 st Laddstolpar pa parkeringen 2022

OVK 2021
Belysning cykelparkering 2021

Ny takbeldggning 124 2020

Ny takbeldggning 126 & 128 2020

Nya hissar 2018
Relining av spillvattenledningar i

kalllargolv 2018
Konvertering av belysning pa vaningsplan 2017

till LED

Nytt passage- och bokningssystem 2015-2016
Dranering 2015

Nya LED-armaturer utomhus 2013-2014
Byte panelkladda dorrar 2013

Byte kallvattenstrdk kallare 2011
Renovering fonster 2008

Byte undercentral 2007
Ommalning entréer 2006-2008
Narvarostyrda armaturer 2005-2006
Stambyte 2005-2006
Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Nya tvattstugor 2 st 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2004
Isolering vindar 2003

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 1994

Planerat underhall och investeringar

Kostnaden for planerat underhall under aret redovisas i resultatrakningen och investeringar

redovisas i balansrdkningen.

Foreningens framtida planerade underhall och investeringar framgar av underhallsplanen.
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Underhdllsplan

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras i samarbete med féreningens tekniska
forvaltare Stoft. Underhallsplanen uppdaterades i november 2025, enligt K3.

Underhallsplanen stracker sig over 50 ar och redovisar alla byggdelar i fastigheten.
Atgirderna ar prissatta i aktuellt kostnadslige och visar hur stor avsittning som arligen ska

goras till yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Framtida underhall

Kostnaden for planerat underhall och investeringar for de kommande 50 aren berdknas
uppga till ca 210 Mkr. Storre underhall &r fasader, fonster, balkonger, radiatorer och
varmeledningar.

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfoérdes i november 2025.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten

* Omputsning fasad, renovering och inglasning av balkonger hus nr 126

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
* Omputsning fasader hus 128

* Renovering och inglasning av balkonger hus 128

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-13. Vid stamman narvarade 45 rostberattigade
medlemmar, varav 4 genom fullmakt.
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Styrelsen
Styrelsen har under 2025-01-01 - 2025-12-31 haft féljande sammansattning:

Ledamoter

Fabian Norlin

Jan Alexandersson
Niclas Lindner
Kenneth Bleckberg
Thilde Dehlsen Wersall
Boris Sibincic

Raija Stromberg

Suppleanter
Patrik Andersson

Rakel Edda Bjarnadattir

Johan Lindstrom

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande
personer:

Jan Alexandersson, Kenneth Bleckberg, Thilde Dehlsen Wersill, Patrik Andersson, Raija
Stromberg och Rakel Edda Bjarnadéttir.

Firmatecknare

Foreningen tecknas av minst tva styrelseledamaéter tillsammans, utsedda av styrelsen.

Styrelsemoten

Under aret har styrelsen avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

Andrahandsuthyrningar

Styrelsen har under aret beviljat 1 st andrahandsuthyrning.

Revisorer

UIf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie Azets Revision och Radgivning AB
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Valberedning

Claes Soderblom, Mary-Ann Engstrom, Elaine Bleckberg, Eivor Westman och Bo Stromberg.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi har 10-arsbudgeten uppdaterats.
Arsavgifter

Under aret hojdes arsavgifterna med 4,5 %.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 137 156 100 175 224
Skuldséttning, kr/kvm 2771 1 456 1110 1113 2153
Skuldséttning bostadsrttsyta, kr/kvm 2 891 1507 1147 0 0
Réntekénslighet, % 4 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 229 220 200 188 174
Arsavgifter, kr/kvm 782 752 733 702 678
Arsavgifter/totala intéikter, % 88 88 81 0 0
Totala intakter, kr/kvm 871 846 870 784 770
Nettoomsittning, tkr 8614 8294 7 982 7763 7 638
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 347 -1 477 -1162 -997 -530
Soliditet, % 79 87 90 90 82

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande .

For att mota 6kade drifts -och rantekostnader kommer en langsiktig arlig hdjning av medlemsavgifterna att genomforas.

Fler gemensamma ytor har gjorts uthyrningsbara som forrad och lokaler.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 870 385 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 137 kr/m2.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 77 481 538 0 0 77 481 538
Upplatelseavgifter, kr 47 551 585 0 0 47 551 585
Underhéllsfond, kr 3 955 896 0 893 809 4 849 705
S:a bundet eget kapital, kr 128 989 019 0 893 809 129 882 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -17 318 123 -1476 918 -893 809 -19 688 850
Arets resultat, kr -1476 918 1476 918 -1346 776 -1346 776
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -18 795 041 0 -2 240 585 -21 035 626
S:a eget kapital, kr 110 193 978 0 -1 346 776 108 847 202

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 956 919 kr samt ianspraktagande skett med 63 110 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -18 795 041
Arets resultat, kr -1 346 776
Reservation till underhallsfond, kr -956 919
lanspraktagande av underhallsfond, kr 63110
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -21 035 626

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -21 035 626

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557576893887 Signerat JA, BS, NL, RS, KB, TDW, FN, US




Bostadsrattsféreningen Skontorp 2 11 (23)

2025 ‘ ARSREDOVISNING 769607-5626
Resultatrakning 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 8613984 8293 508
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 315 4 860
Summa Rorelseintikter 8 673 299 8 298 368
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 253 012 -6 528 458
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 109 -185 101
Personalkostnader Not 6 -278 054 -260 360

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -2 681 275 -2 681 275
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 433 450 -9 655193
Rérelseresultat -760 151 -1 356 826
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2 906 215 840
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -589 531 -335932
Summa Finansiella poster -586 626 -120 092
Resultat efter finansiella poster -1 346 776 -1 476 918
Resultat fore skatt -1 346 776 -1476 918
Arets resultat -1 346 776 -1476 918
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Balansrakning
Tillgangar
Anléggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 10 104 768 242 107 449 518
Pégaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 32312204 16 276 572
Summa Materiella anldggningstillgangar 137 080 446 123 726 090
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 5000 5000
Summa Finansiella anldiggningstillgangar 5000 5000
Summa Anliggningstillgangar 137 085 446 123 731 090
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 877 277
Ovriga kortfristiga fordringar 707 460 2396 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 565 359 573 960
Summa Kortfristiga fordringar 1273 696 2970 433
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 54 205 56 280
Summa Kassa och bank 54 205 56 280
Summa Omsittningstillgdngar 1327901 3026713
Summa Tillgadngar 138 413 347 126 757 803
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125033 123 125 033 123
Fond for yttre underhall 4 849 705 3 955 896
Summa Bundet eget kapital 129 882 828 128 989 019
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 688 850 -17 318 123
Arets resultat -1346 776 -1 476918
Summa Ansamlad forlust -21 035 627 -18 795 041
Summa Eget kapital 108 847 201 110193 978
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 2 000 000
Summa Langfristiga skulder 2 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 28 196 106 12 701 581
Leverantorsskulder 242 428 772 068
Skatteskulder 4234 29 093
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 959 4563
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1110419 1 056 520
Summa Kortfristiga skulder 29 566 146 14 563 825
Summa Skulder 29 566 146 16 563 825
Summa Eget kapital och skulder 138 413 347 126 757 803
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat =760 151 -1 356 826
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 681275 2 681275
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 681 275 2 681 275
Erhéllen rénta 2 906 220 090
Erlagd rinta -565 915 -312 664
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1358115 1231 875
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 28 090 267 659
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -515 820 88 080
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -487 730 355739
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 870 385 1587 614
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -16 035 632 -15571 484
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 035 632 -15 571 484
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 13 494 525 3821192
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 494 525 3821192
Arets kassaflode -1 670 721 -10 162 677
Likvida medel vid arets borjan 2 428 687 12 591 364
Likvida medel vid drets slut 757 966 2 428 687
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Arsavgifter
I rsavgiften ingar virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-Kanaler.

Allménna virderingsprinciper

+ Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

+ Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

+ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa stomme, grund 73,33 ar
Avskrivningstid pé fonster 40 ar
Avskrivningstid pa laddstolpar 10 ar
Avskrivningstid pa stammar, virme 54,75 ar
Avskrivningstid pa el 28,58 ar
Avskrivningstid pa fasader 11,25 ar
Avskrivningstid pé fonster 18,33 ar
Avskrivningstid pa yttertak 10,08 ar
Avskrivningstid pa ventilation 5,58 ér
Avskrivningstid pa hiss 10 &r
Avskrivningstid pa inre UH 73,33 ar
Avskrivningstid pé styr o 6vervakning 7,92 ér
Avskrivningstid pa rest. 73,33 ar
Avskrivningstid pa dranering 50 &r
Avskrivningstid pa inventarier 10 &r
Avskrivningstid pa relining 2019 15 éar
Avskrivningstid pa hissar 2020 25 ar
Avskrivningstid pa yttertak 2020 40 ar
Mark skrivs inte av
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Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststidlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa é&r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregédende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Dokument-ID 09222115557576893887 Signerat JA, BS, NL, RS, KB, TDW, FN, US




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Skontorp 2 17 (23)
769607-5626

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 7464 726 7 176 966
Arsavgifter bostider informationsoverforing 159 600 162 000
Hyror bostdder 400 152 400 152
Hyror lokaler 36 800 36 400
Hyror garage och parkeringsplatser 330 513 290 720
Hyror forbrukningsbaserad 14 901 8 944
Hyror informationsdverforing 2 400 0
Hyror &vrigt 130 020 119 907
Ovriga priméra intiikter 103 918 137 231
Summa Bruttoomsdttning 8 643 030 8332321
Hyresbortfall -29 046 -38 813
Summa -29 046 -38 813
Summa Nettoomsdttning 8613 984 8293 508
I arsavgiften ingar virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV-Kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intiikter 59 315 4 860
Summa Ovriga rérelseintikter 59 315 4 860
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -692 539 =709 748
Snoé och halk-bekdmpning -62 187 -89 557
Reparationer -269 404 -558 975
Planerat underhall -63 111 -369 665
Forsékringsskador 0 -900
El -405 908 -360 898
Uppvéarmning -1 580 306 -1 569 040
Vatten -343 579 -291 693
Sophdmtning -319 281 -313 265
Fastighetsforsidkring -193 679 -133 954
Kabel-TV och bredband -362 256 -356 815
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -255 238 -239 458
Tomtrittsavgild -1 647 000 -1474 750
Ovriga driftkostnader -58 525 -59 740
Summa Drifiskostnader -6 253 012 -6 528 458
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -63 164 -24 098
Administrationskostnader -48 108 -45 386
Extern revision -27 000 -26 250
Konsultkostnader -55 000 0
Medlemsavgifter -13 753 -14 541
Foreningsverksamhet -26 959 -34 200
Ovriga forvaltningskostnader 12 875 -40 626
Summa Ovriga externa kostnader -221 109 -185 101
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -220 800 -207 004
Sociala avgifter -57 254 -53 356
Summa Personalkostnader -278 054 -260 360
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 681 275 -2 681 275
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 681 275 -2 681 275
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB 1952 779
Rénteintékter placeringar 581 214 873
Ovriga rinteintikter och liknande poster 373 188
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 906 215 840
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -589 603 -330 518
Ovriga riintekostnader 71 -5414
Summa Rdéintekostnader och liknande resultatposter -589 531 -335932
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Not 10 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 141 157 722 141 157 722
Arets investeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 141 157 722 141 157 722
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -33 708 204 -31 026 929
Arets avskrivningar -2 681 275 -2 681 275
Summa Ackumulerade avskrivningar -36 389 479 -33 708 204
Byggnader 104 768 242 107 449 518
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 142 000 000 123 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 189 000 1 386 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 176 000 000 195 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 784 000 826 000
Summa 318973 000 320 212 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 858 850 51 858 850
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sékerheter 51 858 850 51 858 850
Not 11 Piagiaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde padgaende nyanliggning 16 276 572 705 089
Arets investeringar 16 035 632 15571 484
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 32312 204 16 276 572
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 565 359 573 960
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 565 359 573 960
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 54 205 56 280
Summa Kassa och bank 54 205 56 280
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Ndista drs
amortering
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-02 1700 000 0
Stadshypotek AB 2,50% 2026-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-30 1 190 000 30 000
Stadshypotek AB 2,55% 2026-03-05 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-28 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,32% 2026-03-03 4 649 387 48 812
Stadshypotek AB 2,57% 2026-06-01 6 965 000 210 000
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-30 4691 719 33332
28 196 106 322 144
Langfristig del 0
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 28 196 106
Kortfristig del 28 196 106
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 322 144
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1288 576
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,50%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-02 1 700 000 0
Stadshypotek AB 2,50% 2026-09-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-30 1 190 000 30 000
Stadshypotek AB 2,55% 2026-03-05 2 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-28 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,32% 2026-03-03 4 649 387 48 812
Stadshypotek AB 2,57% 2026-06-01 6 965 000 210 000
Stadshypotek AB 2,49% 2026-03-30 4691719 33332
28 196 106 322 144
Naésta 4rs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett &r 28 196 106
Kortfristig del 28 196 106
Not 17 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 0 356
Momsskuld 2 697 3932
Ovriga kortfristiga skulder 10 262 275
Summa Ovriga skulder 12 959 4563
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter 686 234 659 701
Upplupna rintekostnader 70 886 47 269
Ovriga upplupna kostnader 353 300 349 550
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1110 419 1 056 520
Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i visentilig grad péverkar foreningens ekonomiska
stallning, intraffat.
Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte noterat ndgra eventualforplikelser.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

2026-04-24 slutlig version godkéand.

2026-04-24 Signering.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Skontorp 2, org.nr 769607-5626.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skontorp 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skontorp 2 for ar 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Skéntorp 2 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jan Alexandersson Boris Sibincic

i) O i) o
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:45:36 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 11:47:52
Niclas Lindner Raija Stromber

i o ! J i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-01 kl. 09:22:45 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:46.:00
Kenneth Bleckber Thilde Dehlsen Wersall

J i o i o

Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-30 ki. 11:11:07 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 11:05:34
Fabian Norlin ULF Sundbor

i o J Do
Ledamot Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 12:27:24 E-signerade med BankID: 2026-05-01 ki. 10:13:26

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Skontorp 2 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

ULF Sundborg Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-01 ki. 10:12:15





