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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Tradgérden med sdte i Huddinge org.nr. 716420-1423 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades ar 1988. Foreningens stadgar
registrerades senast 2022-09-26.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Tradgarden 8 i Huddinge kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tradgérden 8 1988-11-24 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsédkrad hos Brandkontoret. I forsédkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens
fastighetsforsakring.

Antal Benimning Total yta m2
205 Lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 15160
1 Overnattningsligenhet 38
1 Foreningslokal 60
1 Expedition 40
1 Gym 28
1 Aktivitetslokal 40
45 Extra forrad for uthyrning 351
44 P-platser med eluttag 0
29 P-platser med eluttag och elbilsladdning 0
40 Carport med eluttag 0
9 P-platser for besokare 0
7 Cykelforrad 0
4 Tvittstugor 0
Totalt 388 objekt 15717
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 65 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 84 st 3 rok, 23 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Huddinge kommuns omsorgsverksamhet har nyttjanderitt till 14 av bostadsritterna.

Féreningen dger dessutom

Namn Org. Nr Andamal

Huddinge Tradgarden = Samfillighet Vig och parkering

S:1

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Brodin Ordférande 2025-05-22 2027-06-30
Sune Hagvil Ledamot 2025-05-22 2027-06-30
Bo Lennart Joholt Ledamot 2024-05-29 2026-05-20
Roland Carlstrom Ledamot 2025-05-29 2026-05-20
Gunnar Frandsen Ledamot 2024-05-29 2026-05-20
Annika Hedlund Ledamot 2025-05-22 2027-06-30
Peter Falk Ledamot 2025-05-22 2027-06-30
Christina Svens Suppleant 2025-05-22 2026-06-30
Julia Johansson Suppleant 2025-05-22 2026-06-30
Anders Abrahamsson Suppleant 2025-05-22 2026-06-30

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Bo Lennart Joholt, Roland Carlstrom och Gunnar

Frandsen.

Enligt foreningens stadgar dr suppleanter valda pé ett r. Ledamoter véljs pa 2 ar.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantrdden.

Foreningen har tecknat en sirskild ansvarsforsékring for styrelsens medlemmar.

Firman tecknas tvd i forening av Sune Hagyvil, Roland Carlstrom, Peter Brodin och Annika Hedlund.

Revisorer: Foreningens interna revisor dr vald av foreningsstimman och véljs pd 1 ar. Foreningens interna revisor ér
Robert Sandberg. Extern revisor dr William Lindstrom Kungsbron BoRevision AB.
Valberedning: Ulf Seldee (sammankallande), Margareta Karlsson och Christer Stavbom, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22. Péa stimman deltog 53 rostberittigade medlemmar utav totalt 192

rostberittigade. Medlem som dger flera ldgenheter med nyttjanderétt har endast en rost.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen administreras av styrelsen. Foreningen har avtal med HSB géllande administration av
lagenheter och den ekonomiska forvaltningen. I likhet med tidigare ar har foreningen haft en Fastighetsforvaltare anstélld
pa deltid.
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Foreningen har bl.a. avtal med nedanstdende foretag:

o HSB Sdodertdrn - Ekonomisk forvaltning

o Vattenfall - Eldistribution

e Fortum - Elhandel

o Sodertdrns fjarrvarme - Fjarrvarme

e Stockholm vatten - Vatten

o Sodertdrns renhallningsverk (SRV) - Sophantering
e Telia - Bredband & TV

¢ Brandkontoret - Fastighetsforsakringar

¢ Evident Clean - Stddning

¢ SMW Elevator - Jour och underhéll av hissar.

¢ Axlas & Solidlas - Underhall och av passersystem
¢ Svenska Storningsjouren - Storningsjour

e HP Ror - Virme och rorsystem

¢ Entema - Underhll av tvittstugor

¢ Dygnet runt service — Fastighetsservice och jour

Miljo-, energi- och klimatarbete

Pa flera sitt finns ett likhetstecken mellan redovisad rubrik och underhall eller dtgérder for att minska kostnader. Bland

de atgirder som kan nimnas i detta sammanhang &r:

¢ Byte av motorvarmare (ar 2011) med tidsinstéllning resulterade i stor minskad elforbrukning.

» Byte av trapphusbelysning (&r 2011) som &r rorelse- och ljuskénslig och som endast lyser kort tid efter att
ljuskillan startat.

o Under ar 2024 har vi avslutat arbetet med att byta alla kvicksilverlampor till LED-lampor. Bytet har tidigare
genomforts ar 2015 och 2023.

» Renovering av hissar (aren 2014-2016). Efter att en hiss renoverats har méitningar skett som redovisar att
elforbrukningen har minskat. Alla lampor 1 hissar dr rorelsestyrda.

» Renovering av varmesystemet (ar 2014) har minskat forbrukningen av fjarrvirme.

 Installation av nytt styrsystem (&r 2025) vilket medfor att fjarrvirmen utnyttjas maximalt till ldgre kostnader med

behallning av virmekomforten i fastigheterna.

e Foreningen har avtal med Sodertdrns renhdllningsverk som omfattar alla tillgéngliga fraktioner for dtervinning.

e Separat sortering av matavfall (&r 2016) for biobrédnsleatervinning.

¢ Rorelsestyrd belysning installerad (&r 2016) i alla soprum.

¢ Byte av 15 laddstationer for elbil samt utdkning med 14 laddstationer hosten 2024. Ansdkan om bidrag har
godkénts av Naturvardsverket.

o Aldre tvittmaskiner som virmer upp vatten har ersatts med maskiner som tar in varmvatten, vilket reducerar

elforbrukningen.
¢ Reducerad miljobelastning genom atervinning av ventilationsmotorer (fr.o.m. &r 2019)
¢ Mojlighet att fa foreningens medlemsinformation i elektronisk form och pé sé sitt spara papper (ar 2021).

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningens egendom har besiktigats i lamplig omfattning i enlighet med foreningens stadgar

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Genomforda storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten under dren 2006 — 2024 finns redovisade pa
foreningens webbportal>> www.brftradgarden.se
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Allt underhill har finansierats med egna medel.
Under aren 2010 — 2025 har féreningen genomfort storre underhallsatgirder och investeringar pd sammanlagt 29,5 mkr.

Underhall, investeringar och aktiviteter under aret 2025

Under éret har foreningen genomfort planerade underhéllsatgarder pa 1,9 mkr, som bokforts mot underhallsfonden
(fond). Dessutom finns underhéllsdtgérder som bokforts som en tillgdng med avskrivningar dren framéver (avskrivning).
Darutover redovisas storre reparationer och andra ej planerade aktiviteter som belastat driftbudgeten:

¢ Upphandlat fastighetsforsakring.

o Arlig takbesiktning har genomforts. Anmirkningar har atgérdats.

¢ Ommélning av 100 hissdorrar har inletts. Mélningen har avslutats under ar 2025 (fond).

¢ Byte av fyra tvittmaskiner (fond).

¢ Ombyggnation av en lekplats har avslutats.

e Aktiviteter pagar i avsikt att upphandla tjdnster for att byta tak péd foreningens fastigheter.

e Samtliga 25 st entréers stengolv har maskinskurats och behandlats (fond).

e Malning av vindars golv (utanfor férraden) och dorrar har inletts. Avslutas under ar 2026 (fond).

o Styrsystemet for undercentralen har bytts ut efter 13 ar. Det nya systemet ger foreningen béttre mdjligheter att 6ka
effektiviteten att styra utnyttjandet av varmvatten fran Sodertdrns fjarrvirme och minska kostnaderna (fond).

¢ Pé foreningsstimman i maj ar 2024 beslutades att infora individuell métning och debitering (IMD) av gemensam
el for alla lagenheter. IMD startade i april 2025 (avskr).

o Trafikverket har sedan tidigare gjort bullermétningar i ligenheter med anledning av att vissa ldgenheter har en
nérhet till jarnvigen. Detta resulterade i att forening fick ett erbjudande att byta 126 fonster i 41 lagenheter utan
kostnad for foreningen. Bytet genomfordes under hosten. Besiktningsanmarkningar aterstar att dtgérda under ar
2026.

Fritidskommitténs aktiviteter under 2025
Foreningen har en aktiv Fritidskommitté som regelbundet ordnar olika aktiviteter, t.ex.

» Traditionsenligt organiseras stdddagar var och host. Fler &n 100 personer deltar vid varje tillfalle.
e Grillen har ténts pa fredagar under var, sommar och host.

¢ Pilkastning och pub-aftnar har organiserats.

» P4 onsdagar varje vecka organiseras fika-traff.

¢ Mingel p4 julafton med kaffe och glogg i foreningslokalen.

o Uppsittning av ljusgranar i foreningens tva flaggstolpar.

¢ Alla medlemmar som har ett engagemang i féreningen inbjuds till en &rlig middag.

Darutdver spelas det pingis och boule organiserat eller spontant flera ganger i veckan.

Besiktning av fastighet och underhallsplan

Tillsyn har skett av alla lagenheter under dren 2020-2022. Identifierade brister ar atgardade. Nasta tillsyn &r planerad till
aren 2026 och 2027.

Besiktning sker 16pande under &ret genom nedanstaende atgérder:

o Arlig tillsyn och &tgird av takbrister.

¢ Underhallsavtal finns for tvittstugor, virmesystem, hissar och lassystem med besiktningar en eller flera gdnger
per ar.

» Genomgang av alla hus sker varje tertial i enlighet med Systematiskt Brandskydds Arbete (SBA). Noterade brister
dokumenteras i foreningens system for felanmaélan.

o Foreningen har en anstilld Fastighetsforvaltare som dagligen ror sig i fastighetens alla hus och ansvarar for att
brister atgérdas.

» Vid varje styrelsemoéte sker genomgang av loggade och atgirdade brister.

Foreningens nuvarande underhallsplan dr ny sedan ar 2020 och striacker sig fram till och med ar 2080. Féreningen anlitar
expertis som gor en genomgang av fastigheterna varje var for avstimning mot underhallsplanen.
Sarskild noggrann genomgang sker av planerat underhall for de kommande 10 aren.

Enligt underhallsplanen uppgar kostnaden for planerade atgérder till 71 mkr f6r de kommande 10 aren. Féreningen har
som malsittning att finansiering av underhallet ska ske med egna medel.
Nedan redovisas de storre renoveringar som ingar i planen for de kommande 10 é&ren:
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¢ Byte av belysningsarmatur i 21 st trapphus, entrébelysning och utemiljo.

¢ Byte av 29 entrédorrar och platdorrar pa vind och kéllare.

¢ Malning av 21 trapphus, kéllare, soprum och tvittstugor (Malat ar 2007).

¢ Rengoring av plattak pa entréer, portaler och mindre gérdshus vid minst tva tillfdllen under perioden.
o Asfaltering av ca 5 900 kvm.

¢ Byte av fastigheternas tak m.m. ca 6 200 kvm.

¢ Byte av system for ventilation tillhérande alla lagenheter.

» Byte av ldssystem i dorrar till kéllare- och vindsforrad.

» Byte/uppgradering av passersystem (installerades ar 2016).

¢ Successivt byte av utrustning i tvéttstugor.

¢ Kontroll/reparation av tegelfasader.

¢ Renovering av avloppsstammar ar 2035 enligt underhéllsplanen

» Renovering av 20 stycken hissar (féregdende renovering skedde &ren 2013 - 2017).
» Byte av kulvert for varme, kallvatten och varmvatten.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Under januari 2026 f6rfoll ett 1an pa 37,0 mkr. I likhet med tidigare ar har foreningen anlitat en konsult som hjilpt
foreningen att konkurrensutsitta svenska langivare. Vid omséttning av detta 14n skedde en extra amortering med ca 2,0
mkr utover arliga amorteringar. Se nedan under rubriken “Laneskuld”.

EKONOMI

Frivilligt kapitaltillskott

Under ar 2014 infordes mojligheten att betala ett s.k. Frivilligt kapitaltillskott och ddrmed reducera avgiften. Liknande
erbjudande har lamnats aren 2015, 2016, 2019, 2020, 2021 och 2024.

Frivilligt kapitaltillskott innebér att en medlem betalar ett kapitaltillskott till foreningen motsvarande bostadsrittens andel
av foreningens laneskuld. Vid forsiljning av bostaden utgor kapitaltillskottet en 6kning av bostadens
anskaffhingskostnad och dr ddrmed skattefri. Denna teknik har manga bostadsréttsféreningar anvént sig av for att minska
sina rintekostnader och reducerat avgiften for de som valt att gora kapitaltillskott.

Styrelsens erbjudande till medlemmar innebér foljande fordelar:

» Mojlighet att skatteméssigt dra av riantekostnaden for det banklan som eventuellt tas for att finansiera
kapitaltillskottet.

o Ligre manadsavgift eftersom medlemmen inte ldngre behdver bidra till féreningens lanekostnader. Avgiften per
kvm minskar med cirka 39%.

» Virdestegring av bostadsritten eftersom manadsavgiften ar vésentligt lagre.

Totalt har medlemmar gjort kapitaltillskott for 49 ldgenheter t.o.m. januari 2025 med ett sammanlagt belopp pa 29,4 mkr.
Inbetalt belopp har anvénts till att amortera foreningens lan.

Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och riintedel

Nir foreningen beslutade om att medlemmar ska kunna erbjudas mojlighet att betala lagenhetens andel av foreningens
laneskuld sa dndrades stadgarna och arsavgiften dr uppdelad i en del som skall anvéndas for att betala ldnerdntor och
amortering (kapitaldel) och en del som skall anvéndas for drift, reparationer, avskrivningar och sparande. (driftdel).
Av stadgarna framgar att 6verskott eller underskott i kapitaldelen inte far anvindas eller tickas av arsavgiftens driftdel.
Overskott i kapitaldelen redovisas pa den arliga foreningsstimman. Ackumulerat verskott t.o.m. ar 2025 = 4,0 mkr.

Arsavgiften

Foreningens avgiftsniva mojliggdr fondering infor framtida underhall. Styrelsens ambition &r att planerat framtida
underhall ska finansieras av fonderade medel. Nedan redovisas en analys av foreningens kassaflode.

I samband med budgetarbetet for &r 2026 konstaterade styrelsen att inget behov fanns att hoja avgiften.

Arsavgiftens — Driftdel
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Arsavgiften 6kade med 8% &r 2023, vilket motsvarar en 6kning med totalt 710 tkr. Aven for ar 2024 6kade arsavgiften
med 8%, vilken motsvarar en 6kning med totalt 766 tkr. Ingen hojning av avgiften f6r 2025 och 2026.

Avgiften for 2025 dr nu 682 kr per kvm. Avgiften anvénds for finansiering av drift, reparationer, avskrivningar och
sparande. Styrelsens méalsittning dr att sparandet minst ska uppga till 300 kr/kvm bostadsyta.

Arsavgiftens — Kapitaldel. Ingen forindring av avgiften.

Att ingen dndring sker motiveras av det 14ga ranteldget bakat i tiden, vilket medfort att ett arligt 6verskott har
ackumulerats for framtida rédntehdjningar.

Avgiftsnivan motsvarar 404 kr per kvm for de ldgenheter som inte har gjort kapitaltillskott. Lagenheter som gjort
kapitaltillskott har O kr i avgift.

Avgiften anvénds for finansiering av rdntor och amorteringar.

Laneskuld

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 94,2 mkr (97,3). Enligt foreningens avtal med langivare s& amorteras
dessa 1an med 0,7 mkr per ar. Foreningens laneskuld ar 2010 var 147,6 mkr och har alltsd amorterats med 53,4 mkr till

och med ér 2025.

I samband med att ett lan pa 37,0 mkr omsattes i januari &r 2026 hade styrelsen beslutat att géra en extra amortering pa
2,0 mkr. Villkoren for det nya lanet ar 3 ar till en fast rinta pa 2,87%.

Laneskulden per 2025-12-31 kommer att vara 94,2 mkr.

Aktiviteter ar 2026
Styrelsen planerar att genomfora nedanstaende aktiviteter:

¢ Genomfora en upphandling for takbyte (6 300 kvm).

¢ Genomfora upphandling av stddning

¢ Genomfora upphandling av arlig besiktning av hissar.

¢ Genomfora upphandling av hjilp med grisklippning och skotsel av buskar och planteringar.

¢ Beskéra foreningens alla trid med hjalp en arborist.

¢ Avsluta arbetet med malning av golv och dorrar pa vindar.

¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i samtliga ldgenheter.

e Vart 5:e ar genomfor foreningen en tillsyn av alla lagenheter, vilket kommer att inledas detta ar.

¢ Spolning av avlopp i samtliga lagenheter och tvittstugor.

¢ Telia kommer att byta ut existerande nédtverksswitchar till nya med hogre kapacitet. Detta byte inkluderar en ny
router och Tv-box i alla lagenheter.

Medlemsinformation

Under éret har 22 bostadsriétter dverlatits via kop/forsiljning, 2 bostadsritter dverlatits via arv och 2 bostadsritter via
gava.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 251 och vid rdkenskapsarets slut var antalet 257.

Varje kvartal delas ett informationsblad ut till alla medlemmar. Dessa finns dven att ldsa pa foreningens webbportal.
Ytterligare infoblad delas ut nér behov uppstar.

Foreningen har expeditionstid pd méndagar dé en styrelserepresentant och Fastighetsforvaltaren hanterar medlemmarnas
fragor och synpunkter.

Grupp-SMS anvinds for kortare informationsutskick.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 372 426 421 426 464
Skuldsittning, kr/kvm 6217 6418 6 687 6913 7 289
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6217 6418 6 687 6913 7 289
Réntekénslighet, % 6 6 7 8 8
Energikostnad, kr/kvm 182 182 164 143 137
Arsavgifter, kr/kvm 1018 1023 972 925 929
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 92 93 93 93
Totala intdkter, kr/kvm 1077 1 087 1 048 975 981
Nettoomsdttning, tkr 16 969 16 484 15 888 14 783 14 869
Resultat efter finansiella poster, tkr 2113 3651 3166 3654 3702
Soliditet, % 49 46 45 44 40
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 28 416 345 0 0 28 416 346
Kapitaltillskott/extra insats, kr 27 440 148 0 1 897907 29 338 055
Underhallsfond, kr 8 790 240 0 785 344 9575584
S:a bundet eget kapital, kr 64 646 733 0 2 683 251 67 329 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22 644 186 3650 454 -785 344 25509 297
Arets resultat, kr 3650454 -3 650 454 2 112 838 2 112 838
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 26 294 640 0 1327494 27 622 135
S:a eget kapital, kr 90 941 373 0 4 010 745 94 952 120

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 414 656 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 25509 296
Arets resultat, kr 2112 838
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 27 622 134

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 200 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1118 511
Balanseras i ny rikning, kr 27 540 645

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 16 969 977 16 429 586
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 346 54 891
Summa Rorelseintikter 17 043 323 16 484 477
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8307 314 -6 820 322
Ovriga externa kostnader Not 5 -385 606 -453 640
Personalkostnader Not 6 -1 226 946 -1 223190
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 9 409 505 389 424
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -61 600 0
Summa Rérelsekostnader -12 390 971 -10 886 575
Rorelseresultat 4 652 352 5597902
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 566 870 873 099
Réntekostnader och liknande resultatposter -3106 384 -2 820 547
Summa Finansiella poster -2539514 -1 947 448
Resultat efter finansiella poster 2112 838 3650 454
Resultat fore skatt 2 112 838 3650 454
Arets resultat 2112 838 3 650 454
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 153 176 339 154 795 096
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 0 0
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 71 825 302 435
Summa Materiella anldggningstillgangar 153 248 164 155 097 531
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar Not 12 21542 177 18 084 273
Summa Finansiella anldggningstillgangar 21542177 18 084 273
Summa Anlaggningstillgingar 174 790 341 173 181 804
Omsiéttningstillgdngar
Varulager m.m.
Lager sikerhetsdorrar 61117 61117
Summa Varulager m.m. 61 117 61117
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 458 122 66 762
Aktuell skattefordran 197 687 109 556
Ovriga kortfristiga fordringar 1 444 985 1 661 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 947 036 1012 802
Summa Kortfristiga fordringar 3047 830 2 850 663
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 12 427 000 13 301 141
Summa Kortfristiga placeringar 12 427 000 13 301 141
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2326 505 1265879
Summa Kassa och bank 2 326 505 1265 879
Summa Omsittningstillgingar 17 862 453 17 478 800
Summa Tillgdngar 192 652 794 190 660 604
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 416 345 28 416 345
Kapitaltillskott 29 338 055 27 440 148
Fond for yttre underhall 9575584 8790 240
Summa Bundet eget kapital 67 329 984 64 646 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25509 297 22 644 186
Arets resultat 2112 838 3650454
Summa Fritt eget kapital 27 622 134 26 294 641
Summa Eget kapital 94 952 119 90 941 374
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 57 180 128 58 145128
Summa Langfristiga skulder 57 180 128 58 145 128
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 065 000 39 150 000
Leverantorsskulder 556 044 393 374
Skatteskulder 60 256 43 814
Ovriga kortfristiga skulder 357 335 220 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2481912 1766 549
Summa Kortfristiga skulder 40 520 547 41574 102
Summa Skulder 97 700 675 99 719 230
Summa Eget kapital och skulder 192 652 794 190 660 604
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 4 652 352 5597902
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 409 505 2 389 424
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 409 505 2 389 424
Erhallen rianta 584 458 847 904
Erlagd rédnta -3 123 656 -3124 343
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -1787 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4520 871 5710 886
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -191 343 -230 248
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1048 717 -140 790
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 857 374 -371 038
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 5378 244 5339 849
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag 0 0
Forvirv/avyttring av immateriella anldggningstillgangar 0 0
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -560 138 -521 157
Forvirv/avyttring av finansiella anldggningstillgangar -3 457904 -5427 000
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 018 042 -5948 157
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Frivilligt kapitaltillskott 1 897 907 0
Erhéllna koncernbidrag 0 0
Upptagna lan 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 050 000 -4 075 000
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder 0 0
Foréndring av checkriakningskredit 0 0
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 152 093 -4 075 000
Arets kassaflode 208 110 -4 683 309
Likvida medel vid arets borjan 15 951 249 20 634 558
Likvida medel vid arets slut 16 159 359 15 951 249
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r. Total uppvarmd yta dr 18 172 kvm, varav BOA for bostadsrétter ar
15 159,7 kvm

Sparande: Arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Storleken pa érets sparande paverkas av foreningens arliga rantekostnad for 1aneskulden. Minskar
rintekostnaden sa okar sparandet. Ar det omvint forhallande s minskar sparandet. Denna
beriikningsmetod innebir att sparandet PAVERKAS av marknadsrintornas forindringar.

Sparande i avgiftens driftdel, kr/kvm: Under rubriken Ekonomi ovan redovisar foreningen att avgiften ar
uppdelad i en DRIFT-del och en KAPITAL-del. Sparande berdknas = Lika med ovan dock justeras
sparandet med dverskott i arsavgiften KAPITAL-del = Arets sparande. Denna berikningsmetod innebir att
sparandet INTE paverkas av marknadsréntornas forandringar.

Sparande redovisas nedan:

Aren 2025 2024 2023 2022 2021

Kr/kvm 305 342 279 207 283

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. I forvaltningsberittelsen
informerar foreningen, under egen rubrik, att ett antal medlemmar har givits mojlighet att betala in
lagenhetens andel av foreningens skuld i form av frivilligt kapitaltillskott. I redovisad bostadsyta (BOA)
ingdr dessa lagenheter. I det fall redovisning av nyckeltal for fastighetslan/kvm endast skulle omfatta BOA
for lagenheter som INTE 16st ldgenhetens andel av foreningens fastighetslén sé ar arets belopp kr 7 988 kr
/kvm

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Foreningen inforde IMD-el under 2025 varfor energikostnaden har minskats med medlemmars betalning
till foreningen for elforbrukning. Denna korrigering gors for att uppnd jimforelse med tidigare ar.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
&rsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Under rubriken EKONOMI/Arsavgift
kommenteras uppdelning av avgiften i Drift- och Kapitaldel. De lagenheter som har betalat 1igenhetens
andel av foreningens uppléning har en avgift pa 685 kr/kvm.

Foreningen inforde IMD-el under 2025 varfor energikostnaden har minskats med medlemmars betalning
till foreningen for elférbrukning. Denna korrigering gors for att uppnd jimforelse med tidigare ar.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
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Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Féreningen inférde IMD-el under 2025 varfor energikostnaden har minskats med medlemmars
betalning till féreningen for elférbrukning. Denna korrigering gors for att uppna jamforelse med tidigare ar.

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 15 140 455 15216 737
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 645 793 0
Arsavgifter bostéider informationséverforing 293 750 292 875
Hyror garage och parkeringsplatser 478 500 488 873
Hyror forbrukningsbaserad 36 843 55857
Hyror 6vrigt 112 151 111 576
Ovriga primira intékter 301 110 282 702
Summa Bruttoomsdttning 17 008 602 16 448 620
Hyresbortfall -38 625 -19 034
Summa -38 625 -19 034
Summa Nettoomsdittning 16 969 977 16 429 586
I arsavgiften ingér vatten, virme och kabel TV.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 73 346 54 891
Summa Ovriga rorelseintikter 73 346 54 891
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 068 996 -829 344
Sno och halk-bekdmpning -195 903 -299 502
Reparationer -749 640 -868 480
Planerat underhall -1 118 511 -414 656
Forsakringsskador -7 481 -4 250
El -1 008 148 -429 136
Uppvéarmning -1 821 261 -1 827 449
Vatten -570 481 -504 516
Sophédmtning -622 407 -526 643
Fastighetsforsdkring -267 715 -262 759
Kabel-TV och bredband -433 836 -432 600
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -385 870 -338 050
Ovriga driftkostnader -57 064 -82 937
Summa Driftskostnader -8307 314 -6 820 322
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -26 763 -19 902
Forbrukningsinventarier och varuink6p -119 268 -189 453
Administrationskostnader -128 936 -128 725
Extern revision -2750 -25 250
Konsultkostnader -53 127 -104 105
Medlemsavgifter -8 908 -8 684
Foreningsverksamhet 19 247 36 348
Ovriga forvaltningskostnader -65 100 -13 868
Summa Ovriga externa kostnader -385 606 -453 640
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -335323 -293 959
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -59 800 -59 500
Loner och dvriga ersittningar -371 300 -410 077
Sociala avgifter -182 500 -195 394
Uttagsbeskattning -146 740 -145 980
Pensionskostnader och forpliktelser -100 800 -99 600
Ovriga personalkostnader -25 483 -13 680
Summa Personalkostnader -1226 946 -1 223190
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2397 943 -2 377 862
Avskrivning pa markanldggning -11 562 -11 562
Sunﬁma /'Iv— oc;h noedskrivningar av materiella och immateriella -2 409 505 2389 424
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader -61 600
Summa Ovriga rorelsekostnader -61 600
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 200319 633 200 100 911
Ingaende anskaffningsvédrde mark 5400 000 5400 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 115 620 115 620
Arets investeringar 790 748 218 722
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 206 626 001 205 835 253
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -51 040 157 -48 650 733
Arets avskrivningar -2 409 505 -2 389 424
Summa Ackumulerade avskrivningar -53 449 662 -51 040 157
Utgaende redovisat viirde 153 176 339 154 795 096
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 227000000 196 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 406 000 206 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 94 000 000 124 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 839 000 184 000
Summa 324 245 000 320390 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 189 857 000 189 857 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 189 857 000 189 857 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 165 925 315925
Arets forsdljning/utrangering -16 969 -150 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 148 956 165 925
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -165 925 -315 925
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 16 969 150 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -148 956 -165 925
Utgdaende redovisat viirde 0 0
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Not 11 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 302 435 0
Arets investeringar 560 138 302 435
Omklassificering till byggnad =790 748 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 71 825 302 435
Not 12 Ovriga langfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende vérde andra langfristiga fordringar 18 084 273 12 657 273
Arets tillkommande fordringar 3457 904 5427 000
Arets avgdende fordringar 0 0
Summa Andra langfristiga fordringar 21542177 18 084 273
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintikter 620 738 636 538
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 298 376 264
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 947 036 1012 802
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB 12 427 000 13 301 141
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 12 427 000 13 301 141
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Danske Bank 10 655 646
SBAB 2 175 586 1072313
Swedbank 1215 1201
Handelsbanken 132307 165 391
Alpcot 6742 26328
Summa Kassa och bank 2 326 505 1265 879
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Danske Bank 2,80% 2028-03-31 36 100 000 0
SBAB Bank AB 3,62% 2026-01-19 37 065 000 700 000
SBAB Bank AB 3,43% 2027-01-19 21080 128 0
94 245 128 700 000
Léangfristig del 57180 128
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 37 065 000
Kortfristig del 37 065 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 700 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 800 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,26%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1599 034 1163 434
Upplupna riantekostnader 2 808 20 080
Ovriga upplupna kostnader 880 070 583 035
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 481 912 1766 549

Arsredovisningen #r godkéind av styrelsen 2026-04-13.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-1D 09222115557575234688

Signerat PB, AH, PF, BLJ, SH, GF, RC, MRS, WL



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDEN

Org.nr 716420-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDEN for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN TRADGARDENs
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRADGARDEN for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

William Lindstrom

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Robert Sandberg
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Tréiidgdrden signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575234688

Peter Brodin Annika Hedlund

i) o i) o
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 13:09:05 E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 15:46:44
Peter Falk Bo Lennart Joholt

P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 11:35:50 E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 12:32:46
Sune Hagvil Gunnar Frandsen

9 iDo i) o

Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 12:01:01 E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 12:08:17
Roland Carlstrom Mats Robert Sandber

kX 9 Do
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 10:12:41 E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 11:30:55
William Lindstréom

i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-16 kl. 17:36:37

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Trddgdrden signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575452795

Mats Robert Sandberg Do William Lindstrom Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 11:32:47 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 17:36:29



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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