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Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Lillgarden, organisationsnummer 769639-2138, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-11-02.

Ekonomisk plan registrerades ar 2022-05-10.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-04-15.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Sate
Foreningens sate ar i Staffanstorp.

Akta férenig
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta

bostadsrattsférening.
Moms
Féreningen ar momsregistrerad.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelse

Ordférande Sara Lénnberg
Ledamot Mikael Wendt
Ledamot Arianit Iberhysaj
Ledamot Hampus Lundin
Ledamot Emma Sjogren

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Christian Kromnér
Revise

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Fredrik Bergenblad
sammankallande, och Ola Martinsson
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Stora Uppakra 1:4 i Staffanstorps Kommun

Fastigheten bebyggdes 2021-2022.
Vérdearet ar 2022.
Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 030 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 132 kvm.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Férsakring

Fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Elhandel & Elnat
Vatten & Avlopp
Sophamtning

Elavlasning

Underhall

Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Leverantor

Kensulting Forvaltning
Kraftringen

Staffanstorps kommun VA
Ohlssons

E.L System

Foreningen har en underhallsplan, upprattad: 2025-11-05
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen genomfort flera atgarder for att starka den ekonomin och den langsiktiga
planeringen. Fran och med den 1 januari 2025 har féreningen en ny ekonomisk férvaltare. Féreningen har aven
bundit sina lan pa ett respektive tva ar i samband med bankbyte, i syfte att skapa battre forutsagbarhet i
rantekostnaderna. Vidare har en underhallsplan tagits fram och beslutats som stod for foreningens framtida

underhallsarbete.

Arsavgiften har sankts med 10% fr.o.m. 2025-08-01.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under aret
Under aret har 3 6verlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1675 2076 2042 723
Resultat efter finansiella poster, tkr -236 -325 - 11 -238
Soliditet', % 74 74 74 2
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 813 1001 984
Skuldsattning / kvm 11257 11373 11 489 12189
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 11823 11944 12 066 12189
Sparande / kvm 178 111 265 57
Rantekanslighet 14.5 11.9 12.3
Energikostnad / kvm 197 197 161 94
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 98 97 85.8

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan foreningen behéva héja arsavgifterna
motsvarande inflationen.
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
underhall avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63 459 000 255700 7 051 000 -504 483 -325001 69936 216
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 106 600 -106 600 0
underhall
Balanseras i ny rakning -325001 325 001 0
Arets resultat -236267  -236267
Belopp vid arets utgang 63 459 000 362 300 7 051 000 -936 084 -236 267 69 699 949
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -936 084
Arets resultat - 236 267
Totalt -1172 351
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 310380
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 1482731
Totalt -1172 351
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden

769639-2138

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1675 282 2075526
Ovriga rorelseintakter 3 2177 9336
Summa rérelseintdkter 1677 459 2084 862
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -527 526 -640 934
Administration och forvaltning 5 -117 723 -88 614
Personalkostnader 6 -37 652 -34 495
Avskrivningar -577 094 -577 092
Summa rérelsekostnader -1 259 995 -1341135
RORELSERESULTAT 417 464 743 727
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 144 6777
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -653 875 -1 075505
Summa finansiella poster -653 731 -1 068 728
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -236 267 -325 001
RESULTAT FORE SKATT -236 267 -325 001
ARETS RESULTAT -236 267 -325 001
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden

769639-2138

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 93 305 766 93 882 860

Summa materiella anlaggningstillgangar 93 305 766 93 882 860

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 305 766 93 882 860

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 10 660 406 157

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15109 0

Kundfordringar 6 855 8154

Summa kortfristiga fordringar 32624 414 311

Kassa och bank

Kassa och bank 598 681 138 050

Summa kassa och bank 598 681 138 050

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631 305 552 361

SUMMA TILLGANGAR 93 937 071 94 435 221
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden

769639-2138

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 459 000 63 459 000

Upplatelseavgifter 7 051 000 7 051 000

Fond for yttre underhall 362 300 255700

Summa bundet eget kapital 70 872 300 70765 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -936 084 -504 483

Arets resultat -236 267 -325 001

Summa fritt eget kapital -1 172 351 -829 484

SUMMA EGET KAPITAL 69 699 949 69 936 216

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 16 000 000

Summa langfristiga skulder 16 000 000 0

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 000 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 86 625 44 884

Ovriga skulder 8787 380

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70 141778 206 746

Skulder till kreditinstitut 77 7 999 932 24 246 995

Summa kortfristiga skulder 8237 122 24 499 005

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8237 122 24 499 005

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 937 071 94 435 221
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden

769639-2138

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 417 464 743726
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 577 094 577 092
Summa 994 558 1320818
Erhallen ranta 144 6777
Erlagd ranta -653 877 -1 045613
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 340 825 281982
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 9637 10 366
Minskning / 6kning av rorelseskulder -14 819 4330
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 335 643 296 678
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -247 063 -247 490
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 247 063 -247 490
Arets kassafléde 88 580 49 188
Likvida medel vid arets borjan 510 100 460912
Likvida medel vid arets slut 598 681 510 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Lillgarden

769639-2138

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd

ekonomisk livslangd av tillgangen.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
P-platser
Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Ovriga intakter

Oresutjamning

Totalt nettoomsaéttning
| 6vriga intakter ingar:

e Elintakter laddstolpe 15 157 kr
e Intakter solel 6 352 kr
e Faktureringsavgifter 1 020 kr

2025

1251490

0
0
0

1764

44 821
354 671
22 529

8

423 792
1675 282

Nyttjandeperiod (dr)

100

2024

1677776

16 500
2324
18 824

6 877

43 447
311343
17 264

-6

378 926
2075 526

Varme ingar i avgiften. Fasta el-och vattenavgifter samt kostnader for uppmatt forbrukning av vatten och el

tillkommer.

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intikter

Totalt évriga rorelseintédkter
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2177

2177

2024

9336

9336
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Not 4. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anléggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjdnster
Grovsopor/atervinning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsskotsel gard
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Ovriga distribuerade servicetjanster

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Gard/tradgard

Totalt fastighetskostnader

Not 5. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2025

347 700
52 149
54 470

454 319

23 288

O O O O oo

1301
1301

8332

26 197
14 089
40 286

0
0
0
527 526

2025

36 138

40 000

5118
5292
800
30375
41 585
117 723

769639-2138

2024

352 838
48 037
54 358

455 233

61617

900
28750
1916
12 000
21494
5083
271
70 414

7 644

36 898
5158
42 056

2 269
1701
3970
640 934

2024

54 690

20000

6 391

64

738
800
5931
7533
88614
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Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Totalt rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 9. Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsavrakning

Fodringar samfallighet/kreditfakturor
Transaktionskonto

Borgo rantekonto

Ovriga fodringar

Summa

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader rantor

Upplupna kostnader sophamtning

Forutbetalda avgifter

Beraknat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa
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2025

28 650

9 002
37 652
37 652

2025

653 574

301
653 875
653 875

2025-12-31

95 277 500
95 277 500

- 1394 640

-577 094
-1971734
93 305 766

27 542 000
17712 000
45 254 000

2025-12-31

2 065
0

0

0

0

8 595
10 660

2025-12-31

37 341
0

0

80 521
20000
3916
141778

769639-2138

2024

26 250

8 245
34 495
34 495

2024

1075 462

43
1075505
1075505

2024-12-31

95 277 500
95 277 500

- 817 548
-577 092
-1 394 640
93 882 860

27 542 000
17712000
45 254 000

2024-12-31

19533
199
14375
138 225
233825
0

406 157

2024-12-31

36 190
29 892
6 467
134197
0

0

206 746
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Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-01-28 317 % 0 8082 332
SEB 2025-01-28 317 % 0 8082 332
SEB 2025-01-28 317 % 0 8082 332
Stadshypotek 2027-06-30 2,49 % 16 000 000 16 000 000 0
Stadshypotek 2026-06-30 2,47 % 7999 932 7999 932 0
Summa skulder till kreditinstitut 23 999 932 24 246 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 999 932 -24 246 996
16 000 000 0
Not 12. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 867 500 24 867 500
Summa: 24 867 500 24 867 500
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Underskrifter

Staffanstorp enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Sara Lonnberg
Ordférande

Arianit Iberhysaj
Ledamot

Emma Sjogren
Ledamot

Bostadsrattsféreningen Lillgarden
769639-2138

Mikael Wendt
Ledamot

Hampus Lundin
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Revise

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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