ARSREDOVISNING
for

Brf Tallen 12

Org.nr. 716420-3395

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1988-10-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1990-10-22 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-09-19 hos Bolagsverket.

Foéreningen har en géllande underhallsplan.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastigheter med Fastighetsbeteckning Tallen 12 i Solna Kommun forvérvades 1988.
Fastigheterna &r beldgna pa adresserna Uppfartsviagen 11-13.

Fastigheterna ar fullviardesforsédkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar Stockholm.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Foreningen dger marken.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1944 och bestér av 2 flerbostadshus. Vérdearet dr 1945.
Byggnadsytan utgors av 1766 kvm lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsritt.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 16 st

2 rok 16 st

3 rok 2 st

Dirutover har foreningen ett styrelserum. Foreningen har tva tvittstugor och ett cykelrum att nyttja. Till varje ldgenhet hor ett vindsforrad
och (i man av plats) ett litet forrad i killaren.

Parkering/Garage
Foreningen har tvé parkeringsplatser utomhus som hyrs ut till medlemmar.

Byggnadens tekniska status
* 2025: Byte av laskolvar, byte av brandsldckare, mélning av takfot, underhallsatgirder pa balkonger.

. 2024: Byte av bergvarmepump, renovering av framsidan, besiktning av balkonger.
. 2023: Installation av reningssystem och annat underhall/reparation av bergvirmepumpar.
Byte av radiatorventiler/termostater i ldgenheter.
. 2023: Installation av el-laddstation till respektive p-plats.
. 2022: Genomfort stamspolning i fastigheten.
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. 2021:
. 2019:
. 2018:

Brand

Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Nya energieffektiva entré partier installerade. Energideklaration uppdaterad.
Radonmétning genomford med godkint resultat

skyddsinventering inom ramen for SBA genomford och ndd-utrymningsskyltar installerade

samt brandsldckare uppdaterade.

. 2017: Malning allménna utrymmen i kéllaren.
. 2016: Byte av bergvirmepumpar och styrning for virmesystemet samt avveckling av olja som virmetillskott
. 2015: Renovering och malningar av trapphus och killare.
Installation av nédrvarostyrd LED-belysning i allménna utrymmen, trapphus och kéllare.
. 2014 Reparation och renovering delar av tak
. 2013: Renovering och upprustning av tvittstugan med nya maskiner, mélning och ny elcentral.
. 2012: Spolning av koksstammarna.
. 2011: Installation persienner.
. 2011: Renovering av befintliga fonster samt installation av energiglas i ytterbadge som bytts till aluminium.
. 2007: Installering av sdkerhetsdorrar. Ommalning av fonster. Installation av dkta bredband.
. 2006: Renovering av grundstammar under huset. Drénering av grunden. Installation av bergvirme.

Ombyggnad av hyreslokaler till ligenheter. Renovering av piskbalkong till uteplats.

. 2005: Traditionellt stambyte for badrum och kok, badrumsrenoveringar, nya elstigare.

. 2003: Kéllaren malad, klinkers i tvittstugorna.

. 2002: Ny tvittstuga. Renovering av befintlig tvittstuga. Ny utsugsflakt till ventilationen.
. 2001: Ny oljepanna, férberedd for bergvirme.

. 2000: Tomten frikopt.

. 1999: Trapphusen malade.

. 1997: Nya sopskéap.

. 1995: Nytt cykelrum.

. 1993: Fasaden omputsad. Balkonger och fonster malade. Nytt tak dver piskbalkong. Komplettering av tegelpannor.
Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 50 st

Nytillkomna medlemmar 3 st

Avgaende medlemmar 4 st

Medlemmar vid arets utgang 49st

Under aret har 2 dverlételser skett varav 0 upplatelser, samt att styrelsen har beviljat 1 st andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Mia Topcov Ordforande, ledamot

Johannes Rénnqvist Kassor, ledamot

Annika Fritzon Sekreterare, ledamot

Alva Armandt Ledamot

Luis Maira Ledamot

Revisor

Elias Haraldsson Auktoriserad revisor, Moore Allegretto AB
Valberedning

Jeroen Pool Sammankallande

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Stdmmor

Ordinarie stimma holls den 15 juni 2025.

Asse
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret genomfordes flera sékerhets- och ordningsrelaterade atgérder i fastigheten. Bland annat byttes laskolvar/cylindrar ut efter
genomgéng av lasschema och bestéllning via nyckeladministratér. Samtliga brandslidckare i fastigheten har ocksa bytts ut. Dértill
genomfordes cykelinventering och bortforsling av omérkta cyklar och felaktigt forvarade foremal i gemensamma utrymmen, i syfte att
forbéttra ordning och framkomlighet. Under &ret bytte féreningen dven stiadfirma och i samband med detta genomfordes en grundstidning
av fastigheten.

Styrelsen har dven arbetat vidare med balkongernas status och planerade atgdrder. Rekommenderade insatser har f6ljts upp (bl.a.
borttagning av 16st/bommat material och tvitt av balkongerna) och samtidigt utférdes méalning/underhall av takfot.

For att stidrka den langsiktiga planeringen beslutade styrelsen att bestdlla en ny/uppdaterad underhallsplan via Nordstaden, inklusive arlig
uppdatering och licens, som stod for prioritering av kommande atgérder.

Parallellt har styrelsen initierat utredning och planering for framtida forbattring av avfallshanteringen, didr mdjliga 16sningar diskuterats for
att ha en l6sning pa plats under kommande ar.

Avgiftshjning
Avgifterna hojdes den 1 april 2025 med 10 %. En ytterligare hojning pd 10 % &r planerad den 1 juli 2026.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadslédgenhet.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1211 041 1092 299 949 999 959 923
Resultat efter finansiella poster -318 421 -665 870 -1778 557 -267 119
Soliditet (%) 97,83 97,69 97,57 97,66
Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 673 610 552 540
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) 94 85 90 97
Skuldséttning (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 37 174 -232 -10
Rintekénslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 189 180 225 296

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1766 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1766
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for 2025 uppgar till -318 421 kr. Resultatet paverkas framfor allt av &rets planerade och oplanerade
underhallsatgédrder samt l16pande driftkostnader. Bland storre kostnadsposter under aret mérks bland annat kostnader kopplade till portar
och 1as (i samband med cylinderbyten), underhall av tak, samt 16pande fastighetsdrift sasom fastighetsel, vatten, avfall, férsikring och
forvaltning.

Trots arets negativa resultat bedomer styrelsen att foreningens ekonomiska stdllning &r fortsatt god. Féreningen ar obelanad, vilket innebér
att foreningen inte har framtida ataganden i form av réntor och amorteringar pa lan. Vid arets utgéng uppgick féreningens likvida medel
(bank) till cirka 1 516 tkr, vilket ger en fortsatt god betalningsberedskap for kommande &taganden och planerat underhall.

For att mota kostnadsutvecklingen och stérka foreningens ldngsiktiga finansiering genomfordes en avgiftshdjning om 10 % fran och med 1
april 2025. Styrelsen foljer kostnadsutvecklingen 16pande for att sékerstélla en stabil ekonomi dver tid.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond

I ansprakstagande av yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
9786 746 13 093 734 290 562
166 800
9786 746 13 093 734 457 362

-9451 569

-318 421

-9769 990

166 800

-197 466

-9 739 324

-9769 990

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillganga
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1211 041
21237

1232278

-1 289 946
=74 772
-186 576

2024-01-01
2024-12-31

1092 299
175 277

-1551294

-319 016

595

595

-318 421

-318 421

-318 421

1267576

-1 672395
=72 972
-189 120

-1934 487

-666 911

1041

1041

-665 870

-665 870

-665 870
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 12 206 325 12 392 901

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0

Summa materiella anléiggningstillgangar 12 206 325 12 392 901

Summa anliggningstillgangar 12 206 325 12 392 901

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 56 992 51462

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 317 81616

Summa kortfristiga fordringar 146 309 133078

Kassa och bank

Kassa och bank 1515585 1 688 334

Summa kassa och bank 1515585 1 688 334

Summa omsittningstillgangar 1661 894 1821412

SUMMA TILLGANGAR 13 868 219 14 214 313
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

22 880 480
457 362

23337 842

-9451 569
-318 421

-9769 990

13 567 852

69 532
7103
223 732

300 367

13 868 219

2024-12-31

22 880 480
290 562

23171 042

-8 618 899
-665 870

-9 284 769

13 886 273

106 157
5062
216 821

328 040

14 214 313
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -319 016 -666 911
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 186 576 189 120
Erhallen ranta mm 595 1 041
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -131 845 -476 750
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 180
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -13 231 -6 518
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -36 625 -23 170
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 8952 -10 814
Kassaflode fran den lopande verksamheten -172 749 -517 072
Forindring av likvida medel -172 749 -517 072
Likvida medel vid arets borjan 1 688 334 2 205 405
Likvida medel vid arets slut 1 515 585 1 688 334
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har vérderats till det 14gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar,
skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond
Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gérs mellan
fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlédggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors enligt
rak plan over tillgdngarnas forviantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Intakter
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rédnteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
Inventarier, verktyg och installationer 30
Forbattringsarbeten 20
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 5
Nettoomsiittning 2025 2024
Avgifter bostdder 1184 661 1076 815
Hyresintdkter parkeringsplatser 19 200 15484
Elavgifter 7180

1211 041 1092 299
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Stadning

Driftskostnader
Reparation

Underhall

Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga foreningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgédende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Ingédende avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsiljningar/utrangeringar
Redovisat virde

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025

65 691
99 113
198 361
197 466
272 497
61502
66 831
50 487
5448
168 348
58616
9522
19 689
11 105
5270

1289 946

2025-12-31

18 979 605
0

18 979 605
-6 586 704
-186 576

2024

37 164
32173
98 432
783 407
270 791
46 471
65 268
46 190
7152
165 932
55420
12 383
19 436
26 906
5270

1672395

2024-12-31

18 947 800
31 805

-6 773 280

18 979 605
-6 397 584
-189 120

12 206 325

35 000 000
27 000 000

-6 586 704

62 000 000

2025-12-31

12392 901

34000 000
21 600 000

SO OO

2025-12-31

9360 000

55 600 000

2024-12-31

32544
-32 544
-739
739

0

2024-12-31

9360 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser att tilldgga efter rdkenskapsarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster och planerat
underhéll.

Réntekénslighet

Foreningens réntebarande skulder (fastighetsldn) pé balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta okar
med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Maria Topcov Alva Armandt

Luis Maira Escobar Annika Fritzon Johannes Rénnqvist

Min revisionsberittelse har limnats den

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Rl MOORE

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLEN 12
Org.nr 716420-3395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLEN 12 for
rakenskapséret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLEN 12 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid fo6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

BOSTADSRATTSF{ o [ [ERNP BT AR hg ]Org.nr 716420-3395




303)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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