
HSB Brf Sörgården i Kil

Org. Nr 773200-1438 med säte i Kil

ÅRSREDOVISNING

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Sörgården i Kil (773200-1438) får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01-2025-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag som bildades 1957. Föreningen äger byggnaderna
på fastigheten Sannerud 1:310 som byggdes år 1959 i vilka man upplåter lägenheter och lokaler.
Föreningens huvudsakliga ändamål är att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent
boende åt föreningens medlemmar. Under 2023 antog föreningen nya Normalstadgar 2023 och de
registrerades hos Bolagsverket den 14 juni 2023.

Ordinarie föreningsstämma hölls den 24 april 2025. På stämman deltog 11 medlemmar varav
röstberättigade var 9.

Styrelsens sammansättning under året har varit efter stämma
Dragan Tesovic Ordförande i tur att avgå
Elisabeth Eriksson Ledamot kvarstår 1 år

Daniel Longén Ledamot i tur att avgå
Lisbeth Asp Ledamot i tur att avgå
Jonas Sjölin Ledamot kvarstår 1 år

Sebastian Sjöberg Ledamot i tur att avgå
Kristina Gunnarsson Ledamot kvarstår 1 år
Sebastian Morales Ledamot kvarstår 1 år
Sven Bodin Suppleant i tur att avgå
Lars-Göran Johansson Suppleant i tur att avgå
Michal Araucz Suppleant i tur att avgå

Firmatecknare är Dragan Tesovic, Elisabeth Ericsson, Lisbeth Asp, Daniel Longén, Jonas Sjölin,
Kristina Gunnarsson, Sebastian Morales och Sebastian Sjöberg två i förening.

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 7 (5) protokollförda möten.

Revisorer har under året varit Peter Rosengren från Lorka Revision. Föreningsvald revisor har varit
Robin Johansson med Tommy Svensson som suppleant.

Valberedningen har varit Bruno Hettwer och Lena Halth.

Föreningens fastighet som byggdes 1959 består av 2 bostadshus med 8 trapphus. I fastigheten finns
76 lägenheter och 2 lokaler varav 2 hyresrätter. Total bostadsyta är 4.598 kvm Lokalytan är totalt
65 kvm varav hyreslokaler utgör 65 kvm.

I föreningens fastigheter finns 22 parkeringsplatser varav 22 hyrs ut till medlemmar.

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i If Skadeförsäkring AB. I försäkringen ingår momenten
styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. I försäkringen ingår även bostadsrättstillägg.

Som intern förvaltare/vicevärd har Sven-Olof Fager fungerat.
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HSB Brf Sörgården i Kil

Org. Nr 773200-1438 med säte i Kil

Föreningen har avtal med nedanstående företag
Leverantör

HSB i Kil ek. för.
Avtalstyp
Ekonomisk förvaltning

Kils Energi
Kils Kommun

Telia Sonera Skanova Bredband, tv och IP telefoni

Fjärrvärme
Vatten/avlopp

If Fastighetsförsäkringar
Fortum/Ellevio Elavtal, nät och el

Certego Låssystem
HSB Värmland Driftavtal gällande ventilation

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Årets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utförts 2025-09-09 av styrelsen.
Under året har större underhåll/tillkommande utgifter utförts enligt nedan
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Byte expansionskärl, ny avgasare
Ny rabatt vid 20-huset
Totalt

89.000:-

32.000:-

121.000:-

Större utförda renoveringar/investeringar
Stam- och badrumsrenovering 2001 Solceller 2019
Fönster- och dörrbyten 2008 Porttelefoni 2020

Renovering av garageportar 2008 Nya cylindrar 2021
Byte av papptak 2009 Nya armaturer 2021

Nya inglasade balkonger 2012 Matning laddboxar, 2022
Ny pergola 2016 Nya armaturer källare, 2022
Energioptimering 2016 Nya cylindrar 2023
Ny elmatning till Hagagatan 20 2017 (som bekostades av ASSA)
Ny ventilation med återvinning 2017 Installation av beg. torkskåp 2024

Föreningen har en 15 årig underhållsplan vilken har uppdaterats under året.
Nedanstående tabell redovisar större planerade underhållsåtgärder enligt föreningens underhållsplan.
Belopp (tusental kr) som redovisas är i 2023 års penningvärde.

Byggnadsdel Ut- 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
fört

Badrum 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Tak 100 100

Parkeringspl 160 10 10

Fasad 510 210 10 10 40 10 10 10 10 10
Yttre miljö

Trapphus

57 90 25 30 30 25 40 25 25 35 25

Vatten 35 20 30 20 10
Ventilation

El

146 15 15 15 15 80 15 15 15 15 15

Tvättstugor 50 50

Övrigt 2 125 145 160 210 110 105 115 105 135 115
Totalt 205 1040 420 300 235 260 175 330 170 200 170
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HSB Brf Sörgården i Kil
Org. Nr 773200-1438 med säte i Kil

Radonmätning har utförts under  januari - februari 2018 i flera utvalda lägenheter och samtliga värden
är nu under gränsvärdena. OVK-besiktning utfördes februari 2024.

Föreningen har december 2025 kontrollerat samtliga brandvarnare samt brandsläckare i gemensamma
utrymmen.

Avgifterna har under året höjts med 2,5 %, garagen med 50:-/månad och övriga avgifter oförändrade.
Styrelsen har beslutat att höja avgifterna den 2026-01-01 med 3,0%

Flerårsöversikt belopp i tusental kronor
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2025 2024 2023 2022 2021

RESULTATRÄKNING

Nettoomsättning 4246 4131 4239 4214 4178
Rörelseresultat 1169 1081 1305 1225 1224

Resultat efter finansiella poster 1130 1056 1270 1088 1059

NYCKELTAL (kronor om inte annat

anges)

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 881 859 838 818 814

Låneskuld/kvm totalyta bostad o lokal 848 1323 1964 2920 3014

Avsättning UH-fond/ kvm totalyta 214 214 214 214 214

Avskrivning/kvm totalyta 148 148 148 148 148

Värmekostnad/kvm totalyta 129 113

Vattenkostnad/kvm totalyta 78 80

Energikostnad 228 222 226

Sparande 424 406 442

Räntekänslighet 0,94% 1,49% 2,19%

Likviditet % 54% 95% 104% 118% 329%

Soliditet % 69% 58% 47% 35% 31%

Definition till nyckeltal:

Likviditet = omsättningstillgångar delat med kortfristiga skulder. Normalt bör talet vara
> 100%.

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgångar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgångarna som är finansierade med egna medel (inte lån eller andra skulder). Talet bör aldrig vara

under 0 vilket innebär att allt eget kapital är förbrukat.

Energikostnad: Totala kostnader för el, vatten och värme delat med total yta.

Sparande: Summan av årets resultat, avskrivningar och kostnadsfört/planerat underhåll delat med total

yta. Riktvärde för sparande: högt sparande är mer än 300 kr/m2

Räntekänslighet: En procents förändring av de ränte-bärande skulderna delat med de totala

årsavgifterna i föreningen, Riktvärde för räntekänslighet: låg risk under 5%

Se även kommentar under väsentliga händelser.
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HSB Brf Sörgården i Kil

Org. Nr 773200-1438 med säte i Kil
Medlemsinformation

Under året har 6 (9) bostadsrätter överlåtits. Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet 91 (94).

Förändring eget kapital

Insatser Uppskrivn.
fond

Underhålls-

fond

Fritt eget

kapital
Vid årets ingång 152200 2580000 3918329 3874379

Resultatdisp enligt
Stämmobeslut 853816 -853816

Avsättning enligt UH-plan
Årets uttag

Avskrivning - 60000 60000
Årets resultat 1129836
Belopp vid årets utgảng 152200 2520000 4772145 4210399

Förslag till resultatdisposition

Föreningsstämman har att ta ställning till:

Balanserat resultat före avsättning och ianspråktagande underhållsfond 3 080 563

Avsättning till underhållsfond enligt UH-plan - 1.000.000

Ianspråktagande av underhållsfond motsvarande årets kostnad
Årets resultat

204 903

1 129 836
Till stämmans förfogande 3 415 302

Styrelsen föreslår följande disposition:

Till balanserat resultat överförs 3 415 302
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Ytterligare upplysningar vad beträffar föreningens resultat- och ställning finns i efterföljande resultat-
och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. PR



HSB Brf Sörgården i Kil
Org.nr. 773200-1438 med säte i Kil

2025-01-01

Resultaträkning Not 2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 1 4 245 806 4 130 803

Summa rörelseintäkter 4 245 806 4 130 803

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

2,3 -2 156 107 -2 093 038

4 -276 756 -265 926

-643 860 -690 548

-3 076 723 -3 049 512

1 169 083 1 081 291

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 5 12 644 54 088

Räntekostnader och liknande resultatposter 6 -51 891 -79 075
Summa finansiella poster -39 247 -24 987

Resultat efter finansiella poster 1 129 836 1 056 304

Resultat före skatt 1 129 836 1 056 304

Skatter

Skatt på årets resultat

Årets resultat

이 0

1 129 836 1 056 304
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HSB Brf Sörgården i Kil

Org.nr. 773200-1438 med säte i Kil

Balansräkning

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Not 2025-12-31 2024-12-31

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

7 14 119 460

14 119 460

14 753 720

14 753 720

Summa anläggningstillgångar 14 119 460 14 753 720

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Övriga fordringar

이 이

8 4 394 2 496

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 59 905 51 987

Summa kortfristiga fordringar 64 299 54 483

Kassa och bank 10 2 791 737 3 202 072

Summa omsättningstillgångar 2 856 036 3 256 555

SUMMA TILLGÅNGAR 16 975 496 18 010 275
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HSB Brf Sörgården i Kil

Org.nr. 773200-1438 med säte i Kil

Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Not 2025-12-31 2024-12-31

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 2 520 000

152 200

2 580 000

152 200

Fond för yttre underhåll 4 772 145 3 918 329

Summa bundet eget kapital 7 444 345 6 650 529

Fritt Eget Kapital
Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

3 080 563

1 129 836 1 056 304

4 210 399 3 874 379

11 654 744

2 818 075

10 524 908

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

11 이 4 061 250

0 4 061 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del skulder till kreditinstitut 3 956 250 2 107 000

Leverantörsskulder 146 794 136 870

Fond för inre underhåll 12 773 603 775 462
Skatteskulder 13 8 476 2216

Övriga skulder 14 50 835 26 957

Uppl kostnader och förutbetalda intäkter 15 384 794 375 612

Summa kortfristiga skulder 5 320 752 3 424 117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 975 496 18 010 275
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HSB Brf Sörgården i Kil

Org.nr. 773200-1438 med säte i Kil

Kassaflödesanalys
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2025-01-01

Not 2025-12-31

2024-01-01

2024-12-31

Den löpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändring av rörelsekapital

1 129 836

643 860

1 056 304

690 548

1 773 696 1 746 852

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar -9816 38 150

Förändring av leverantörsskulder 9 924 -62 932

Förändring av kortfristiga skulder 37 461 30 016

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 811 265 1 752 086

Investeringsverksamheten
Förvärv mark

Summa investeringsverksamheten

-9 600

-9 600

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

-2 212 000 -2 990 000

-2 212 000 -2 990 000

Årets kassaflöde -410 335 -1 237 914

Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

3 202 072 4 439 986

2 791 737 -3 202 072

-410 335 -1 237 914
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HSB Brf Sörgården i Kil
Org.nr. 773200-1438 med säte i Ki!

Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper
Allmänna upplysningar

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2) samt BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Intäktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan på 80 år. En ny bedömning
har gjorts av nyttjandeperioden till 100 år och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjärt

enligt förväntad nyttjandeperiod.
Uppskrivning sker då fastigheterna bedöms ha ett bestående högre värde än det bokförda värdet.

I enlighet med K2 får uppskrivning högst ske upp till fastigheternas taxeringsvärde.

Följande avskrivningsprocent tillämpas:
Byggnader 2-10%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker på basis av föreningens underhållsplan.
Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av av stämman via

resultatdisposition.

Skulder till kreditinstitut

Kommande ârs amortering samt lån som förfaller kommande år redovisas som kortfristiga. Lån som

förfaller senare än 12 mânader framåt i tiden redovisas som lângfristiga.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen är upprättad enligt indirekt metod.
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