BRF Rosengardens stadgar
Foreningens firma och &ndamal
§1. Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Rosengarden.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till ett
hus, om marken skall nyttjas tillsammans med huset eller en del av huset.

Séate

§2. Foreningen skall ha sitt sate i Malmoé kommun.

Bostadsratt och bostadsrattshavare

§3. Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

84. Fraga om medlemskap i foreningen avgors av styrelsen. Intradde kan beviljas den som
erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsratt i
féreningens hus.

Upplatelse

§5. Bostadsratt upplats skriftligen.

Overgang av bostadsritt

§6. Bostadsrattshavare, som vill 6verlata sin bostadsratt, skall uppratta skriftlig
overlatelsehandling med iakttagande av de formkrav som foreskrivs i bostadsrattslagen
(BRL) 6 kap, 4 §. En overlatelse ar darutdver under vissa forutsattningar ogiltig (BRL, 6
kap, 5 8).

Har en bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
hen ar eller antas till medlem i féreningen. En juridisk person far dock under vissa



forutsattningar utdva bostadsratten under en begransad tid utan att vara medlem (BRL,6
kap, 18).

Aven dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsréatten, trots att
dodsboet inte ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far féreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning enligt regler i BRL (8
kap).

§7. Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte vagras intréade i féreningen, om
foreningen skaligen kan godta hen som bostadsrattshavare. En juridisk person, som inte
aren kommun eller landstingskommun, kan dock vagras intrade.

Om en bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade
i foreningen. Detta galler ocksa nar en bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt ssammanbodde med
bostadsrattshavaren. Den som forvarvat en andel i bostadsratt far vagras intrade, savida
inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende narstaende.

§8. Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader frAn uppmaningen visa att ndgon forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i uppmaningen,
far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning enl. regler i BRL (8 kap).

Avsdgelse av bostadsratt

§9. Bostadsrattshavaren far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse overgar bostadsratten
till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avséagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter



§10. Bostadsrattshavaren skall vara folkbokford i bostadsratten. Undantag gors endast
om hen hyr ut ldgenheten i andra hand med styrelsens godkdnnande enligt 815.

§11. Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet, som inte ar avsedd for fritidsandamal, innehas med
bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

§12. Bostadsrattshavaren far inte gora nadgon vasentlig forandring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen.

§13. Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§814. Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvander lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Hen skall
ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas
avdem som han svarar for enligt 8 15 tredje stycket. Gods som enligt vad
bostadsrattshavaren vet ar eller med skéal kan misstéankas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

§15. Bostadsrattshavaren far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses i § 11 andra stycket.

Samtycke behovs dock inte:

1/ om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
BRL 8 kap. av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2/ om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lLagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrattas om
upplatelsen.



En annan juridisk person som innehar en bostadslagenhet med bostadsratt far upplata
hela lagenheten i andra hand om styrelsen inte har befogad anledning att vagra
samtycke.

En bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten far
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lAmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstdnd ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal
for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

§16. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta galler &ven marken om sadan ingar i upplatelsen.

Till lLagenheten raknas rummens vaggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och i
ovriga utrymmen tillhérande lagenheten, glas i fonster och dorrar, lagenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och
karm, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och
vattenarmatur eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett lagenheten med. Till det inre raknas ocksa mark som
ligger i anslutning till Lagenheten avsedd att anvandas som komplement till lAgenheten
och som omfattas av bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hor till hens hushall eller gastar hen eller av nagon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hens rakning. Ifraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustiti den omsorg och tillsyn som hen borde iaktta. Andra
stycket andra meningen galler i tilldampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard, som enligt vad
ovan sags bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som féretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens
lagenhet.



817. Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i lgenheten nar det

behdovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar lagenheten
skall tvangsforsaljas enl. BRL ar lagenhetsinnehavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till Lgenheten nar
foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten forordna om handrackning.

§18. Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall

betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran
anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géaller inte om lagenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs har féreningen ratt till ersattning

for skada.

819. Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1.

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom hen
att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand.

Om lagenheten anvands i strid med 8 11 eller § 13.

Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som skall
iakttas enligt § 14 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Ldgenheten enligt 8 17 och hen
inte kan visa en giltig ursakt for detta.



7. Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det hen skall gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs.

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till bostadslagenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i denna 8 forsta stycket punkt 7 inte fullgors, om
bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras aven kommun eller ett landsting.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i denna § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal. | fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som
avses i denna 8§ forsta stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om forening sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§20. Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma
galler om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick reda pa om forhallande som avses i § 19 forsta stycket
punkt 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran det den fick reda pa férhallande som
avses i 8 19 forsta stycket punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avsesi §
19 forsta stycket punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet
har avslutats pa nagot annat satt.



§21. Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift och foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. | vantan pa
att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran
den dag bostadsrattshavaren sades upp.

§22. Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ar hen skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 8 21. Sags
bostadsrattshavaren upp av annani § 19 angiven orsak, far hen bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten
alagger hen att flytta tidigare.

§23. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall
som avses i § 19 skall bostadsratten tvangsforsaljas enl. foreskrifter i BRL, (8 kap), sa
snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer
vars ratt berors av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

§24. Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa sadana avgifter som avses
i BRL (1 kap, 14 §, forsta stycket). Sddan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade
framfor en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten, om inte annat
foljer av BRL (7 kap, 31 8§).

Styrelse och revisorer

§25. Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angelagenheter. Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en
och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill
dess ordinarie foreningsstamma hallits for andra rakenskapsaret efter valet. Forsta
gangen valjs dock halften eller vid udda tal det antal som &r ndrmast hogre an halften for
tiden fram till och med nasta ordinarie foreningsstdmma. Vid val av flera suppleanter
skall anges i vilken ordning dessa skall intrada.



§26. Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen
utser inom sig hogst fyra firmatecknare att tva i forening teckna foreningens firma.
Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av styrelseledamoterna ar narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet
nar for beslutsforhet minsta antal ledamadter ar narvarande.

Vid styrelsens sammantrade skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser till det. Protokoll skall féras i nummerfoljd
och férvaras betryggande.

§27. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstamma dock senast fore april manads utgang varje ar skall styrelsen
till revisorerna avlamna arsredovisning som skall omfatta resultatrakning, balansrakning
och forvaltningsberattelse.

§28. Styrelsen skall planera underhallet i foreningens fastighet och genomférandet av
detta och arligen genom beslut om arsavgiftens storlek sdkerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet.

§29. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller besluta
om till- eller ombyggnad av sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§30. Inom foreningen skall finnas tva ordinarie revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter. Dessa valjs pa foreningsstdmma for ett ar i taget. Vid val av flera
revisorssuppleanter skall anges i vilken ordning dessa skall intrada. Revisorerna skall
l6pande granska foreningens rakenskaper, kassa och verifikationer.
Revisionsberéattelsen skall avges varje ar senast 2 veckor fore ordinarie
foreningsstamma, dock senast den 31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie stdmma Over av revisorerna gjorda anmarkningar.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen, revisorernas anmarkningar samt styrelsens
forklaring darover skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.



Foéreningsstimma

§31. Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore juni manads utgang. Extra stamma
halls da styrelsen eller da revisor finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av arende, som

onskas behandlat.

§32. Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall

skriftligen anmala arendet till styrelsen senast siste februari eller den senare tidpunkt

som styrelsen kan komma att bestamma.

§33. P4 ordinarie stamma skall forekomma:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Stammans dppnande

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av ordforandes val av protokollforare.

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar och réstlangd.
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet.
Faststallande av dagordning.

Fraga om kallelse behorigen skett.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse, eventuella anméarkningar och
styrelsens forklaring darover.

Beslut om faststallelse av resultatrakning och balansrakningen.

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen.

Beslut fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om arvoden till styrelseledamoter och revisorer.

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15.

16.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.



17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stAmman.

18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt p 1-6 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§34. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka d&renden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall ske till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stamma, dock tidigast 4 veckor fore stamman. Andra meddelanden till
medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom postbefordran.

§35. Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make,
narstaende, sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far som ombud foretrada
mer dn en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem kan vid foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrade. Endast medlemmens
make, narstaende, eller annan medlem far vara bitrade. Med narstdende avses i tredje
och femte styckena forutom make eller sambo, foraldrar, syskon och barn.

§36. Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den ordféranden utsett dartill.
| frdga om protokollets innehall galler:

1. Protokoll skall féras i nummerfdljd och forvaras betryggande.

2. Rdstlangden skalltasini eller bilaggas protokollet.

3. Stammans beslut skall féras in i protokollet.

4. Om omrdstning har skett skall resultatet anges i protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen for medlemmarna.



Valberedning

837. Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till ssammankallande i
valberedningen. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrattas vid foreningsstamma.

Avgifter

§38. Insats och arsavgift for lagenheten faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgiften avvags s att den i férhallande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens
kostnader samt dess avsattning till fonder. Arsavgift skall betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

| drsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, el, renhallning eller vatten
etc kan tas ut efter forbrukning. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse far av
bostadsrattshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
gallande basbelopp enligt lagen om allman férsakring. For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1 % av
gallande basbelopp.

Fonder

840. Inom foéreningen skall finnas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas belopp enligt styrelsens beslut for att
sakerstalla medel att trygga det framtida underhallet i foreningens fastighet/fastigheter.
Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Allméanna bestammelser

841. | allt som ror foreningens verksamhet galler utover dessa stadgar bostadsrattslagen
(BRL), lagen om ekonomiska foreningar samt annan lag som beror foreningens



verksamhet. Om tvingande bestammelser i lagen, som ingar i dessa stadgar andras eller
tillkommer skall motsvarande andring eller tilldgg i stadgarna anses galla.



